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Detaljni plan uredenja zone Centar naselja Dugo Selo

Odredbe za provedbu
1. OSNOVNO KORISTENJE PROSTORA

1.1. Namjena prostora
Clanak 1.

(1) Plan sadrzi podjelu prostora prema sljede¢im namjenama:
- Stambena namjena (S3)
- MjeSovita namjena (M3)
- Javna i druStvena namjena - upravna (D1)
- Javna i druStvena namjena - socijalna (D2)
- Javna i druStvena namjena - zdravstvena (D3)
- Javna i druStvena namjena - predskolska (D4)
- Javna i druStvena namjena - kulturna (D7)
- Poslovna namjena - usluzna (K1)
- Ugostiteljsko-turisticka namjena (u gradevinskom podrucju naselja) (T1)
- Javna zelena povrsina - park/perivoj (Z1)
- Javna zelena povrSina - gradska park-Suma (Z2)
- Javna zelena povrsina - djecje igraliSte (Z3)
- Zastitna zelena povrdina (Z5)
- Povrs$ina infrastrukture - energetski sustav (1S7)
- Prometna povrsina
- Kolno-pjeSacka povrsina
- PjeSacka povrSina
- Parkirali$na povrsina (Pp)
- Garazna povrsina (Gp)
- Povr$ina odredena prostornim planom uredenja grada, odnosno opc¢ine (PPU)

(2) Stambena namjena (S3), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-5003]

1. Na povrSinama stambene namjene (S3) dozvoljena je gradnja gradevina stambene namjene i
stambeno-poslovne namjene.

2. Na gradevnoj Cestici stambene namjene (S3) dozvoljena je gradnja pomoénih gradevina i to:
garaza, spremiste, ljetna kuhinja, kotlovnica, nadstreSnica, vrtna sjenica, bazen, roétilj, pomoéna
gradevina za smjestaj spremnika za komunalni otpad, i sl.

3. Na povrSinama stambene namjene (S3), kao prateCa namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. parkovi/perivoji, djecja igralista,

b. zastitne zelene povrsine,

c. ambulanta, djedji vrtici,

d. sportsko-rekreacijske povrsine i igralista na otvorenom,

e. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
f. manje infrastrukturne gradevine.

4. Uz primarnu stambenu namjenu (S3) dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine
sljedec¢ih sekundarnih namjena, pod uvjetom da sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§
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sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i
boravka na odnosnim i susjednim gradevnim Cesticama:

a. javne i drudtvene namjene,
b. poslovne namjene (uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne namjene).

(3) MjeSovita namjena (M3), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-5053]

1. Na povrSinama mjeSovite namjene (M3) dozvolijena je gradnja gradevina stambene i
stambeno-poslovne namjene.

2. Na gradevnoj Cestici mjeSovite namjene (M3) dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina.

3. Na povrdinama mjeSovite namjene (M3), kao prateCa namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. parkovi/perivoji, djecja igralista,

b. zastitne zelene povrsine,

c. ambulanta, djegji vrtici,

d. povrSine i gradevine sportsko-rekreacijske namjene,

e. gradevine poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne
namjene Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne
smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim
gradevnim €esticama,

f. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrSine, parkiraliSta, garaza),
g. manje infrastrukturne gradevine.

4. Za sljedece pratece namjene koje se mogu graditi unutar povrdine mjeSovite namjene (M3)
ukupna povrsina istih ne moZze prelaziti 1/3 predmetne povrsine mjeSovite namjene:

a. gradevine poslovnih i drugih namjena ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli$
sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i
boravka na odnosnim susjednim gradevnim Cesticama.

5. Uz primarnu mjeSovitu namjenu (M3) dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine
sliedece sekundarne namjene:

a. javne i drudtvene namjene.

(4) Javna i drustvena namjena - upravna (D1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-5101]

1. Na povrdinama javne i drustvene namjene - upravne (D1) dozvoljena je gradnja gradevina
namijenjenih radu drzavnih tijela i organizacija, radu tijela i organizacija jedinica lokalne i
podru¢ne (regionalne) samouprave, radu pravnih osoba s javnim ovlastima i za potrebe
vatrogasnih postaja.

2. Na gradevnoj Cestici javne i drustvene namjene - upravne (D1) dozvoljena je gradnja
pomocnih gradevina.

3. Na povrsini javne i drustvene namjene - upravne (D1), kao prateCa namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (interne kolne, pjesacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
c. manje infrastrukturne gradevine.

(5) Javna i drustvena namjena - socijalna (D2), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-5102]

1. Na povrSinama javne i drustvene namjene - socijalne (D2) dozvoljena je gradnja i uredenje:
a. gradevina socijalne skrbi,
b. u€enickih domova i studentskih domova,
c. prostora koji sluze za rad institucija vezanih za socijalnu skrb,

Oznaka: 624-20260615-S01 Stranica 2 od 132



Detaljni plan uredenja zone Centar naselja Dugo Selo

d. drugih gradevina/prostora kojima se osiguravaju primjereni Zivotni uvjeti osobama koje
zbog starosti, zdravstvenih ili drugih posebnih okolnosti ne mogu Zivjeti u porodici i/ili trebaju
odgovarajuée oblike rehabilitacije, smjestaja, zapo$ljavanja ili resocijalizacije.

2. Na gradevnoj Cestici javne i druStvene namjene - socijalne (D2) dozvoljena je gradnja
pomocnih gradevina.

3. Na povrsini javne i drustvene namjene - socijalne (D2), kao prateca namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
c. manje infrastrukturne gradevine.

(6) Javna i druStvena namjena - zdravstvena (D3), odredeno pravilnikom o prostornim planovima
pod oznakom teme [KN-1-1-5103]

1. Na povr§inama javne i drustvene namjene - zdravstvena (D3) dozvoljena je gradnja gradevina
zdravstvene namjene:

a. kliniéki bolnic¢ki centri, bolnice,
b. ljecilista,

c. domovi zdravlja,

d. zavodi,

e. poliklinike,

f. druge gradevine u funkciji zdravstvene zastite sukladno posebnim propisima iz djelokruga
zdravstva.

2. Na gradevnoj Cestici javne i drustvene namjene - zdravstvene (D3) dozvoljena je gradnja
pomoc¢nih gradevina, uklju€ivo i pomoc¢ne gradevine za priviemeno skladidtenje i obradu
opasnog medicinskog otpada.

3. Na povrsini javne i drustvene namjene - zdravstvene (D3), kao prate¢a namjena, mogu se i
na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,

b. sportsko-rekreacijske povrsine i igralista,

c. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrsine, parkiraliSta, garaza),
d. helidrom,

e. manje infrastrukturne gradevine.

(7) Javna i druStvena namjena - predskolska (D4), odredeno pravilnikom o prostornim planovima
pod oznakom teme [KN-1-1-5104]

1. Na povrSinama javne i druStvene namjene - predSkolske (D4) dozvoljena je gradnja gradevina
namijenjenih predSkolskom odgoju, naobrazbi i skrbi o djeci predSkolske dobi (djecji vrti¢,
jaslice) u skladu s posebnim propisima iz djelokruga odgoja i obrazovanja.

2. Na gradevnoj Cestici javne i druStvene namjene - predSkolske (D4) dozvoljena je gradnja
pomocnih gradevina.

3. Na povrsini javne i drustvene namjene - predSkolske (D4), kao prate¢a namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
c. manje infrastrukturne gradevine.

(8) Javna i drustvena namjena - kulturna (D7), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-5107]

1. Na povrSinama javne i druStvene namjene - kulturne (D7) dozvoljena je gradnja gradevina
kulturne namjene i to:
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. knjiznica,
. kazalista,

a
b

c. kinematografa,
d. muzeja,

e

. galerija,

—h

. glazbenih ustanova,

g. koncertnih dvorana,

h. arhiva,

i. javne radio televizije,

j- kulturnih i umjetnickih organizacija,
k. kulturni centar,

[. memorijalni centar,

m. ostalih kulturnih ustanova.

2. Na gradevnoj Cestici javne i drustvene namjene - kulturne (D7) dozvoljena je gradnja
pomocnih gradevina.

3. Na povrsini javne i druStvene namjene — kulturne (D7), kao prate¢a namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
c. manje infrastrukturne gradevine.

(9) Poslovna namjena - usluzna (K1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-5261]

1. Na povrSinama poslovne namjene - usluzne (K1) dozvoljena je gradnja gradevina poslovne
namjene i to:

a. uredske,

b. trgovacke (osim trgovackih i ,outlet centara prema posebnom propisu koji klasificira
trgovine, s otvorenim parkiralistima),

c. ugostiteljske,
d. druge usluzne djelatnosti.

2. Na gradevnoj Cestici poslovhe namjene - usluzne (K1) dozvoljena je gradnja pomocnih
gradevina.

3. Na povrSinama poslovne namjene - usluzne (K1), kao prateCa namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,

b. gradevine javne i druStvene namjene,

c. hotel u funkciji primarne namjene, izvan prostora ograni¢enja ZOP-a,

d. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
e. infrastruktura.

(10) Ugostiteljsko-turisticka namjena (u gradevinskom podrucju naselja) (T1), odredeno pravilnikom
o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-5401]

1. Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene (u gradevinskom podrucju naselja) (T1)
dozvoljena je gradnja i uredenje svih vrsta smjestajnih gradevina jedinstvene funkcionalne
cjeline s prate¢im sadrzajima (sportski, rekreacijski, usluzni, zdravstveni, zabavni i sl., uklju€ivo
plaze).

2. Na gradevnoj Cestici ugostiteljsko-turisticke namjene (u gradevinskom podrudju naselja) (T1)
dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina.
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3. Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene (u gradevinskom podrucju naselja) (T1), kao
prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim ¢esticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
c. manje infrastrukturne gradevine.

(11) Javna zelena povrsina - park/perivoj (Z1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-5701]

1. Javne zelene povrsine — park/perivoj (Z1) ureduju se hortikulturno, stazama i urbanom
opremom, a mogu se uredivati, postavljati i graditi:

a. vodene povrsine,

b. djedja igralista,

c. paviljoni, vidikovci, nadstresnice,

d. montazne gradevine (kiosci, pozornice, tribine),
e. skulpture i umjetnicke instalacije,

—h

manje infrastrukturne gradevine i sanitarni &vorovi.

2. Na javnim zelenim povrSinama — park/perivoj (Z1) nije dozvoljeno vodenje nadzemnih
energetskih vodova te postavljanje samostojecih antenskih stupova elektroni¢ke komunikacije.

(12) Javna zelena povrSina - gradska park-Suma (Z2), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-5702]

1. Javne zelene povrsine - gradska park-S8uma (Z2) ureduju se hortikulturno, stazama i urbanom
opremom, a mogu se uredivati, postavljati i graditi:

a. vodene povrsine,

b. djecja igralista,

c. povrsine i/ili oprema za kulturne manifestacije, odmor i rekreaciju na otvorenom,
d. paviljoni, vidikovci, nadstresnice,

e. montaZne gradevine (kiosci, pozornice, tribine),

f. skulpture i umjetnicke instalacije.

2. Na javnim zelenim povrSinama - gradska park-S8uma (Z2), kao prate¢a namjena, mogu se
uredivati i graditi svi sadrzaji/gradevine za potrebe park-Sume:

a. upravna zgrada park-Sume,

b. gradevine kulturne i edukativne namjene (multimedijalne dvorane, izlozbeni prostori,
muzeji) s prate¢im sadrzajem usluzne i/ili ugostiteljske namjene,

¢. manje infrastrukturne gradevine i sanitarni ¢vorovi,

d. prometne povrsine (interne kolne, pjesacke i biciklistiCke povrSine, parkiralista, garaza) za
potrebe park-Sume.

(13) Javna zelena povrsina - djecje igraliste (Z3), odredeno pravilnikom o prostornim planovima
pod oznakom teme [KN-1-1-5703]

1. Javne zelene povrSine - djecje igraliSte (Z3) su planski oblikovane javne povrSine namijenjene
za igru djece.

2. Na povrSinama javnih zelenih povrsina - djecje igraliSte (Z3) je dozvoljeno hortikulturno
uredenje, oblikovanije i uredenje terena u funkciji djecjih aktivnosti i uredenje i postavljanje:

a. igrala za djecu,
b. urbane opreme,
c. pjeSackih staza.

3. Na javnim zelenim povrSinama - djecje igraliste (Z3) nije dozvoljena gradnja Cvrstih gradevina,
ve¢ samo uredenje otvorenih povrSina. Ako postoji ugrozenost sigurnosti djece (zbog prometa ili
sl.) igraliste mora biti ogradeno.
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(14) Zastitna zelena povrSina (Z5), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-5705]

1. Zastitne zelene povrsine (Z5) namijenjene su za potrebe zastite okoliSa, zastite reljefa,
nestabilnih padina, erozije, voda i potocnih dolina i sli€éno, a obuhvacaju i povrSine koji Cine
zelenu infrastrukturu, zastitne zelene povrsine uz infrastrukturne gradevine i ostale kultivirane
zelene povrsine.

2. Na zastitnim zelenim povrSinama (Z5) je dozvoljeno postavljanje, uredenje i gradnja:
a. svih gradevina i instalacija koji sluze za zastitu,
b. staza i urbane opreme,
c. vodenih povrsina,
d. manjih infrastrukturnih gradevina.

(15) Povrsina infrastrukture - energetski sustav (IS7), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-5907]

1. Na povrSinama infrastrukture — energetski sustav (IS7) dozvoljena je gradnja i uredenje
gradevina i vodova za proizvodnju, prijenos i distribuciju energije iz svih energenata:

a. elektrana instalirane snage do 10 MW s pripadajuc¢im gradevinama,
b. trafostanice i rasklopna postrojenja do 35 kV,

c. skladista nafte ili njezinih tekucih derivata koji su samostalne gradevine kapaciteta do
10.000 tona,

d. skladista ukapljenog naftnog plina koji su samostalne gradevine kapaciteta do 1.000 tona,
e. kogeneracijska postrojenja.

2. Na povrsinama infrastrukture — energetski sustav (IS7) mogu se graditi gradevine i izvoditi
zahvati koji upotpunjuju i sluze primarnoj namjeni i koji zahtijevaju smjestaj u tom prostoru.

(16) Prometna povrSina, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-5950]

1. Prometna povrsina je namijenjena za gradnju i uredenje cesta ili ulica.
2. U sklopu prometnih povrSina ureduju se i grade:

a. pjeSacke povrsine,

b. biciklistiCke povrsine,

C. javna parkiralista,

d. tramvajske i Zeljeznicke pruge,

e. tramvajska, zeljeznicka i autobusna stajalista,

f. zaStitne zelene povrsine.

3. Na prometnim povrS§inama mogu se izvoditi i oni zahvati koji zahtijevaju smjestaj u tom
prostoru.

(17) Kolno-pjeSacka povrsina, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-5951]

1. Kolno-pjeSacka povrSina je namijenjena pjeSackom i biciklistickom prometu uz moguénost
ogranicenog koristenja za promet vozila.

2. Na kolno-pjesackim povrSinama dozvoljeno je postavljanje, uredenje i gradnja:
a. urbane opreme,
b. zelenih povrSina,
c. vodenih povrsina,
d. nadstreSnica,
e. skulptura i umjetnickih instalacija,
f. montaznih gradevina (kiosci, pozornice, tribine).
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3. Na kolno-pje$ackim povrdinama mogu se izvoditi i oni zahvati koji zahtijevaju smjestaj u tom
prostoru.

(18) PjeSacka povrsina, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-5952]

1. PjeSacka povrsina namijenjena je kretanju, boravku i okupljanju ljudi kao §to su pjesacke
ulice, plo¢nici, trgovi, Setnice.

2. Na pjeSackim povrdinama dozvoljeno je postavljanje, uredenje i gradnja:
a. urbane opreme,
b. zelenih povrsina,
c. vodenih povrsina,
d. nadstresSnica,
e. skulptura i umjetnickih instalacija,
f. montaznih gradevina (kiosci, pozornice, tribine).

3. Na pjesackim povrSinama mogu se izvoditi i oni zahvati koji zahtijevaju smjestaj u tom
prostoru.

(19) ParkiraliSna povrsina (Pp), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-5954]

1. ParkiraliSna povrsina (Pp) je povrSina namijenjena prometu u mirovanju.
2. Na parkiraliSnim povrSinama dozvoljeno je postavljanje, uredenje i gradnja:
a. urbane opreme,
b. zastitnih zelenih povrsina,
c. nadstresnica,
d. montaznih gradevina (kiosci).

3. Na parkiraliSnim povrS§inama mogu se izvoditi i oni zahvati koji zahtijevaju smjesStaj u tom
prostoru.

(20) Garazna povrsina (Gp), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-5955]

1. Garazna povrsina (Gp) je podzemna i/ili nadzemna povrsina/gradevina ili uredaj namijenjeni
prometu u mirovanju.

2. Na garaznim povrS§inama mogu se izvoditi i oni zahvati koji zahtijevaju smjestaj u tom
prostoru.

(21) PovrSina odredena prostornim planom uredenja grada, odnosno opcine (PPU), odredeno
pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-5996]

1. Namjena je odredena u prostornom planu uredenja grada, odnosno op¢ine.

1.2. Gradevinska podrucja
Clanak 2.
(1) Gradevinsko podrucje se ne odreduje ovim prostornim planom.
1.3. Provedba prostornog plana
1.3.1. Pravila provedbe zahvata
Clanak 3.

(1) Plan sadrzi sljedeca pravila provedbe zahvata u prostoru za oznacene povrsine:
-S3
- S3-uglovnica
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- M3-1

- M3-1-uglovnica

- M3-1-s

- M3-1.2-s

- M3-2

- M3-2-uglovnica

- M3-2.2

- M3-2-s

- D1

-D2

-D3

-D4

-D7

-T1

- T1-hotel-uglovnica

- K1-1

-K1-s

- K1-uglovnica

- K1-garaza

- garazaltrg

- garaza

- trg

-Z1

-Z1-pa

-Z2

-Z3

-Z5

-1S-p

-TS

-Pp

- 1S

- van plana

- PPU Grad Dugo Selo
Clanak 4.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: S3
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Veli€ina i oblik gradevne Cestice su propisani kartografskim prikazom br. 2 priloZenom u
ObrazloZenju. Granice gradevne Cestice moraju biti jednake granicama odredenima tim
kartografskim prikazom.

b. Iznimno od navedenog u podtocCki a. ove toCke veli€ina i oblik gradevne Cestice mogu biti
takvi da obuhvacaju viSe gradevnih Cestica iz podtoCki a. ove toCke, ako njihovi Planom
odredeni gradivi dijelovi €ine neprekinutu prostornu cjelinu.
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c. Iznimno od navedenog u podtocki a. ove to¢ke veli€ina i oblik gradevne &estice iz podtocke
a. ove toCke, moze se izmijeniti radi formiranja gradevne Cestice infrastrukturne gradevine
planirane ovim Planom, smije biti veliine i oblika prema potrebi, ali u skladu s planiranim
poloZajem gradevine i moze se izdvojiti iz druge gradevne Cestice propisane ovim Planom

d. lznimno od navedenog u podtocki a. ove toCke veli€ina i oblik gradevine Cestice iz
podtocke 1. ove tocke, moze se izmijeniti radi formiranja gradevne Cestice iz podtocke c. ove
tocCke.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Na povrSinama oznacenim oznakom 'S3', smiju se graditi: stambene gradevine.

b. Stambene gradevine su gradevine koje su na najmanje 71% svog GBP-a namijenjene
stanovanju, a uz njega smiju sadrzavati druge namjene, i to: usluzne djelatnosti, trgovinu,
zanate te ugostiteljske objekte koji bukom, mirisom i intenzitetom prometa ne ometaju
stanovanje, i sl.

c. Druge namjene iz prethodne podtocke ne smiju stvarati buku niti zagadivati okolinu ni
predstavljati opasnost od pozara i eksplozije.

d. Usluznim djelatnostima se smatraju: priprema i usluzivanje hrane, informacije i
komunikacije, postanske i kurirske djelatnosti, financijske djelatnosti i djelatnosti osiguranja,
struéne, znanstvene i tehnic¢ke djelatnosti, administrativnhe i pomoc¢ne usluzne djelatnosti,
djelatnosti umjetnosti, zabave i rekreacije, ostale usluzne djelatnosti i druge djelatnosti kojima
se korisnicima pruzaju usluge ili koje su uredskog i poslovni¢kog karaktera.

e. Gradevine pretezno namijenjene stanovanju se smiju graditi kao: 1. obiteljske, i to kao: I.
jednoobiteljske, s najvise jednim stanom; Il. viSeobiteljske, s 2 ili 3 stana. 2. viSestambene, s
najmanje 4 stana, a koje se smiju graditi: I. na polozajima koji su na kartografskom prikazu 4.
Uvjeti gradnje u grafickom prilogu prilozenom uz Obrazlozenje, oznaceni kao visestambena
gradevina; na tim polozajima nije dozvoljena gradnja obiteljskih gradevina; Il. na Cestici vecoj
od 600 m?, ali koje onda ne mogu biti manje od 500 m? GBP-a, niti imati viSe od 8 stanova.

a. Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici se odreduje gradivim dijelom gradevne Cestice
odredenim na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u ObrazloZenju, najmanjom
dozvoljenom udaljenoS¢u od gradevina na susjednim gradevnim cCesticama i obaveznim
gradevnim pravcem, tamo gdje je odreden.

b. Osnovna gradevina mora biti svim svojim dijelovima smjeStena unutar gradivog dijela
gradevne Cestice - osnovne namjene, odredenog na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom
u Obrazlozenju, osim iznimki navedenih u toc¢ki 'Smjestaj van gradivog dijela gradevne
Cestice' ovog Clanka.

c. Gdje su gradivi dijelovi gradevne Cestice - osnovne namjene Planom odredeni uz
zajedniCku medu gradevne Cestice, gradevine se unutar njih moraju smjestati uz tu medu,
kao ugradene ili kao poluugradene.

d. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u Obrazlozenju, odreden obavezni
gradevni pravac, osnovna gradevina se mora preteznim dijelom tog procCelja smjestiti na
njemu.

e. lznimno od navedenog u prethodnim podtockama ove toCke, postoje¢e gradevine Ciji
polozZaj nije u skladu s dozvoljenim ove toCke i kartografskim prikazom br. 2 prilozenom u
Obrazlozenju, nisu predvidene za uklanjanje, zamjenu ili rekonstrukciju, a: 1. nalaze se u
cijelosti ili dijelom unutar gradivog dijela gradevne Cestice, smiju se unutar tog gradivog dijela
rekonstruirati u skladu s ostalim uvjetima koridtenja, uredenja i gradnje, ali tako da se ne
smanjuje prekoraena udaljenost do mede ili gradevine na susjednoj gradevnoj Cestici; 2.
nalaze se u cijelosti ili dijelom van gradivog dijela gradevne Cestice, smiju se van gradivog
dijela rekonstruirati samo u okviru postojeéih gabarita.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. lzgradena povrSina zemljiSta pod gradevinom ne moZe biti ve¢a od one omogucene
koeficijentom izgradenosti gradevne Cestice na kojoj se gradi ta gradevina, niti moze biti ve¢a
od povrsine koja je odredena uvjetima smjestaja gradevine na gradevnoj Cestici zadanoj na
kartografskom prikazu 2. prilozenom uz Obrazlozenje.
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b. Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice na kojoj se gradi stambena ili
stambeno-poslovna gradevina je 0,3, osim ako je gradevina viSestambena, kada moze
iznositi 0,4.

c. Iznimno od navedenog, pri rekonstrukciji ili zamjeni postoje¢e gradevine, smije biti unutar
granica koeficijenta izgradenosti gradevne Cestice koji odgovara veli€ini postojece izgradene
povrsine zemljista, ako je taj veci od prethodno propisanog.

d. Najmaniji dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice je 0,2.
e. PovrSina svih gradevina na jednoj gradevnoj Cestici se odreduje zajednicki.

f. Iznimno od prethodnog navedenog u ovoj tocki, tradicionalne drvene zgrade zasticene kao
kulturno dobro ovim Planom ili PPUG-om, koje se odrzavaju, odnosno rekonstruiraju u skladu
s propisanim u poglavlju "3.1.2. Kulturna bastina", ne uraCunavaju se u ograni¢enje
izgradene povrsine zemljista pod gradevinom.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Za obiteljske zgrade najveci dozvoljeni koeficijent iskoristivosti je: za samostojece je 1,2;
za poluugradene je 1,5; za ugradene 1,9.

b. Za viSestambene gradevine najveci dozvoljeni koeficijent iskoristivosti je 2,0.

c. Planom se omogucuje izgradnja vise podrumskih etaza. Ukoliko se gradi zgrada sa jednom
ili viSe podrumskih etaza koje sluZze kao garazno-parkiralidni prostor za smjestaj potrebnog
boja parkirnih mjesta na vlastitoj Cestici, povrSina tih podrumskih etaza ne ulazi u izracun
koeficijenta iskoristivosti gradevne Cestice.

6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. nije primjenjivo
7. visina i broj etaza gradevine

a. Najveéi dozvoljeni broj etaza zgrade je kartografskim prikazom br. 2 prilozenom u
Obrazlozenju, odreden zasebno za svaku gradevnu Cesticu, i to tako da oznaka: 1. "Po"
oznaCava mogucnost gradnje jednog ili viSe podruma, dakle etaZe pretezno ili potpuno
ukopane u teren, €ija se gornja kota konstrukcije smije nalaziti na najvise 30 cm nad okolnim
uredenim terenom, pri ¢emu ukopan ne mora biti kolni pristup do garaze smijeStene u
podrumu.; 2. "S" oznacava moguénost gradnje suterena, dakle etaze djelomi¢no ukopane u
teren, koja se nalazi ispod prizemlja i €ija se gornja kota konstrukcije smije nalaziti na najviSe
150 cm nad okolnim uredenim terenom; umjesto suterena se smije graditi podrum.; 3. "P"
oznaCava mogucnost gradnje prizemlja, dakle etaze koja se nalazi na terenu, odnosno nad
podrumom ili suterenom; ako se gradi nad suterenom, smije se pri tome nalaziti najvise 150
cm nad okolnim uredenim terenom.; 4. Arapska znamenka oznaava moguénost gradnje
tako odredenog broja katova, dakle etaza koje se grade iznad prizemlja, a ispod potkrovlja.;
5. "Pk" oznaCava mogucnost gradnje potkrovlja dakle etaze koja se nalazi pod kosim krovom
gradevine, i koja smije imati nadozid visine najvise 120 cm.; 6. "UK" oznaCava mogucénost
gradnje uvuCenog kata, dakle etaZe koja se gradi kao uvuCena etaza tako da svojim
volumenom mora biti upisana unutar volumena kojeg bi €inio kosi krov nagiba do najvise od
35° i nadozida do najvise 120 cm; ovakva etaza moze imati tlocrtnu povrSinu do 75%
povrSine karakteristiCne etaze i mora biti uvu¢eno s ulicne strane najmanje za svoju visinu, a
ne smije se graditi unutar podrucja kulturno-povijesne cjeline Dugo Selo, odredene ovim
Planom

b. Za gradevine na gradevnim Cesticama na kojima nema oznake "Pk", dozvoljena je gradnja
potkrovlja bez nadozida.

c. Broj etaza zgrade smije biti najviSe za jednu etaZzu maniji od onog odredenog kartografskim
prikazom br. 2 priloZzenom u ObrazloZenju.

d. Najve¢a dozvoljena visina zgrade, mjereno od uredenog terena do vrha nadozida
potkrovlja, odnosno do vrha posljednjeg kata ako se ne gradi potkrovlje, se odreduje prema
najve¢em dozvoljenom broju etaza zgrade, i to tako da se pri utvrdivanju najvece dozvoljene
visine smatra kako je za prizemlje dozvoljena visina 4,5 m, a za kat 3,0 m, uz visinu nadozida
potkrovlja kada se ono gradi, pri ¢emu se kod uvuéene etaZe potkrovlja visinom nadozida
smatra hipotetska visina nadozida volumena krovi$ta unutar kojeg je ta etaZza upisana.
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e. Iznimno od prethodno navedenog postoje¢e gradevine Ciji broj etaza i/ili visina su veéi od
dozvoljenog kartografskim prikazom br. 2 priloZzenom u ObrazloZenju, a nisu predvidene za
uklanjanje, zamjenu ili rekonstrukciju, smiju se rekonstruirati tako da se ne povecavaju
dijelovi gradevine koji prekoracuju uvjete odredene prethodnim stavcima ovog Clanka.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. nije primjenjivo
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Prilikom arhitektonskog oblikovanja gradevina, bilo novih ili rekonstrukcije postojeéih,
pozeljno je primijeniti elemente oblikovanja i materijale regionalne arhitekture. Narocito u
slu€aju izgradnje nove gradevine u neposrednoj blizini objekata graditeljske bastine, kada
kod arhitektonskog izraza novog objekta treba primijeniti oblikovne elemente autohtone
ruralne ili gradanske arhitekture.

b. Vece gradevine treba oblikovati na nacin da se $to bolje uklope u okoli$ te da predstavljaju
prelazne strukture izmedu visoke i niske okolne izgradnje.

c. Kod izgradnje zamjenskih gradevina u Ferenakovoj ulici, njihove volumene i arhitektonsko
oblikovanje treba uskladiti s tipologijom autohtone arhitekture.

d. Na dijelu gradevine koji se gradi na udaljenosti manjoj od 3 m od mede sa susjednom
Cesticom koja nije povrSina javne namjene, ne smiju se graditi otvori prema toj Cestici. Od
toga se izuzimaju fiksna ostakljenja neprozirnim staklom veli€¢ine do 60 x 60 cm, dijelovi zida
od neprozirnog materijala te ventilacijski otvori.

e. Uz navedeno: 1. unutar zasti¢ene kulturno-povijesne cjeline Dugo Selo primjenjuju se i
uvjeti iz podnaslova '3.1.2. Kulturna bastina'; 2. na zgrade zasti¢ene kao kulturno dobro ovim
Planom ili PPUG-om, primjenjuju se i uvjeti iz podnaslova '3.1.2. Kulturna bastina'.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Na gradevnoj Cestici treba predvidjeti povrSine za parkiranje automobila, kolne i pjeSacke
pristupe, zatim povrSine za kretanje i intervenciju vatrogasnog vozila ako je to potrebno u
skladu s posebnim propisima o zastiti od pozara, te prirodni teren, odnosno teren prirodnih
obiljezja.

b. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 priloZzenom u ObrazloZenju, na gradevnoj Cestici
odredena obaveza uredenja parkiraliSne povrSine, mora se urediti povrSina za parkiranje
vozila, osim na dijelu koji je nuzan za kolni, pjeSacki ili interventni pristup u ostali dio Cestice.

c. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u Obrazlozenju, na gradevnoj Cestici
odredena obaveza uredenja javno dostupne pjeSaCke povrSine, mora se urediti takva
povrSina i osigurati njena javna dostupnost. Ureduje se na nacin jednak javnim pjeSackim
povrSinama propisan ovim Planom. Moze sluziti kao kolni pristup parkiraliSnim ili garaznim
mjestima na gradevnoj Cestici, ako ga prostorno nije moguée drugacije ostvariti.

d. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u ObrazloZenju, na gradevnoj Cestici
odredena obaveza uredenja terena prirodnih obiljezja, ta povrsina se mora tako pretezno
urediti. Manji dio te povrSine se moze urediti kao pjeSacka povrSina na nacin propisan ovim
Planom, ili kao igraliSte, odnosno rekreacijska povrsina.

e. Glavni projekt za gradenje gradevine treba obuhvacati i rieSenje uredenja okolid8a na
gradevnoj Cestici.

f. Uliéne ograde se mogu graditi visine do 1,5 m i to zidane - pune, od prozraénog materijala
ili kombinirane. Ulicne ograde se ne mogu postavljati na gradevnim Cesticama viSestambenih
gradevina niti izmedu javno dostupne pjeSacke povrsine na gradevnoj Cestici, propisane ovim
Planom, i povrSine javhe namjene.

g. Okuénice treba postupno uredivati tj. uklanjati troSne gospodarske i pomoéne objekte bez
arhitektonskih vrijednosti.

h. Dio povrsine gradevne Cestice mora biti prirodni teren, odnosno teren prirodnih obiljezja,
zasaden travama, cvije¢em, niskim i/ili visokim raslinjem najmanje 30% gradevne Cestice
stambene gradevine.

i. Iznimno od navedenog u podtocki h. ove toCke, gradevna Cestica postojece visestambene
gradevine smije imati manji dio povrSine prirodnog terena, odnosno terena prirodnog
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obiljezja, ali ne manji od postojeéeg.

j. Iznimno od navedenog u podtocki h. ove toCke, gradevna Cestica smije imati manji dio
povrSine prirodnog terena, odnosno terena prirodnog obiljeZja, ako to dozvoljava posebna
gradska odluka (a unutar kulturno-povijesne cjeline Dugo Selo i uz suglasnost nadleznog
konzervatorskog odjela), koja odreduje: podrucje unutar kojeg je to moguce, vrste zgrada za
koje je to moguce te nacin na koji se osigurava odnosno nadoknaduje taj nedostajuci teren.

k. Za hortikulturno uredenje prirodnog terena se predlaze sadnja autohtonog bilja i stabala,
dok se ostale povrSine unutar Cestica predlaze poplo€iti umjesto izvedbe monolitnih
betonskih ili asfaltnih povrSina.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. nije primjenjivo
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati neposredni kolni pristup s javne prometne povrsine, i to: 1.
najviSe jedan za gradevnu Cesticu obiteljske zgrade, minimalne Sirine 3 m, a maksimalne 6
m; 2. najviSe 2 za ostale gradevine, minimalne Sirine 3 m, a maksimalne po 6 m, i to samo
ako se radi o pristupima s razli¢itih javnih prometnih povrsina.

b. Javhom prometnom povrSinom se smatra svaka takva povrSina (cesta, javno parkiraliste,
javna garaza) planirana na kartografskim prikazima ovog Plana.

c. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 priloZzenom u ObrazloZzenju, odreden polozaj
prikljuCka gradevne Cestice na javnu prometnu povrsinu, smije biti samo na toj poziciji, uz
mogucnost tehnicke korekcije polozaja zbog prometnih i/ili parkiraliSnih potreba.

d. Iznimno od navedenog u podtocki a. ove tocke, gdje je na kartografskom prikazu br. 2
prilozenom u Obrazlozenju, na gradevnoj Cestici odredena obaveza uredenja parkiraliSne
povrsine, moze se odrediti prikljuak gradevne Cestice na javnu prometnu povrsinu po cijelom
regulacijskom pravcu.

e. Iznimno od navedenog u podtocki a. ove toCke, do izgradnje javne prometne povrSine na
koju je prikljuéak planiran, dozvoljeno je ostvarivati neposredni prometni pristup s druge
prometne povrsine.

f. Gradevna Cestica mora biti priklju¢ena na postojeCe mreze komunalne i druge
infrastrukture.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine
a. nije primjenjivo
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pomoéna gradevina se smatra sastavnim dijelom stambene, odnosno stambeno-poslovne
gradevine.

b. Unutar pomocéne gradevine se mogu smijestiti prostori za rad (koji mogu biti gospodarske
djelatnosti), garaze, spremista te druge pomocne prostorije stanovanja, ali ne stanovi, i ne
smije Ciniti vise od 50% ukupne korisne povrdine stambene odnosno stambeno-poslovne
gradevine ili viSe od postoje¢eg udjela, ako je taj veéi od 50%

c. Pomocna gradevina mora biti svim svojim dijelovima smjeStena unutar gradivog dijela
gradevne Cestice, onoga osnovne namjene i/ili onoga za pomoénu gradevinu, osim iznimki
navedenih u to€ki 'Smjestaj van gradivog dijela gradevne Cestice' ovog ¢lanka.

d. Pomoéna gradevina koja se gradi unutar gradivog dijela gradevne Cestice za osnovnu
gradevinu, ne smije biti smjestena blize regulacijskom pravcu od osnovne gradevine.

e. Pomoc¢ne gradevine smiju imati najvise podrum, prizemlje i potkrovlje.
f. Prizemlje pomo¢ne gradevine smije biti visine najvise 3,0 m.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. nije primjenjivo
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(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: S3
1. Smjestaj van gradivog dijela gradevne Cestice

a. Dijelovi osnovne gradevine koji se smiju graditi van gradivog dijela gradevne Cestice -
osnovne namjene, odredenog na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u Obrazlozenju, su:
1. istaci na dvorisnoj strani, koji mogu biti istaknuti najdalje 1,0 m izvan granice gradivog
dijela gradevne Cestice, ali tako da se ne prekrSe uvjeti iz tocke 'Medusobna udaljenost
zgrada' ovog Clanka; 2. otvorena stubista na dvoriSnoj strani, koja mogu biti istaknuta najdalje
1,4 m izvan granice gradivog dijela gradevne Cestice, ali tako da se ne prekrse uvjeti iz tocke
'Medusobna udaljenost zgrada' ovog ¢lanka; 3. potpuno ukopane podzemne etaze; 4. kolni
pristupi podzemnim etazama; 5. terase i stubisSta u razini terena odnosno u visini do 50 cm
iznad razine terena.

b. Van gradivog dijela gradevne Cestice je dozvoljena gradnja pomoénih gradevina koje nisu
zgrade, ograda, potpornih zidova, pjeSackih i kolnih povrsina te infrastrukturnih priklju¢aka.

c. Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine, pomoc¢na gradevina se moze graditi i
van gradivog dijela gradevne Cestice, iza gradevnog pravca osnovne gradevine, najmanje 1
m od mede susjedne gradevne Cestice i najmanje 4 m od susjedne osnovne gradevine, pri
¢emu se na udaljenosti manjoj od 3 m od mede, na gradevini ne smiju graditi otvori prema
susjednoj gradevnoj Cestici.

d. Iznimno od navedenog u podtocki c. ove toCke, postojea pomoéna gradevina koja se
nalazi na manjoj udaljenosti od propisane, moze se rekonstruirati na toj udaljenosti.

2. medusobna udaljenost zgrada

a. Samostojeta zgrada koja se gradi na udaljenosti manjoj od 3 m od granice susjedne
gradevne Cestice, mora postivati i uvjet udaljenosti od zgrade na toj gradevnoj Cestici, iz
podtocke b. ove tocke.

b. Udaljenost gradevine iz podtocke a. ove tocke od zgrade, odnosno osnovne gradevine na
susjednoj gradevnoj Cestici, ne moZe biti manja od: 1. 4 m, ako su gradevine katnosti
Po/S+P+1+Pk i manje; 2. polovice zbroja njihovih visina, ako je najmanje jedna od gradevina
katnosti Po/S+P+2 ili viSe.

c. Udaljenost iz podtoCke b. ove to¢ke se odreduje zasebno za svaki dio gradevine koiji je
razliCite visine.

d. Ako osnovna gradevina na susjednoj Cestici nije izgradena, pri izraCunu udaljenosti iz
podtocke b. ove toCke, uzimat ée se najveca dozvoljena katnost te gradevine, odnosno
njenog dijela, odredena na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u Obrazlozenju.

e. Iznimno od navedenog u podtocki b. ove tocke, kod rekonstrukcija, dogradnji i nadogradniji
postojecih zgrada viSih od tri nadzemne etaze, medusobna udaljenost dviju susjednih zgrada
moze biti manja od polovice zbroja njihovih visina, pod uvjetom da je tehniCkom
dokumentacijom dokazano da je konstrukcija zgrade otporna na ruSenje od elementarnih
nepogoda.

3. oblikovanje krovista

a. Krovovi se grade kao kosi - dvostresni ili viSestreSni, odnosno skoSeni, pri ¢emu nagibi
trebaju biti izmedu 30° i 45°, ili kao ravni.

b. Krovovi se moraju graditi kao kosi unutar podrucja kulturno-povijesne cjeline Dugo Selo,
oznacene na kartografskom prikazu '3.1.2. Kulturna bastina', a iznimno od navedenog: 1. dio
se moze graditi kao ravni, u skladu s uvjetima podtoCke e. ove tocke; 2. maniji dio krova se
moze graditi kao ravni, ako je to u skladu s misljenjem odnosno posebnim uvjetima
nadleznog konzervatorskog odjela za planirani zahvat.

c. Gradevine uz Zori¢evu i Zagrebacku ulicu, koje se grade s kosim krovom, moraju na fasadi
prema javnoj povrSini imati krovni vijenac, tj. ne smiju imati zabatni zid. Iznimno od
navedenog, ta obaveza se ne primjenjuje na gradevine iz ovog Plana zasticene kao kulturno
dobro, odnosno gradevine koje ih zamjenjuju.

d. Sljeme krova mora biti paralelno duljoj osi tlocrta, pa gdje obaveza krovnog vijenca iz
podtoCke c. ove toCke traZi njegovu gradnju paralelno kracoj osi gradevine, krov se tu ne
gradi kao dvostredan, ve¢ kao viSestreSan, odnosno skoSen.
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e. Kod gradevina u sredi$njoj zoni mjeSovite namjene, posebno oznacenoj na kartografskom
prikazu br. 2 prilozenom u Obrazlozenju, €ija dulja os je usmjerena prema Zori¢evoj ili
Zagrebackoj ulici, a grade se kao poluugradene ili ugradene, dio potkrovlja koji se nalazi
izmedu sliemena i poluugradene, odnosno ugradene gradevine na susjednoj gradevnoj
Cestici, smije biti natkriven ravnim krovom.

f. U potkrovlju nije dozvoljena gradnja balkona, istaka, loda ni terasa, osim na zabatnim
zidovima i na strani gradevine suprotnoj od regulacijskog pravca.

g. Gradevine uz Zori¢evu i Zagrebacku ulicu ne mogu imati krovne kuéice (mansarde) u
potkrovlju.

4. Promet u mirovanju mora se rijeSiti na vlastitoj gradevnoj Cestici. Potreban broj parkiraliSno -
garaznih mjesta na Cestici odreduje se prema uvjetima zadanima u odjeljku 2.1.1. Cestovni
promet ovih Odredbi.

Clanak 5.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: S3-uglovnica
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Veli€ina i oblik gradevne Cestice su propisani kartografskim prikazom br. 2 priloZenom u
ObrazloZenju. Granice gradevne Cestice moraju biti jednake granicama odredenima tim
kartografskim prikazom.

b. Iznimno od navedenog u podtocCki a. ove toCke veli€ina i oblik gradevne Cestice mogu biti
takvi da obuhvacaju viSe gradevnih Cestica iz podtoCki a. ove toCke, ako njihovi Planom
odredeni gradivi dijelovi ¢ine neprekinutu prostornu cjelinu.

c. Ilznimno od navedenog u podtocki a. ove toCke veli€ina i oblik gradevne Cestice iz podtocke
a. ove to¢ke, moze se izmijeniti radi formiranja gradevne Cestice infrastrukturne gradevine
planirane ovim Planom.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Na povrSinama oznacenim oznakom 'S3', smiju se graditi: stambene gradevine.

b. Stambene gradevine su gradevine koje su na najmanje 71% svog GBP-a namijenjene
stanovanju, a uz njega smiju sadrzavati druge namjene, i to: usluzne djelatnosti, trgovinu,
zanate te ugostiteljske objekte koji bukom, mirisom i intenzitetom prometa ne ometaju
stanovanije, i sl.

c. Druge namjene iz prethodne podtoCke ne smiju stvarati buku niti zagadivati okolinu ni
predstavljati opasnost od poZara i eksplozije.

d. Usluznim djelatnostima se smatraju: priprema i usluzivanje hrane, informacije i
komunikacije, postanske i kurirske djelatnosti, financijske djelatnosti i djelatnosti osiguranja,
struéne, znanstvene i tehni¢ke djelatnosti, administrativne i pomoc¢ne usluzne djelatnosti,
djelatnosti umjetnosti, zabave i rekreacije, ostale usluzne djelatnosti i druge djelatnosti kojima
se korisnicima pruzaju usluge ili koje su uredskog i poslovnickog karaktera.

e. Gradevine preteZzno namijenjene stanovanju se smiju graditi kao: 1. obiteljske, i to kao: .
jednoobiteljske, s najvise jednim stanom; Il. viSeobiteljske, s 2 ili 3 stana. 2. viSestambene, s
najmanje 4 stana, a koje se smiju graditi: I. na poloZajima koji su na kartografskom prikazu 4.
Uvjeti gradnje u grafiCkom prilogu priloZzenom uz ObrazlozZenje, oznaceni kao visestambena
gradevina; na tim polozajima nije dozvoljena gradnja obiteljskih gradevina; Il. na Cestici vecoj
od 600 m?, ali koje onda ne mogu biti manje od 500 m? GBP-a, niti imati viSe od 8 stanova.

a. Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici se odreduje gradivim dijelom gradevne Cestice
odredenim na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u Obrazlozenju, najmanjom
dozvoljenom udaljenoS$¢u od gradevina na susjednim gradevnim Cesticama i obaveznim
gradevnim pravcem, tamo gdje je odreden.

b. Osnovna gradevina mora biti svim svojim dijelovima smjeStena unutar gradivog dijela
gradevne Cestice - osnovne namjene, odredenog na kartografskom prikazu br. 2 priloZenom
u ObrazloZenju, osim iznimki navedenih u tocki 'Smjestaj van gradivog dijela gradevne
Cestice' ovog Clanka.
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c. Gdje su gradivi dijelovi gradevne Cestice - osnovne namjene Planom odredeni uz
zajedniCku medu gradevne Cestice, gradevine se unutar njih moraju smjestati uz tu medu,
kao ugradene ili kao poluugradene.

d. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u ObrazloZenju, odreden obavezni
gradevni pravac, osnovna gradevina se mora preteznim dijelom tog proCelja smjestiti na
njemu.

e. lznimno od navedenog u prethodnim podtockama ove toCke, postoje¢e gradevine Ciji
polozaj nije u skladu s dozvoljenim ove to¢ke i kartografskim prikazom br. 2 prilozenom u
Obrazlozenju, nisu predvidene za uklanjanje, zamjenu ili rekonstrukciju, a: 1. nalaze se u
cijelosti ili dijelom unutar gradivog dijela gradevne Cestice, smiju se unutar tog gradivog dijela
rekonstruirati u skladu s ostalim uvjetima koriStenja, uredenja i gradnje, ali tako da se ne
smanjuje prekoracena udaljenost do mede ili gradevine na susjednoj gradevnoj Cestici; 2.
nalaze se u cijelosti ili dijelom van gradivog dijela gradevne Cestice, smiju se van gradivog
dijela rekonstruirati samo u okviru postojeéih gabarita.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. lzgradena povrSina zemljiSta pod gradevinom ne moZe biti ve¢a od one omogucene
koeficijentom izgradenosti gradevne Cestice na kojoj se gradi ta gradevina, niti moze biti ve¢a
od povrsine koja je odredena uvjetima smjestaja gradevine na gradevnoj Cestici zadanoj na
kartografskom prikazu 2. priloZzenom uz Obrazlozenje.

b. Najveéi dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice za uglovnice iznosi 0,5.

c. lznimno od navedenog, pri rekonstrukciji ili zamjeni postojeée gradevine, smije biti unutar
granica koeficijenta izgradenosti gradevne Cestice koji odgovara veli€ini postojeée izgradene
povrdine zemljista, ako je taj veci od prethodno propisanog.

d. Najmaniji dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice je 0,2.
e. PovrSina svih gradevina na jednoj gradevnoj Cestici se odreduje zajednicki.

f. Iznimno od prethodnog navedenog u ovoj tocki, tradicionalne drvene zgrade zasti¢ene kao
kulturno dobro ovim Planom ili PPUG-om, koje se odrzavaju, odnosno rekonstruiraju u skladu
s propisanim u poglavlju "3.1.2. Kulturna bastina", ne uraunavaju se u ogranicenje
izgradene povrSine zemljiSta pod gradevinom.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Za obiteljske zgrade najveci dozvoljeni koeficijent iskoristivosti je: za samostojece je 1,2;
za poluugradene je 1,5; za ugradene 1,9.

b. Za viSestambene gradevine najveci dozvoljeni koeficijent iskoristivosti je 2,0.

c. Planom se omogucuje izgradnja vise podrumskih etaza. Ukoliko se gradi zgrada sa jednom
ili viSe podrumskih etaza koje sluze kao garazno-parkiralidni prostor za smjestaj potrebnog
boja parkirnih mjesta na vlastitoj Cestici, povrsina tih podrumskih etaza ne ulazi u izracun
koeficijenta iskoristivosti gradevne Cestice.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. nije primjenjivo
7. visina i broj etaza gradevine

a. Najveéi dozvoljeni broj etaza zgrade je kartografskim prikazom br. 2 prilozenom u
Obrazlozenju, odreden zasebno za svaku gradevnu Cesticu, i to tako da oznaka: 1. "Po"
oznaava mogucnost gradnje jednog ili viSse podruma, dakle etaze pretezno ili potpuno
ukopane u teren, Cija se gornja kota konstrukcije smije nalaziti na najviSe 30 cm nad okolnim
uredenim terenom, pri éemu ukopan ne mora biti kolni pristup do garaZze smjeStene u
podrumu.; 2. "S" oznaCava mogucénost gradnje suterena, dakle etaze djelomi¢no ukopane u
teren, koja se nalazi ispod prizemlja i Cija se gornja kota konstrukcije smije nalaziti na najvise
150 cm nad okolnim uredenim terenom; umjesto suterena se smije graditi podrum.; 3. "P"
oznaava mogucnost gradnje prizemlja, dakle etaze koja se nalazi na terenu, odnosno nad
podrumom ili suterenom; ako se gradi nad suterenom, smije se pri tome nalaziti najviSe 150
cm nad okolnim uredenim terenom.; 4. Arapska znamenka oznaCava mogucnost gradnje
tako odredenog broja katova, dakle etaza koje se grade iznad prizemlja, a ispod potkrovlja.;
5. "Pk" oznaCava mogucnost gradnje potkrovlja dakle etaZe koja se nalazi pod kosim krovom
gradevine, i koja smije imati nadozid visine najvise 120 cm.; 6. "Uk" oznatava mogucnost
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gradnje uvucenog kata, dakle etaze koja se gradi kao uvuCena etaza tako da svojim
volumenom mora biti upisana unutar volumena kojeg bi Cinio kosi krov nagiba do najvise od
35° i nadozida do najvise 120 cm; ovakva etaza moze imati tlocrtnu povrSinu do 75%
povrdine karakteristiCne etaze i mora biti uvu€eno s uli€ne strane najmanje za svoju visinu, a
ne smije se graditi unutar podrucja kulturno-povijesne cjeline Dugo Selo, odredene ovim
Planom

b. Za gradevine na gradevnim Cesticama na kojima nema oznake "Pk", dozvoljena je gradnja
potkrovlja bez nadozida.

c. Broj etaza zgrade smije biti najviSe za jednu etazu maniji od onog odredenog kartografskim
prikazom br. 2 prilozenom u Obrazlozenju.

d. Najveta dozvoljena visina zgrade, mjereno od uredenog terena do vrha nadozida
potkrovlja, odnosno do vrha posljednjeg kata ako se ne gradi potkrovlje, se odreduje prema
najve¢em dozvoljenom broju etaza zgrade, i to tako da se pri utvrdivanju najvece dozvoljene
visine smatra kako je za prizemlje dozvoljena visina 4,5 m, a za kat 3,0 m, uz visinu nadozida
potkrovlja kada se ono gradi, pri €emu se kod uvuCene etaze potkrovlja visinom nadozida
smatra hipotetska visina nadozida volumena krovista unutar kojeg je ta etaZa upisana.

e. Iznimno od prethodno navedenog postoje¢e gradevine Ciji broj etaza i/ili visina su veéi od
dozvoljenog kartografskim prikazom br. 2 prilozenom u ObrazlozZenju, a nisu predvidene za
uklanjanje, zamjenu ili rekonstrukciju, smiju se rekonstruirati tako da se ne povecéavaju
dijelovi gradevine koji prekoracuju uvjete odredene prethodnim stavcima ovog ¢lanka.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. nije primjenjivo
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Prilikom arhitektonskog oblikovanja gradevina, bilo novih ili rekonstrukcije postojecih,
pozeljno je primijeniti elemente oblikovanja i materijale regionalne arhitekture. Narocito u
slu€aju izgradnje nove gradevine u neposrednoj blizini objekata graditeljske bastine, kada
kod arhitektonskog izraza novog objekta treba primijeniti oblikovne elemente autohtone
ruralne ili gradanske arhitekture.

b. Vece gradevine treba oblikovati na nacin da se to bolje uklope u okoli$ te da predstavljaju
prelazne strukture izmedu visoke i niske okolne izgradnje.

c. Kod izgradnje zamjenskih gradevina u Ferencakovoj ulici, njihove volumene i arhitektonsko
oblikovanje treba uskladiti s tipologijom autohtone arhitekture.

d. Na dijelu gradevine koji se gradi na udaljenosti manjoj od 3 m od mede sa susjednom
Cesticom koja nije povrSina javne namjene, ne smiju se graditi otvori prema toj Cestici. Od
toga se izuzimaju fiksna ostakljenja neprozirnim staklom veli€ine do 60 x 60 cm, dijelovi zida
od neprozirnog materijala te ventilacijski otvori.

e. Uz navedeno: 1. unutar zasti¢ene kulturno-povijesne cjeline Dugo Selo primjenjuju se i
uvjeti iz podnaslova '3.1.2. Kulturna bastina’; 2. na zgrade zasti¢ene kao kulturno dobro ovim
Planom ili PPUG-om, primjenjuju se i uvjeti iz podnaslova '3.1.2. Kulturna bastina'.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Na gradevnoj Cestici treba predvidjeti povrSine za parkiranje automobila, kolne i pjeSacke
pristupe, zatim povrSine za kretanje i intervenciju vatrogasnog vozila ako je to potrebno u
skladu s posebnim propisima o zastiti od pozara, te prirodni teren, odnosno teren prirodnih
obiljezja.

b. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u Obrazlozenju, na gradevnoj Cestici
odredena obaveza uredenja parkiraliSne povrSine, mora se urediti povrSina za parkiranje
vozila, osim na dijelu koji je nuZan za kolni, pjeSacki ili interventni pristup u ostali dio Cestice.

c. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 priloZzenom u ObrazloZenju, na gradevnoj Cestici
odredena obaveza uredenja javno dostupne pjeSacke povrSine, mora se urediti takva
povrdina i osigurati njena javna dostupnost. Ureduje se na nacin jednak javnim pjeSackim
povrSinama propisan ovim Planom. Moze sluZiti kao kolni pristup parkiraliSnim ili garaznim
mjestima na gradevnoj Cestici, ako ga prostorno nije moguce drugacije ostvariti.

d. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 priloZzenom u ObrazloZenju, na gradevnoj Cestici
odredena obaveza uredenja terena prirodnih obiljeZja, ta povrsina se mora tako pretezno
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urediti. Manji dio te povrSine se moZze urediti kao pjeSacka povrdina na nacin propisan ovim
Planom, ili kao igraliste, odnosno rekreacijska povrsina.

e. Glavni projekt za gradenje gradevine treba obuhvacati i rjeSenje uredenja okoliSa na
gradevnoj Cestici.

f. Ulicne ograde se mogu graditi visine do 1,5 m i to zidane - pune, od prozranog materijala
ili kombinirane. Uli¢ne ograde se ne mogu postavljati na gradevnim Cesticama viSestambenih
gradevina niti izmedu javno dostupne pjeSacke povrsine na gradevnoj Cestici, propisane ovim
Planom, i povrsine javne namjene.

g. Okuénice treba postupno uredivati tj. uklanjati troSne gospodarske i pomocéne objekte bez
arhitektonskih vrijednosti.

h. Dio povrSine gradevne &estice mora biti prirodni teren, odnosno teren prirodnih obiljezja,
zasaden travama, cvije¢em, niskim i/ili visokim raslinjem najmanje 30% gradevne Cestice
stambene gradevine.

i. Iznimno od navedenog u podtocki h. ove toCke, gradevna Cestica postojece visestambene
gradevine smije imati manji dio povrSine prirodnog terena, odnosno terena prirodnog
obiljezja, ali ne manji od postojeéeg.

j. Iznimno od navedenog u podtocki h. ove toCke, gradevna Cestica smije imati manji dio
povrdine prirodnog terena, odnosno terena prirodnog obiljeZja, ako to dozvoljava posebna
gradska odluka (a unutar kulturno-povijesne cjeline Dugo Selo i uz suglasnost nadleznog
konzervatorskog odjela), koja odreduje: podrucje unutar kojeg je to moguce, vrste zgrada za
koje je to moguce te nacin na koji se osigurava odnosno nadoknaduje taj nedostajuci teren.

k. Za hortikulturno uredenje prirodnog terena se predlaZze sadnja autohtonog bilja i stabala,
dok se ostale povrSine unutar Cestica predlaze poploCiti umjesto izvedbe monolitnih
betonskih ili asfaltnih povrsina.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. nije primjenjivo
12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati neposredni kolni pristup s javne prometne povrsine, i to: 1.
najvise jedan za gradevnu Cesticu obiteljske zgrade, minimalne Sirine 3 m, a maksimalne 6
m; 2. najviSe 2 za ostale gradevine, minimalne Sirine 3 m, a maksimalne po 6 m, i to samo
ako se radi o pristupima s razli€itih javnih prometnih povrsina.

b. Javhom prometnom povrS§inom se smatra svaka takva povrSina (cesta, javno parkiraliste,
javna garaza) planirana na kartografskim prikazima ovog Plana.

c. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 priloZzenom u ObrazloZzenju, odreden polozaj
prikljuCka gradevne Cestice na javnu prometnu povrsinu, smije biti samo na toj poziciji, uz
mogucnost tehnicke korekcije polozaja zbog prometnih i/ili parkiraliSnih potreba.

d. Iznimno od navedenog u podtoCki a. ove toCke, gdje je na kartografskom prikazu br. 2
priloZzenom u ObrazloZenju, na gradevnoj Cestici odredena obaveza uredenja parkiraliSne
povrdine, mozZe se odrediti prikljuak gradevne Cestice na javnu prometnu povrsinu po cijelom
regulacijskom pravcu.

e. Iznimno od navedenog u podtocki a. ove toCke, do izgradnje javne prometne povrsine na
koju je priklju¢ak planiran, dozvoljeno je ostvarivati neposredni prometni pristup s druge
prometne povrsine.

f. Gradevna Cestica mora biti priklju¢ena na postojeCe mreze komunalne i druge
infrastrukture.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. nije primjenjivo
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pomoéna gradevina se smatra sastavnim dijelom stambene, odnosno stambeno-poslovne
gradevine.
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b. Unutar pomocéne gradevine se mogu smijestiti prostori za rad (koji mogu biti gospodarske
djelatnosti), garaze, spremista te druge pomocne prostorije stanovanja, ali ne stanovi, i ne
smije Ciniti vise od 50% ukupne korisne povrdine stambene odnosno stambeno-poslovne
gradevine ili viSe od postoje¢eg udjela, ako je taj veéi od 50%

c. Pomocna gradevina mora biti svim svojim dijelovima smjeStena unutar gradivog dijela
gradevne Cestice, onoga osnovne namjene i/ili onoga za pomoénu gradevinu, osim iznimki
navedenih u toCki 'Smjestaj van gradivog dijela gradevne Cestice' ovog ¢lanka.

d. Pomoéna gradevina koja se gradi unutar gradivog dijela gradevne Cestice za osnovnu
gradevinu, ne smije biti smjestena blize regulacijskom pravcu od osnovne gradevine.

e. Pomoc¢ne gradevine smiju imati najvise podrum, prizemlje i potkrovlje.
f. Prizemlje pomo¢ne gradevine smije biti visine najvise 3,0 m.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. nije primjenjivo
(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: S3-uglovnica
1. Smjestaj van gradivog dijela gradevne Cestice

a. Dijelovi osnovne gradevine koji se smiju graditi van gradivog dijela gradevne Cestice -
osnovne namjene, odredenog na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u Obrazlozenju, su:
1. istaci na dvoridnoj strani, koji mogu biti istaknuti najdalje 1,0 m izvan granice gradivog
dijela gradevne Cestice, ali tako da se ne prekrSe uvjeti iz tocke 'Medusobna udaljenost
zgrada' ovog C€lanka; 2. otvorena stubiSta na dvoriSnoj strani, koja mogu biti istaknuta najdalje
1,4 m izvan granice gradivog dijela gradevne Cestice, ali tako da se ne prekrSe uvjeti iz tocke
'Medusobna udaljenost zgrada' ovog ¢lanka; 3. potpuno ukopane podzemne etaze; 4. kolni
pristupi podzemnim etazama; 5. terase i stubista u razini terena odnosno u visini do 50 cm
iznad razine terena.

b. Van gradivog dijela gradevne Cestice je dozvoljena gradnja pomoénih gradevina koje nisu
zgrade, ograda, potpornih zidova, pjeSackih i kolnih povrsina te infrastrukturnih prikljuc¢aka.

c. Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine, pomoc¢na gradevina se moze graditi i
van gradivog dijela gradevne Cestice, iza gradevnog pravca osnovne gradevine, najmanje 1
m od mede susjedne gradevne Cestice i najmanje 4 m od susjedne osnovne gradevine, pri
¢emu se na udaljenosti manjoj od 3 m od mede, na gradevini ne smiju graditi otvori prema
susjednoj gradevnoj Cestici.

d. Iznimno od navedenog u podtocki c. ove toCke, postojeCa pomocna gradevina koja se
nalazi na manjoj udaljenosti od propisane, moze se rekonstruirati na toj udaljenosti.

2. medusobna udaljenost zgrada

a. Samostoje¢a zgrada koja se gradi na udaljenosti manjoj od 3 m od granice susjedne
gradevne Cestice, mora postivati i uvjet udaljenosti od zgrade na toj gradevnoj Cestici, iz
podtocke b. ove tocke.

b. Udaljenost gradevine iz podtoCke a. ove toCke od zgrade, odnosno osnovne gradevine na
susjednoj gradevnoj Cestici, ne moze biti manja od: 1. 4 m, ako su gradevine katnosti
Po/S+P+1+Pk i manje; 2. polovice zbroja njihovih visina, ako je najmanje jedna od gradevina
katnosti Po/S+P+2 ili viSe.

c. Udaljenost iz podtocke b. ove to¢ke se odreduje zasebno za svaki dio gradevine koji je
razlicite visine.

d. Ako osnovna gradevina na susjednoj Cestici nije izgradena, pri izraCunu udaljenosti iz
podtocke b. ove toCke, uzimat ¢e se najveca dozvoljena katnost te gradevine, odnosno
njenog dijela, odredena na kartografskom prikazu br. 2 priloZzenom u Obrazlozenju.

e. lznimno od navedenog u podtocki b. ove toCke, kod rekonstrukcija, dogradnji i nadogradnji
postoje¢ih zgrada viSih od tri nadzemne etaze, medusobna udaljenost dviju susjednih zgrada
moze biti manja od polovice zbroja njihovih visina, pod uvjetom da je tehniCkom
dokumentacijom dokazano da je konstrukcija zgrade otporna na ruSenje od elementarnih
nepogoda.

3. oblikovanje krovista
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a. Krovovi se grade kao kosi - dvostresni ili viSestreSni, odnosno skoSeni, pri ¢emu nagibi
trebaju biti izmedu 30° i 45°, ili kao ravni.

b. Krovovi se moraju graditi kao kosi unutar podrucja kulturno-povijesne cjeline Dugo Selo,
oznacene na kartografskom prikazu '3.1.2. Kulturna bastina', a iznimno od navedenog: 1. dio
se mozZe graditi kao ravni, u skladu s uvjetima podtoCke e. ove tocke; 2. maniji dio krova se
moze graditi kao ravni, ako je to u skladu s misljenjem odnosno posebnim uvjetima
nadleZznog konzervatorskog odjela za planirani zahvat.

c. Gradevine uz Zori¢evu i Zagrebacku ulicu, koje se grade s kosim krovom, moraju na fasadi
prema javnoj povrsSini imati krovni vijenac, tj. ne smiju imati zabatni zid. Iznimno od
navedenog, ta obaveza se ne primjenjuje na gradevine iz ovog Plana zasti¢ene kao kulturno
dobro, odnosno gradevine koje ih zamjenjuju.

d. Sljeme krova mora biti paralelno duljoj osi tlocrta, pa gdje obaveza krovnog vijenca iz
podtocke c. ove toCke traZi njegovu gradnju paralelno kracoj osi gradevine, krov se tu ne
gradi kao dvostredan, ve¢ kao viSestreSan, odnosno skoSen.

e. Kod gradevina u sredi$njoj zoni mjeSovite namjene, posebno oznacenoj na kartografskom
prikazu br. 2 prilozenom u Obrazlozenju, Cija dulja os je usmjerena prema Zori¢evoj ili
Zagrebackoj ulici, a grade se kao poluugradene ili ugradene, dio potkrovlja koji se nalazi
izmedu sliemena i poluugradene, odnosno ugradene gradevine na susjednoj gradevnoj
Cestici, smije biti natkriven ravnim krovom.

f. U potkrovlju nije dozvoljena gradnja balkona, istaka, loda ni terasa, osim na zabatnim
zidovima i na strani gradevine suprotnoj od regulacijskog pravca.

g. Gradevine uz Zori¢evu i Zagrebacku ulicu ne mogu imati krovne kucice (mansarde) u
potkrovlju.

4. Promet u mirovanju mora se rijeSiti na vlastitoj gradevnoj Cestici. Potreban broj parkiraliSno -
garaznih mjesta na Cestici odreduje se prema uvjetima zadanima u odjeljku 2.1.1. Cestovni
promet ovih Odredbi.

Clanak 6.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznac¢enu: M3-1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Veli¢ina i oblik gradevne Cestice su propisani kartografskim prikazom br. 2 prilozenom u
Obrazlozenju. Granice gradevne Cestice moraju biti jednake granicama odredenima tim
kartografskim prikazom.

b. Iznimno od navedenog u podtocki a. ove toCke veli€ina i oblik gradevne Cestice mogu biti
takvi da obuhvacaju viSe gradevnih Cestica iz podtoCki a. ove toCke, ako njihovi Planom
odredeni gradivi dijelovi ¢ine neprekinutu prostornu cjelinu.

c. Iznimno od navedenog u podtocki a. ove to¢ke veli€ina i oblik gradevne Cestice iz podtocke
a. ove toCke, moze se izmijeniti radi formiranja gradevne Cestice infrastrukturne gradevine
planirane ovim Planom.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na povrSinama oznacenim oznakom 'M3-1', smiju se graditi; stambene gradevine,
stambeno-poslovne gradevine, poslovno-stambene, gospodarske gradevine, gradevine javne
i drudtvene namjene, sportske gradevine.

b. Stambene gradevine su gradevine koje su na najmanje 71% svog GBP-a namijenjene
stanovanju, a uz njega smiju sadrzavati druge namjene, i to: usluzne djelatnosti, trgovinu,
zanate te ugostiteljske objekte koji bukom, mirisom i intenzitetom prometa ne ometaju
stanovanje, i sl.

c. Stambeno-poslovne gradevine su gradevine koje su na najmanje 51% svog GBP-a
namijenjene stanovanju, i uz njega obavezno sadrzavaju i neku od drugih namjena i to:
usluzne djelatnosti, trgovinu, zanate te ugostiteljske objekte koji bukom, mirisom i
intenzitetom prometa ne ometaju stanovanje, i sl.

d. Poslovno-stambene gradevine su gradevine koje su na najmanje 51% svog GBP-a
namijenjene poslovnim sadrzajima, poput: usluZzne djelatnosti, trgovinu, zanate te
ugostiteljske objekte koji bukom, mirisom i intenzitetom prometa ne ometaju stanovanje, i sl,
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a uz njega obavezno sadrzavaju i stambenu namjenu (najmanje 1 stan).

e. Druge namjene iz ove toCke ne smiju stvarati buku niti zagadivati okolinu ni predstavljati
opasnost od pozara i eksplozije.

f. Gospodarske gradevine su gradevine pretezno namijenjene obavljanju gospodarskih
djelatnosti koje ne smiju ometati stanovanje, a osim tih djelatnosti smiju na manjem dijelu
svoje povrSine sadrzavati javne i drustvene djelatnosti i stanovanije (i to najvise 1 stan).

g. Gradevine javne i drusStvene namjene su gradevine pretezno namijenjene drustvenim
djelatnostima, a osim tih djelatnosti smiju na manjem dijelu svoje povrSine sadrzavati
gospodarske djelatnosti koje ne smiju ometati osnovnu namjenu ni stanovanje.

h. Sportske gradevine su gradevine pretezno namijenjene sportskim djelatnostima, a osim tih
djelatnosti smiju na manjem dijelu svoje povrsine sadrzavati javne i drustvene djelatnosti te
gospodarske djelatnosti koje ne smiju ometati osnovnu namjenu ni stanovanje.

i. Usluznim djelatnostima se smatraju: priprema i usluzivanje hrane, informacije i
komunikacije, postanske i kurirske djelatnosti, financijske djelatnosti i djelatnosti osiguranja,
stru€ne, znanstvene i tehniCke djelatnosti, administrativne i pomoéne usluzne djelatnosti,
djelatnosti umjetnosti, zabave i rekreacije, ostale usluzne djelatnosti i druge djelatnosti kojima
se korisnicima pruzaju usluge ili koje su uredskog i poslovni¢kog karaktera.

j. Gradevine preteZzno namijenjene stanovanje stanovanju se smiju graditi kao: 1. obiteljske, i
to kao: I. jednoobiteljske, s najviSe jednim stanom; Il. videobiteljske, s 2 ili 3 stana. 2.
viSestambene, s najmanje 4 stana, a koje se smiju graditi: 1. na poloZajima koji su na
kartografskom prikazu 4. Uvjeti gradnje u grafiCkom prilogu priloZenom uz Obrazlozenje,
oznaceni kao viSestambena gradevina; na tim polozajima nije dozvoljena gradnja obiteljskih
gradevina; Il. na Cestici vec¢oj od 600 m?, ali koje onda ne mogu biti manje od 500 m? GBP-a,
niti imati viSe od 8 stanova.

a. Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici se odreduje gradivim dijelom gradevne Cestice
odredenim na kartografskom prikazu br. 2 priloZzenom u ObrazloZenju, najmanjom
dozvoljenom udaljenoS¢u od gradevina na susjednim gradevnim Cesticama i obaveznim
gradevnim pravcem, tamo gdje je odreden.

b. Osnovna gradevina mora biti svim svojim dijelovima smjeStena unutar gradivog dijela
gradevne Cestice - osnovne namjene, odredenog na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom
u ObrazloZenju, osim iznimki navedenih u tocki 'Smjestaj van gradivog dijela gradevne
Cestice' ovog Clanka.

c. Gdje su gradivi dijelovi gradevne Cestice - osnovne namjene Planom odredeni uz
zajedniCku medu gradevne Cestice, gradevine se unutar njih moraju smjestati uz tu medu,
kao ugradene ili kao poluugradene.

d. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 priloZenom u ObrazloZenju, odreden obavezni
gradevni pravac, osnovna gradevina se mora preteznim dijelom tog proCelja smjestiti na
njemu.

e. lznimno od navedenog u prethodnim podto¢kama ove toCke, postojeée gradevine Cdiji
polozaj nije u skladu s dozvoljenim ove to¢ke i kartografskim prikazom br. 2 prilozenom u
Obrazlozenju, nisu predvidene za uklanjanje, zamjenu ili rekonstrukciju, a: 1. nalaze se u
cijelosti ili dijelom unutar gradivog dijela gradevne Cestice, smiju se unutar tog gradivog dijela
rekonstruirati u skladu s ostalim uvjetima koriStenja, uredenja i gradnje, ali tako da se ne
smanjuje prekoracena udaljenost do mede ili gradevine na susjednoj gradevnoj Cestici; 2.
nalaze se u cijelosti ili dijelom van gradivog dijela gradevne Cestice, smiju se van gradivog
dijela rekonstruirati samo u okviru postojecih gabarita.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice na kojoj se gradi stambena ili
stambeno-poslovna gradevina je 0,3, osim ako je gradevina viSestambena, kada mozZe
iznositi 0,4.

b. Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice na kojoj se gradi gradevina
javnih i drustvenih djelatnosti je 0,5.
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c. Najveéi dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice na kojoj se gradi gospodarska
gradevina je 0,3, osim ako je gradevina ugostiteljski objekt iz skupine hotela, kada moze
iznositi 0,35.

d. Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice na kojoj se gradi sportska
gradevina je 0,4.

e. Iznimno od navedenog, pri rekonstrukciji ili zamjeni postoje¢e gradevine, smije biti unutar
granica koeficijenta izgradenosti gradevne Cestice koji odgovara veli€ini postojeée izgradene
povrsine zemljiSta, ako je taj veci od prethodno propisanog.

f. Najmanji dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice je 0,2.
g. Povrsina svih gradevina na jednoj gradevnoj Cestici se odreduje zajednicki.

h. Iznimno od prethodnog navedenog u ovoj to€ki, tradicionalne drvene zgrade zasticene kao
kulturno dobro ovim Planom ili PPUG-om, koje se odrzavaju, odnosno rekonstruiraju u skladu
s propisanim u poglavlju "3.1.2. Kulturna bastina", ne uraunavaju se u ograniCenje
izgradene povrsine zemljista pod gradevinom.

i. Iznimno od prethodno navedenog, potpuno ukopane podzemne etaze viSestambenih
gradevina, posebno oznacene na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom uz ObrazloZenje, a
koje su pretezno namijenjene parkirnim, odnosno garaznim mjestima, moze iznositi prema
potrebi, ali ne smije obuhvacati povrsinu prirodnog terena odnosno terena prirodnih obiljezja
propisanog u to¢ki 10. ovog &lanka.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Za obiteljske zgrade najveci dozvoljeni koeficijent iskoristivosti je: za samostojece je 1,2;
za poluugradene je 1,5; za ugradene 1,9.

b. Za viSestambene gradevine najveci dozvoljeni koeficijent iskoristivosti je 2,0.

c. Iznimka od prethodno navedenog, za podrucje vlastite oznake "Prostor moguce gradnje
vece viSestambene zgrade" na kartografskom prikazu 3.2. Podru&ja posebnih ogranicenja,
najveci dozvoljeni koeficijent za vecée viSestambene zgrade je 3,0.

d. Za zgrade javne i druStvene namjene Kkoeficijent iskoristivosti gradevne Cestice je
maksimalno 1,8.

e. Ilznimno, ako planirane ili postoje¢e zgrade javne i drustvene namjene koje se dograduju ili
rekonstruiraju planira oko zgrade uredenje javnih zelenih, prometnih ili pjeSackih povrSina
onda maksimalni koeficijent iskoristivosti je maksimalno 4,5. U tom sluc¢aju potrebna parkirna
mjesta moguce je osigurati na drugoj €estici i/ili u sklopu javnih parkiralista.

f. Planom se omogucuje izgradnja vise podrumskih etaza. Ukoliko se gradi zgrada sa jednom
ili viSe podrumskih etaza koje sluze kao garazno-parkiralidni prostor za smjestaj potrebnog
boja parkirnih mjesta na vlastitoj Cestici, povrsina tih podrumskih etaza ne ulazi u izracun
koeficijenta iskoristivosti gradevne Cestice.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. nije primjenjivo
7. visina i broj etaza gradevine

a. Najveéi dozvoljeni broj etaza zgrade je kartografskim prikazom br. 2 prilozenom u
Obrazlozenju, odreden zasebno za svaku gradevnu Cesticu, i to tako da oznaka: 1. "Po"
oznaava mogucnost gradnje jednog ili viSse podruma, dakle etaze pretezno ili potpuno
ukopane u teren, Cija se gornja kota konstrukcije smije nalaziti na najviSe 30 cm nad okolnim
uredenim terenom, pri ¢emu ukopan ne mora biti kolni pristup do garaZe smjeStene u
podrumu.; 2. "S" oznaCava mogucénost gradnje suterena, dakle etaze djelomi¢no ukopane u
teren, koja se nalazi ispod prizemlja i Cija se gornja kota konstrukcije smije nalaziti na najvise
150 cm nad okolnim uredenim terenom; umjesto suterena se smije graditi podrum.; 3. "P"
oznaava mogucnost gradnje prizemlja, dakle etaze koja se nalazi na terenu, odnosno nad
podrumom ili suterenom; ako se gradi nad suterenom, smije se pri tome nalaziti najviSe 150
cm nad okolnim uredenim terenom.; 4. Arapska znamenka oznaCava mogucnost gradnje
tako odredenog broja katova, dakle etaza koje se grade iznad prizemlja, a ispod potkrovlja.;
5. "Pk" oznaCava mogucnost gradnje potkrovlja dakle etaZe koja se nalazi pod kosim krovom
gradevine, i koja smije imati nadozid visine najvise 120 cm.; 6. "Uk" oznatava mogucnost
gradnje uvucenog kata, dakle etaze koja se gradi kao uvuCena etaZza tako da svojim
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volumenom mora biti upisana unutar volumena kojeg bi Cinio kosi krov nagiba do najvise od
35° i nadozida do najvise 120 cm; ovakva etaza moze imati tlocrtnu povrSinu do 75%
povrdine karakteristiCne etaze i mora biti uvu€eno s uli€ne strane najmanje za svoju visinu, a
ne smije se graditi unutar podruc¢ja kulturno-povijesne cjeline Dugo Selo, odredene ovim
Planom.

b. Za gradevine na gradevnim Cesticama na kojima nema oznake "Pk", dozvoljena je gradnja
potkrovlja bez nadozida.

c. Broj etaza zgrade smije biti najviSe za jednu etazu maniji od onog odredenog kartografskim
prikazom br. 2 prilozenom u Obrazlozenju.

d. Najveta dozvoljena visina zgrade, mjereno od uredenog terena do vrha nadozida
potkrovlja, odnosno do vrha posljednjeg kata ako se ne gradi potkrovlje, se odreduje prema
najve¢em dozvoljenom broju etaza zgrade, i to tako da se pri utvrdivanju najvece dozvoljene
visine smatra kako je za prizemlje dozvoljena visina 4,5 m, a za kat 3,0 m, uz visinu nadozida
potkrovlja kada se ono gradi, pri €emu se kod uvuCene etaze potkrovlja visinom nadozida
smatra hipotetska visina nadozida volumena krovista unutar kojeg je ta etaZza upisana.

e. Iznimno od prethodno navedenog postoje¢e gradevine Ciji broj etaza i/ili visina su veéi od
dozvoljenog kartografskim prikazom br. 2 prilozenom u ObrazlozZenju, a nisu predvidene za
uklanjanje, zamjenu ili rekonstrukciju, smiju se rekonstruirati tako da se ne povecéavaju
dijelovi gradevine koji prekoracuju uvjete odredene prethodnim stavcima ovog ¢lanka.

f. 1znimno od navedenog, dozvoljena katnost za gradevine gospodarske namjene i javne i
druStvene namjene, koje se grade na gradevnim Cesticama oznacenim kao uglovnice na
kartografskom prikazu br. 2 prilozenom uz ObrazloZenje, iznosi Po+P+1.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. nije primjenjivo
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Prilikom arhitektonskog oblikovanja gradevina, bilo novih ili rekonstrukcije postojecih,
pozeljno je primijeniti elemente oblikovanja i materijale regionalne arhitekture. Narocito u
slu¢aju izgradnje nove gradevine u neposrednoj blizini objekata graditeljske bastine, kada
kod arhitektonskog izraza novog objekta treba primijeniti oblikovne elemente autohtone
ruralne ili gradanske arhitekture.

b. Vece gradevine treba oblikovati na nacin da se $to bolje uklope u okoli$ te da predstavljaju
prelazne strukture izmedu visoke i niske okolne izgradnje.

c. Kod izgradnje zamjenskih gradevina u Feren&akovoj ulici, njihove volumene i arhitektonsko
oblikovanje treba uskladiti s tipologijom autohtone arhitekture.

d. Na dijelu gradevine koji se gradi na udaljenosti manjoj od 3 m od mede sa susjednom
Cesticom koja nije povrSina javne namjene, ne smiju se graditi otvori prema toj Cestici. Od
toga se izuzimaju fiksna ostakljenja neprozirnim staklom veli¢ine do 60 x 60 cm, dijelovi zida
od neprozirnog materijala te ventilacijski otvori.

e. Uz navedeno: 1. unutar zasti¢ene kulturno-povijesne cjeline Dugo Selo primjenjuju se i
uvjeti iz podnaslova '3.1.2. Kulturna bastina'; 2. na zgrade zasti¢ene kao kulturno dobro ovim
Planom ili PPUG-om, primjenjuju se i uvjeti iz podnaslova '3.1.2. Kulturna bastina'.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Na gradevnoj Cestici treba predvidjeti povrSine za parkiranje automobila, kolne i pjeSacke
pristupe, zatim povrSine za kretanje i intervenciju vatrogasnog vozila ako je to potrebno u
skladu s posebnim propisima o zastiti od pozara, te prirodni teren, odnosno teren prirodnih
obiljezja.

b. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 priloZzenom u ObrazloZenju, na gradevnoj Cestici
odredena obaveza uredenja parkiraliSne povrSine, mora se urediti povrSina za parkiranje
vozila, osim na dijelu koji je nuzan za kolni, pjeSacki ili interventni pristup u ostali dio Cestice.

c. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 priloZzenom u ObrazloZenju, na gradevnoj Cestici
odredena obaveza uredenja javno dostupne pjeSacke povrSine, mora se urediti takva
povrSina i osigurati njena javna dostupnost. Ureduje se na nacin jednak javnim pjeSackim
povrSinama propisan ovim Planom. Moze sluZiti kao kolni pristup parkiraliSnim ili garaznim
mjestima na gradevnoj Cestici, ako ga prostorno nije moguce drugacije ostvariti.
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d. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 priloZenom u ObrazloZenju, na gradevnoj Cestici
odredena obaveza uredenja terena prirodnih obiljezja, ta povrSina se mora tako pretezno
urediti. Manji dio te povrSine se moZze urediti kao pjeSacka povrdina na nacin propisan ovim
Planom, ili kao igraliste, odnosno rekreacijska povrsina.

e. Glavni projekt za gradenje gradevine treba obuhvacati i rjeSenje uredenja okoliSa na
gradevnoj Cestici.

f. Ulicne ograde se mogu graditi visine do 1,5 m i to zidane - pune, od prozranog materijala
ili kombinirane. Uli¢ne ograde se ne mogu postavljati na gradevnim Cesticama viSestambenih
gradevina niti izmedu javno dostupne pjeSacke povrsine na gradevnoj Cestici, propisane ovim
Planom, i povrsine javne namjene.

g. Okuénice treba postupno uredivati tj. uklanjati troSne gospodarske i pomoéne objekte bez
arhitektonskih vrijednosti.

h. Dio povrSine gradevne Cestice mora biti prirodni teren, odnosno teren prirodnih obiljezja,
zasaden travama, cvije¢em, niskim i/ili visokim raslinjem najmanje 30% gradevne Cestice
stambene gradevine.

i. Iznimno od navedenog u podtocki h. ove toCke, gradevna Cestica postojece visestambene
gradevine smije imati manji dio povrSine prirodnog terena, odnosno terena prirodnog
obiljezja, ali ne manji od postojeéeg.

j. Iznimno od navedenog u podtocki h. ove toCke, gradevna Cestica smije imati manji dio
povrdine prirodnog terena, odnosno terena prirodnog obiljeZja, ako to dozvoljava posebna
gradska odluka (a unutar kulturno-povijesne cjeline Dugo Selo i uz suglasnost nadleznog
konzervatorskog odjela), koja odreduje: podrucje unutar kojeg je to moguce, vrste zgrada za
koje je to moguce te nacin na koji se osigurava odnosno nadoknaduje taj nedostajuci teren.

k. Za hortikulturno uredenje prirodnog terena se predlaZze sadnja autohtonog bilja i stabala,
dok se ostale povrSine unutar Cestica predlaze poploCiti umjesto izvedbe monolitnih
betonskih ili asfaltnih povrsina.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. nije primjenjivo
12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati neposredni kolni pristup s javne prometne povrsine, i to: 1.
najvise jedan za gradevnu Cesticu obiteljske zgrade, minimalne Sirine 3 m, a maksimalne 6
m; 2. najviSe 2 za ostale gradevine, minimalne Sirine 3 m, a maksimalne po 6 m, i to samo
ako se radi o pristupima s razli€itih javnih prometnih povrsina.

b. Javhom prometnom povrS§inom se smatra svaka takva povrSina (cesta, javno parkiraliste,
javna garaza) planirana na kartografskim prikazima ovog Plana.

c. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 priloZzenom u ObrazloZzenju, odreden polozaj
prikljuCka gradevne Cestice na javnu prometnu povrsinu, smije biti samo na toj poziciji, uz
mogucnost tehnicke korekcije polozaja zbog prometnih i/ili parkiraliSnih potreba.

d. Iznimno od navedenog u podtoCki a. ove toCke, gdje je na kartografskom prikazu br. 2
priloZzenom u ObrazloZenju, na gradevnoj Cestici odredena obaveza uredenja parkiraliSne
povrdine, mozZe se odrediti prikljuak gradevne Cestice na javnu prometnu povrsinu po cijelom
regulacijskom pravcu.

e. Iznimno od navedenog u podtocki a. ove toCke, do izgradnje javne prometne povrsine na
koju je priklju¢ak planiran, dozvoljeno je ostvarivati neposredni prometni pristup s druge
prometne povrsine.

f. Gradevna Cestica mora biti priklju¢ena na postojete mreze komunalne i druge
infrastrukture.

g. Za k.C.br. 897, 896/1 i 899, k.o. Dugo Selo I, dozvoljeno je ostvarivati neposredni prometni
pristup pravom sluznosti preko susjedne katastarske Cestice.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. nije primjenjivo
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14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pomoéna gradevina se smatra sastavnim dijelom stambene, odnosno stambeno-poslovne
gradevine.

b. Unutar pomoc¢ne gradevine se mogu smijestiti prostori za rad (koji mogu biti gospodarske
djelatnosti), garaze, spremista te druge pomocéne prostorije stanovanja, ali ne stanovi, i ne
smije Ciniti viSe od 50% ukupne korisne povrSine stambene odnosno stambeno-poslovne
gradevine ili viSe od postojeceg udjela, ako je taj veci od 50%

c. Pomocna gradevina mora biti svim svojim dijelovima smjeStena unutar gradivog dijela
gradevne Cestice, onoga osnovne namjene i/ili onoga za pomoénu gradevinu, osim iznimki
navedenih u tocki 'Smjestaj van gradivog dijela gradevne Cestice' ovog Clanka.

d. Pomoc¢na gradevina koja se gradi unutar gradivog dijela gradevne Cestice za osnovnu
gradevinu, ne smije biti smjestena blize regulacijskom pravcu od osnovne gradevine.

e. Pomoéne gradevine smiju imati najviSe podrum, prizemlje i potkrovlje.
f. Prizemlje pomoéne gradevine smije biti visine najvise 3,0 m.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. nije primjenjivo
(2) Ostala pravila provedbe za povrsinu oznac¢enu: M3-1
1. smjestaj van gradivog dijela gradevne Cestice

a. Dijelovi osnovne gradevine koji se smiju graditi van gradivog dijela gradevne Cestice -
osnovne namjene, odredenog na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u ObrazloZenju, su:
1. istaci na dvoridnoj strani, koji mogu biti istaknuti najdalje 1,0 m izvan granice gradivog
dijela gradevne Cestice, ali tako da se ne prekrSe uvjeti iz toke 'Medusobna udaljenost
zgrada' ovog Clanka; 2. otvorena stubista na dvoriSnoj strani, koja mogu biti istaknuta najdalje
1,4 m izvan granice gradivog dijela gradevne Cestice, ali tako da se ne prekrSe uvjeti iz toCke
'Medusobna udaljenost zgrada' ovog ¢lanka; 3. potpuno ukopane podzemne etaze; 4. kolni
pristupi podzemnim etaZzama; 5. terase i stubiSta u razini terena odnosno u visini do 50 cm
iznad razine terena.

b. Van gradivog dijela gradevne Cestice je dozvoljena gradnja pomocnih gradevina koje nisu
zgrade, ograda, potpornih zidova, pjeSackih i kolnih povrsina te infrastrukturnih prikljuc¢aka.

c. Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine, pomoéna gradevina se moze graditi i
van gradivog dijela gradevne Cestice, iza gradevnog pravca osnovne gradevine, najmanje 1
m od mede susjedne gradevne Cestice i najmanje 4 m od susjedne osnovne gradevine, pri
¢emu se na udaljenosti manjoj od 3 m od mede, na gradevini ne smiju graditi otvori prema
susjednoj gradevnoj Cestici.

d. Iznimno od navedenog u podtocki c. ove toCke, postojeca pomoéna gradevina koja se
nalazi na manjoj udaljenosti od propisane, moze se rekonstruirati na toj udaljenosti.

2. medusobna udaljenost zgrada

a. Samostoje¢a zgrada koja se gradi na udaljenosti manjoj od 3 m od granice susjedne
gradevne Cestice, mora postivati i uvjet udaljenosti od zgrade na toj gradevnoj Cestici, iz
podtocke b. ove tocke.

b. Udaljenost gradevine iz podtocke a. ove tocke od zgrade, odnosno osnovne gradevine na
susjednoj gradevnoj Cestici, ne moZe biti manja od: 1. 4 m, ako su gradevine katnosti
Po/S+P+1+Pk i manje; 2. polovice zbroja njihovih visina, ako je najmanje jedna od gradevina
katnosti Po/S+P+2 ili vie.

c. Udaljenost iz podtocke b. ove toCke se odreduje zasebno za svaki dio gradevine koiji je
razliCite visine.

d. Ako osnovna gradevina na susjednoj Cestici nije izgradena, pri izraCunu udaljenosti iz
podtocke b. ove tolke, uzimat ée se najveca dozvoljena katnost te gradevine, odnosno
njenog dijela, odredena na kartografskom prikazu br. 2 priloZenom u ObrazloZenju.

e. Iznimno od navedenog u podtocki b. ove to¢ke, kod rekonstrukcija, dogradniji i nadogradniji
postojecih zgrada viSih od tri nadzemne etaZze, medusobna udaljenost dviju susjednih zgrada
moze biti manja od polovice zbroja njihovih visina, pod uvjetom da je tehniCkom
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dokumentacijom dokazano da je konstrukcija zgrade otporna na ruSenje od elementarnih
nepogoda.

3. oblikovanje krovista

a. Krovovi se grade kao kosi - dvostresni ili viSestresni, odnosno skoSeni, pri ¢emu nagibi
trebaju biti izmedu 30° i 45°, ili kao ravni.

b. Krovovi se moraju graditi kao kosi unutar podrucja kulturno-povijesne cjeline Dugo Selo,
oznacene na kartografskom prikazu '3.1.2. Kulturna bastina', a iznimno od navedenog: 1. dio
se moze graditi kao ravni, u skladu s uvjetima podtoCke e. ove tocke; 2. maniji dio krova se
moze graditi kao ravni, ako je to u skladu s misljenjem odnosno posebnim uvjetima
nadleznog konzervatorskog odjela za planirani zahvat.

c. Gradevine uz Zori¢evu i Zagrebacku ulicu, koje se grade s kosim krovom, moraju na fasadi
prema javnoj povrSini imati krovni vijenac, tj. ne smiju imati zabatni zid. Iznimno od
navedenog, ta obaveza se ne primjenjuje na gradevine iz ovog Plana zasticene kao kulturno
dobro, odnosno gradevine koje ih zamjenjuju.

d. Slieme krova mora biti paralelno duljoj osi tlocrta, pa gdje obaveza krovnog vijenca iz
podtoCke c. ove toCke trazi njegovu gradnju paralelno kracoj osi gradevine, krov se tu ne
gradi kao dvostredan, ve¢ kao viSestreSan, odnosno skosen.

e. Kod gradevina u srediSnjoj zoni mjeSovite namjene, posebno oznacenoj na kartografskom
prikazu br. 2 priloZzenom u Obrazlozenju, €ija dulja os je usmjerena prema Zori¢evoj ili
Zagrebackoj ulici, a grade se kao poluugradene ili ugradene, dio potkrovlja koji se nalazi
izmedu sljemena i poluugradene, odnosno ugradene gradevine na susjednoj gradevnoj
Cestici, smije biti natkriven ravnim krovom.

f. U potkrovlju nije dozvoljena gradnja balkona, istaka, loda ni terasa, osim na zabatnim
zidovima i na strani gradevine suprotnoj od regulacijskog pravca.

g. Gradevine uz Zori¢evu i Zagrebacku ulicu ne mogu imati krovne kuéice (mansarde) u
potkrovlju.

4. Promet u mirovanju mora se rijeSiti na vlastitoj gradevnoj Cestici. Potreban broj parkiraliSno -
garaznih mjesta na Cestici odreduje se prema uvjetima zadanima u odjeliku 2.1.1. Cestovni
promet ovih Odredbi.

5. Na prilozenom kartografskom prikazu br. 2. Uvjeti gradnje u Obrazlozenju prikazana je
povrsina obavezne provedbe otvorenog javnog arhitektonsko-urbanisti¢kog natjecaja.

Clanak 7.

(1) Pravila provedbe za povrsinu ozna¢enu: M3-1-uglovnica
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Veli¢ina i oblik gradevne Cestice su propisani kartografskim prikazom br. 2 prilozenom u
Obrazlozenju. Granice gradevne Cestice moraju biti jednake granicama odredenima tim
kartografskim prikazom.

b. Iznimno od navedenog u podtoCki a. ove tocke veli€ina i oblik gradevne Cestice mogu biti
takvi da obuhvacaju viSe gradevnih Cestica iz podtoCki a. ove toCke, ako njihovi Planom
odredeni gradivi dijelovi &ine neprekinutu prostornu cjelinu.

c. Iznimno od navedenog u podtocki a. ove to¢ke veli€ina i oblik gradevne Cestice iz podtocke
a. ove toCke, moze se izmijeniti radi formiranja gradevne Cestice infrastrukturne gradevine
planirane ovim Planom.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na povrSinama oznaenim oznakom 'M3-1-uglovnica', smiju se graditi: stambene
gradevine, poslovno-stambene, stambeno-poslovne gradevine, gospodarske gradevine,
gradevine javne i druStvene namjene, sportske gradevine.

b. Stambene gradevine su gradevine koje su na najmanje 71% svog GBP-a namijenjene
stanovanju, a uz njega smiju sadrzavati druge namjene, i to: usluzne djelatnosti, trgovinu,
zanate te ugostiteljske objekte koji bukom, mirisom i intenzitetom prometa ne ometaju
stanovanje, i sl.
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c. Stambeno-poslovne gradevine su gradevine koje su na najmanje 51% svog GBP-a
namijenjene stanovanju, i uz njega obavezno sadrzavaju i neku od drugih namjena i to:
usluzne djelatnosti, trgovinu, zanate te ugostiteljske objekte koji bukom, mirisom i
intenzitetom prometa ne ometaju stanovanje, i sl.

d. Poslovno-stambene gradevine su gradevine koje su na najmanje 51% svog GBP-a
namijenjene poslovnim sadrzajima, poput: usluzne djelatnosti, trgovinu, zanate te
ugostiteljske objekte koji bukom, mirisom i intenzitetom prometa ne ometaju stanovanje, i sl,
a uz njega obavezno sadrzavaju i stambenu namjenu (najmanje 1 stan).

e. Gospodarske gradevine su gradevine pretezno namijenjene obavljanju gospodarskih
djelatnosti koje ne smiju ometati stanovanje, a osim tih djelatnosti smiju na manjem dijelu
svoje povrSine sadrzavati javne i drustvene djelatnosti i stanovanije (i to najvise 1 stan).

f. Druge namjene iz ove toCke ne smiju stvarati buku niti zagadivati okolinu ni predstavljati
opasnost od pozara i eksplozije.

g. Gradevine javne i drusStvene namjene su gradevine pretezno namijenjene drustvenim
djelatnostima, a osim tih djelatnosti smiju na manjem dijelu svoje povrSine sadrzavati
gospodarske djelatnosti koje ne smiju ometati osnovnu namjenu ni stanovanije.

h. Sportske gradevine su gradevine pretezno namijenjene sportskim djelatnostima, a osim tih
djelatnosti smiju na manjem dijelu svoje povrsine sadrzavati javne i drustvene djelatnosti te
gospodarske djelatnosti koje ne smiju ometati osnovnu namjenu ni stanovanje.

i. Usluznim djelatnostima se smatraju: priprema i usluZivanje hrane, informacije i
komunikacije, postanske i kurirske djelatnosti, financijske djelatnosti i djelatnosti osiguranja,
struéne, znanstvene i tehnic¢ke djelatnosti, administrativnhe i pomoc¢ne usluzne djelatnosti,
djelatnosti umjetnosti, zabave i rekreacije, ostale usluzne djelatnosti i druge djelatnosti kojima
se korisnicima pruzaju usluge ili koje su uredskog i poslovni¢kog karaktera.

j. Gradevine pretezno namijenjene stanovanje stanovanju se smiju graditi kao: 1. obiteljske, i
to kao: |. jednoobiteljske, s najvise jednim stanom; Il. viSeobiteljske, s 2 ili 3 stana. 2.
viSestambene, s najmanje 4 stana, a koje se smiju graditi: I. na polozajima koji su na
kartografskom prikazu 4. Uvjeti gradnje u grafiCkom prilogu prilozenom uz Obrazlozenje,
oznacCeni kao viSestambena gradevina; na tim polozajima nije dozvoljena gradnja obiteljskih
gradevina; Il. na Cestici ve¢oj od 600 m?, ali koje onda ne mogu biti manje od 500 m? GBP-a,
niti imati viSe od 8 stanova.

a. Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici se odreduje gradivim dijelom gradevne Cestice
odredenim na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u ObrazloZenju, najmanjom
dozvoljenom udaljenoS¢u od gradevina na susjednim gradevnim Cesticama i obaveznim
gradevnim pravcem, tamo gdje je odreden.

b. Osnovna gradevina mora biti svim svojim dijelovima smjeStena unutar gradivog dijela
gradevne Cestice - osnovne namjene, odredenog na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom
u Obrazlozenju, osim iznimki navedenih u toc¢ki 'Smjestaj van gradivog dijela gradevne
Cestice' ovog Clanka.

c. Gdje su gradivi dijelovi gradevne Cestice - osnovne namjene Planom odredeni uz
zajedniCku medu gradevne Cestice, gradevine se unutar njih moraju smjestati uz tu medu,
kao ugradene ili kao poluugradene.

d. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u Obrazlozenju, odreden obavezni
gradevni pravac, osnovna gradevina se mora preteznim dijelom tog procCelja smjestiti na
njemu.

e. lznimno od navedenog u prethodnim podtockama ove toCke, postoje¢e gradevine Ciji
polozZaj nije u skladu s dozvoljenim ove toCke i kartografskim prikazom br. 2 prilozenom u
Obrazlozenju, nisu predvidene za uklanjanje, zamjenu ili rekonstrukciju, a: 1. nalaze se u
cijelosti ili dijelom unutar gradivog dijela gradevne Cestice, smiju se unutar tog gradivog dijela
rekonstruirati u skladu s ostalim uvjetima koridtenja, uredenja i gradnje, ali tako da se ne
smanjuje prekoraena udaljenost do mede ili gradevine na susjednoj gradevnoj Cestici; 2.
nalaze se u cijelosti ili dijelom van gradivog dijela gradevne Cestice, smiju se van gradivog
dijela rekonstruirati samo u okviru postojeéih gabarita.

4. izgradenost gradevne Cestice
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a. Najvedi dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne &estice za uglovnice iznosi 0,5.

b. Iznimno od navedenog, pri rekonstrukciji ili zamjeni postoje¢e gradevine, smije biti unutar
granica koeficijenta izgradenosti gradevne Cestice koji odgovara veli€ini postojece izgradene
povrsine zemljista, ako je taj veci od prethodno propisanog.

c. Najmanji dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice je 0,2.
d. PovrSina svih gradevina na jednoj gradevnoj Cestici se odreduje zajednicki.

e. Ilznimno od prethodnog navedenog u ovoj tocki, tradicionalne drvene zgrade zasticene kao
kulturno dobro ovim Planom ili PPUG-om, koje se odrzavaju, odnosno rekonstruiraju u skladu
s propisanim u poglavlju "3.1.2. Kulturna bastina", ne uraCunavaju se u ograni¢enje
izgradene povrsine zemljista pod gradevinom.

f. Iznimno od prethodno navedenog, potpuno ukopane podzemne etaze visestambenih
gradevina, posebno oznacene na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom uz Obrazlozenje, a
koje su pretezno namijenjene parkirnim, odnosno garaznim mjestima, moze iznositi prema
potrebi, ali ne smije obuhvacéati povrsinu prirodnog terena odnosno terena prirodnih obiljezja
propisanog u to¢ki 10. ovog ¢lanka.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Za obiteljske zgrade najveéi dozvoljeni koeficijent iskoristivosti je: za samostojece je 1,2;
za poluugradene je 1,5; za ugradene 1,9.

b. Za viSestambene gradevine najveci dozvoljeni koeficijent iskoristivosti je 2,0.

c. Iznimka od prethodno navedenog, za podrucje vlastite oznake "Prostor moguce gradnje
vece viSestambene zgrade" na kartografskom prikazu 3.2. Podru¢ja posebnih ogranicenja,
najveci dozvoljeni koeficijent za vece viSestambene zgrade je 3,0.

d. Za zgrade javne i druStvene namjene koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice je
maksimalno 1,8.

e. Iznimno, ako planirane ili postojeCe zgrade javne i druStvene namjene koje se dograduju ili
rekonstruiraju planira oko zgrade uredenje javnih zelenih, prometnih ili pjeSackih povrsina
onda maksimalni koeficijent iskoristivosti je maksimalno 4,5. U tom slu€aju potrebna parkirna
mjesta moguce je osigurati na drugoj Cestici i/ili u sklopu javnih parkiralista.

f. Planom se omogucuje izgradnja vise podrumskih etaza. Ukoliko se gradi zgrada sa jednom
ili viSe podrumskih etaza koje sluze kao garazno-parkiraliSni prostor za smjestaj potrebnog
boja parkirnih mjesta na vlastitoj Cestici, povrSina tih podrumskih etaza ne ulazi u izracun
koeficijenta iskoristivosti gradevne Cestice.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. nije primjenjivo
7. visina i broj etaza gradevine

a. Najveli dozvoljeni broj etaza zgrade je kartografskim prikazom br. 2 prilozenom u
ObrazlozZenju, odreden zasebno za svaku gradevnu Cesticu, i to tako da oznaka: 1. "Po"
oznaCava mogucnost gradnje jednog ili vise podruma, dakle etaze pretezno ili potpuno
ukopane u teren, Cija se gornja kota konstrukcije smije nalaziti na najvise 30 cm nad okolnim
uredenim terenom, pri ¢emu ukopan ne mora biti kolni pristup do garaze smjeStene u
podrumu.; 2. "S" oznaCava moguénost gradnje suterena, dakle etaZe djelomi¢no ukopane u
teren, koja se nalazi ispod prizemlja i Cija se gornja kota konstrukcije smije nalaziti na najvise
150 cm nad okolnim uredenim terenom; umjesto suterena se smije graditi podrum.; 3. "P"
oznaCava moguénost gradnje prizemlja, dakle etaZze koja se nalazi na terenu, odnosno nad
podrumom ili suterenom; ako se gradi nad suterenom, smije se pri tome nalaziti najvise 150
cm nad okolnim uredenim terenom.; 4. Arapska znamenka oznaCava mogucnost gradnje
tako odredenog broja katova, dakle etaza koje se grade iznad prizemlja, a ispod potkrovlja.;
5. "Pk" oznaCava mogucnost gradnje potkrovlja dakle etaZe koja se nalazi pod kosim krovom
gradevine, i koja smije imati nadozid visine najvise 120 cm.; 6. "UK" oznatava mogucnost
gradnje uvucenog kata, dakle etaze koja se gradi kao uvuCena etaZza tako da svojim
volumenom mora biti upisana unutar volumena kojeg bi €inio kosi krov nagiba do najvise od
35° i nadozida do najvise 120 cm; ovakva etaZza moze imati tlocrtnu povrSinu do 75%
povrdine karakteristiCne etaze i mora biti uvu€eno s uli€ne strane najmanje za svoju visinu, a
ne smije se graditi unutar podruc¢ja kulturno-povijesne cjeline Dugo Selo, odredene ovim
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Planom.

b. Za gradevine na gradevnim Cesticama na kojima nema oznake "Pk", dozvoljena je gradnja
potkrovlja bez nadozida.

c. Broj etaza zgrade smije biti najviSe za jednu etazu maniji od onog odredenog kartografskim
prikazom br. 2 prilozenom u Obrazlozenju.

d. Najveta dozvoljena visina zgrade, mjereno od uredenog terena do vrha nadozida
potkrovlja, odnosno do vrha posljednjeg kata ako se ne gradi potkrovlje, se odreduje prema
najve¢em dozvoljenom broju etaza zgrade, i to tako da se pri utvrdivanju najvece dozvoljene
visine smatra kako je za prizemlje dozvoljena visina 4,5 m, a za kat 3,0 m, uz visinu nadozida
potkrovlja kada se ono gradi, pri €emu se kod uvuCene etaze potkrovlja visinom nadozida
smatra hipotetska visina nadozida volumena krovista unutar kojeg je ta etaZa upisana.

e. Iznimno od prethodno navedenog postoje¢e gradevine Ciji broj etaza i/ili visina su veéi od
dozvoljenog kartografskim prikazom br. 2 prilozenom u ObrazlozZenju, a nisu predvidene za
uklanjanje, zamjenu ili rekonstrukciju, smiju se rekonstruirati tako da se ne povecéavaju
dijelovi gradevine koji prekoracuju uvjete odredene prethodnim stavcima ovog ¢lanka.

f. 1znimno od navedenog, dozvoljena katnost za gradevine gospodarske namjene i javne i
druStvene namjene, koje se grade na gradevnim Cesticama oznacenim kao uglovnice na
kartografskom prikazu br. 2 prilozenom uz ObrazloZenje, iznosi Po+P+1.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. nije primjenjivo
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Prilikom arhitektonskog oblikovanja gradevina, bilo novih ili rekonstrukcije postojecih,
pozeljno je primijeniti elemente oblikovanja i materijale regionalne arhitekture. Narocito u
slu¢aju izgradnje nove gradevine u neposrednoj blizini objekata graditeljske bastine, kada
kod arhitektonskog izraza novog objekta treba primijeniti oblikovne elemente autohtone
ruralne ili gradanske arhitekture.

b. Vece gradevine treba oblikovati na nacin da se $to bolje uklope u okoli$ te da predstavljaju
prelazne strukture izmedu visoke i niske okolne izgradnje.

c. Kod izgradnje zamjenskih gradevina u Feren&akovoj ulici, njihove volumene i arhitektonsko
oblikovanje treba uskladiti s tipologijom autohtone arhitekture.

d. Na dijelu gradevine koji se gradi na udaljenosti manjoj od 3 m od mede sa susjednom
Cesticom koja nije povrSina javne namjene, ne smiju se graditi otvori prema toj Cestici. Od
toga se izuzimaju fiksna ostakljenja neprozirnim staklom veli¢ine do 60 x 60 cm, dijelovi zida
od neprozirnog materijala te ventilacijski otvori.

e. Uz navedeno: 1. unutar zasti¢ene kulturno-povijesne cjeline Dugo Selo primjenjuju se i
uvjeti iz podnaslova '3.1.2. Kulturna bastina'; 2. na zgrade zasti¢ene kao kulturno dobro ovim
Planom ili PPUG-om, primjenjuju se i uvjeti iz podnaslova '3.1.2. Kulturna bastina'.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Na gradevnoj Cestici treba predvidjeti povrSine za parkiranje automobila, kolne i pjeSacke
pristupe, zatim povrSine za kretanje i intervenciju vatrogasnog vozila ako je to potrebno u
skladu s posebnim propisima o zastiti od pozara, te prirodni teren, odnosno teren prirodnih
obiljezja.

b. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 priloZzenom u ObrazloZenju, na gradevnoj Cestici
odredena obaveza uredenja parkiraliSne povrSine, mora se urediti povrSina za parkiranje
vozila, osim na dijelu koji je nuzan za kolni, pjeSacki ili interventni pristup u ostali dio Cestice.

c. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u ObrazloZenju, na gradevnoj Cestici
odredena obaveza uredenja javno dostupne pjeSacke povrSine, mora se urediti takva
povrSina i osigurati njena javna dostupnost. Ureduje se na nacin jednak javnim pjeSackim
povrSinama propisan ovim Planom. Moze sluZiti kao kolni pristup parkiraliSnim ili garaznim
mjestima na gradevnoj Cestici, ako ga prostorno nije moguce drugacije ostvariti.

d. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u Obrazlozenju, na gradevnoj Cestici
odredena obaveza uredenja terena prirodnih obiljezja, ta povrsina se mora tako pretezno
urediti. Manji dio te povrSine se moze urediti kao pjeSacka povrSina na nacin propisan ovim
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Planom, ili kao igraliste, odnosno rekreacijska povrsina.

e. Glavni projekt za gradenje gradevine treba obuhvacati i rjeSenje uredenja okoliSa na
gradevnoj Cestici.

f. Ulicne ograde se mogu graditi visine do 1,5 m i to zidane - pune, od prozranog materijala
ili kombinirane. Uli¢ne ograde se ne mogu postavljati na gradevnim Cesticama viSestambenih
gradevina niti izmedu javno dostupne pjeSacke povrsine na gradevnoj Cestici, propisane ovim
Planom, i povrsine javne namjene.

g. Okuénice treba postupno uredivati tj. uklanjati troSne gospodarske i pomocéne objekte bez
arhitektonskih vrijednosti.

h. Dio povrSine gradevne &estice mora biti prirodni teren, odnosno teren prirodnih obiljezja,
zasaden travama, cvije¢em, niskim i/ili visokim raslinjem najmanje 30% gradevne Cestice
stambene gradevine.

i. Iznimno od navedenog u podtocki h. ove toCke, gradevna Cestica postojece visestambene
gradevine smije imati manji dio povrSine prirodnog terena, odnosno terena prirodnog
obiljezja, ali ne manji od postojeéeg.

j. Iznimno od navedenog u podtocki h. ove toCke, gradevna Cestica smije imati manji dio
povrdine prirodnog terena, odnosno terena prirodnog obiljeZja, ako to dozvoljava posebna
gradska odluka (a unutar kulturno-povijesne cjeline Dugo Selo i uz suglasnost nadleznog
konzervatorskog odjela), koja odreduje: podrucje unutar kojeg je to moguce, vrste zgrada za
koje je to moguce te nacin na koji se osigurava odnosno nadoknaduje taj nedostajuci teren.

k. Za hortikulturno uredenje prirodnog terena se predlaZze sadnja autohtonog bilja i stabala,
dok se ostale povrSine unutar Cestica predlaze poploCiti umjesto izvedbe monolitnih
betonskih ili asfaltnih povrsina.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. nije primjenjivo
12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati neposredni kolni pristup s javne prometne povrsine, i to: 1.
najvise jedan za gradevnu Cesticu obiteljske zgrade, minimalne Sirine 3 m, a maksimalne 6
m; 2. najviSe 2 za ostale gradevine, minimalne Sirine 3 m, a maksimalne po 6 m, i to samo
ako se radi o pristupima s razli€itih javnih prometnih povrsina.

b. Javhom prometnom povrS§inom se smatra svaka takva povrSina (cesta, javno parkiraliste,
javna garaza) planirana na kartografskim prikazima ovog Plana.

c. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 priloZzenom u ObrazloZzenju, odreden polozaj
prikljuCka gradevne Cestice na javnu prometnu povrsinu, smije biti samo na toj poziciji, uz
mogucnost tehnicke korekcije polozaja zbog prometnih i/ili parkiraliSnih potreba.

d. Iznimno od navedenog u podtoCki a. ove toCke, gdje je na kartografskom prikazu br. 2
priloZzenom u ObrazloZenju, na gradevnoj Cestici odredena obaveza uredenja parkiraliSne
povrdine, mozZe se odrediti prikljuak gradevne Cestice na javnu prometnu povrsinu po cijelom
regulacijskom pravcu.

e. Iznimno od navedenog u podtocki a. ove toCke, do izgradnje javne prometne povrsine na
koju je priklju¢ak planiran, dozvoljeno je ostvarivati neposredni prometni pristup s druge
prometne povrsine.

f. Gradevna Cestica mora biti priklju¢ena na postojete mreze komunalne i druge
infrastrukture.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. nije primjenjivo
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pomoéna gradevina se smatra sastavnim dijelom stambene, odnosno stambeno-poslovne
gradevine.

b. Unutar pomocéne gradevine se mogu smijestiti prostori za rad (koji mogu biti gospodarske
djelatnosti), garaze, spremista te druge pomocne prostorije stanovanja, ali ne stanovi, i ne
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smije Ciniti vise od 50% ukupne korisne povrdine stambene odnosno stambeno-poslovne
gradevine ili viSe od postoje¢eg udjela, ako je taj veéi od 50%

c. Pomocna gradevina mora biti svim svojim dijelovima smjeStena unutar gradivog dijela
gradevne Cestice, onoga osnovne namjene i/ili onoga za pomoénu gradevinu, osim iznimki
navedenih u toCki 'Smjestaj van gradivog dijela gradevne Cestice' ovog ¢lanka.

d. Pomoéna gradevina koja se gradi unutar gradivog dijela gradevne Cestice za osnovnu
gradevinu, ne smije biti smjestena blize regulacijskom pravcu od osnovne gradevine.

e. Pomoc¢ne gradevine smiju imati najvise podrum, prizemlje i potkrovlje.
f. Prizemlje pomo¢ne gradevine smije biti visine najvise 3,0 m.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. nije primjenjivo
(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznaenu: M3-1-uglovnica
1. smjestaj van gradivog dijela gradevne Cestice

a. Dijelovi osnovne gradevine koji se smiju graditi van gradivog dijela gradevne Cestice -
osnovne namjene, odredenog na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u Obrazlozenju, su:
1. istaci na dvoridnoj strani, koji mogu biti istaknuti najdalje 1,0 m izvan granice gradivog
dijela gradevne Cestice, ali tako da se ne prekrSe uvjeti iz toCke 'Medusobna udaljenost
zgrada' ovog C€lanka; 2. otvorena stubiSta na dvoriSnoj strani, koja mogu biti istaknuta najdalje
1,4 m izvan granice gradivog dijela gradevne Cestice, ali tako da se ne prekrSe uvjeti iz tocke
'Medusobna udaljenost zgrada' ovog ¢lanka; 3. potpuno ukopane podzemne etaze; 4. kolni
pristupi podzemnim etazama; 5. terase i stubista u razini terena odnosno u visini do 50 cm
iznad razine terena.

b. Van gradivog dijela gradevne Cestice je dozvoljena gradnja pomoénih gradevina koje nisu
zgrade, ograda, potpornih zidova, pjeSackih i kolnih povrsina te infrastrukturnih priklju¢aka.

c. Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine, pomoc¢na gradevina se moze graditi i
van gradivog dijela gradevne Cestice, iza gradevnog pravca osnovne gradevine, najmanje 1
m od mede susjedne gradevne Cestice i najmanje 4 m od susjedne osnovne gradevine, pri
¢emu se na udaljenosti manjoj od 3 m od mede, na gradevini ne smiju graditi otvori prema
susjednoj gradevnoj Cestici.

d. Iznimno od navedenog u podtocki c. ove toCke, postojeCa pomocna gradevina koja se
nalazi na manjoj udaljenosti od propisane, moze se rekonstruirati na toj udaljenosti.

2. medusobna udaljenost zgrada

a. Samostoje¢a zgrada koja se gradi na udaljenosti manjoj od 3 m od granice susjedne
gradevne Cestice, mora postivati i uvjet udaljenosti od zgrade na toj gradevnoj Cestici, iz
podtocke b. ove tocke.

b. Udaljenost gradevine iz podtoCke a. ove toCke od zgrade, odnosno osnovne gradevine na
susjednoj gradevnoj Cestici, ne moze biti manja od: 1. 4 m, ako su gradevine katnosti
Po/S+P+1+Pk i manje; 2. polovice zbroja njihovih visina, ako je najmanje jedna od gradevina
katnosti Po/S+P+2 ili viSe.

c. Udaljenost iz podtocke b. ove to¢ke se odreduje zasebno za svaki dio gradevine koji je
razliCite visine.

d. Ako osnovna gradevina na susjednoj Cestici nije izgradena, pri izraCunu udaljenosti iz
podtocke b. ove toCke, uzimat ¢e se najveca dozvoljena katnost te gradevine, odnosno
njenog dijela, odredena na kartografskom prikazu br. 2 priloZzenom u Obrazlozenju.

e. lznimno od navedenog u podtocki b. ove toCke, kod rekonstrukcija, dogradnji i nadogradnji
postoje¢ih zgrada viSih od tri nadzemne etaze, medusobna udaljenost dviju susjednih zgrada
moze biti manja od polovice zbroja njihovih visina, pod uvjetom da je tehniCkom
dokumentacijom dokazano da je konstrukcija zgrade otporna na ruSenje od elementarnih
nepogoda.

3. oblikovanje krovista

a. Krovovi se grade kao kosi - dvostresni ili visestredni, odnosno skoSeni, pri ¢emu nagibi
trebaju biti izmedu 30° i 45°, ili kao ravni.
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b. Krovovi se moraju graditi kao kosi unutar podrucja kulturno-povijesne cjeline Dugo Selo,
oznacene na kartografskom prikazu '3.1.2. Kulturna bastina', a iznimno od navedenog: 1. dio
se moze graditi kao ravni, u skladu s uvjetima podtoCke e. ove tocke; 2. maniji dio krova se
moze graditi kao ravni, ako je to u skladu s misljenjem odnosno posebnim uvjetima
nadleznog konzervatorskog odjela za planirani zahvat.

c. Gradevine uz Zori¢evu i Zagrebacku ulicu, koje se grade s kosim krovom, moraju na fasadi
prema javnoj povrSini imati krovni vijenac, tj. ne smiju imati zabatni zid. Iznimno od
navedenog, ta obaveza se ne primjenjuje na gradevine iz ovog Plana zasti¢ene kao kulturno
dobro, odnosno gradevine koje ih zamjenjuju.

d. Slieme krova mora biti paralelno duljoj osi tlocrta, pa gdje obaveza krovnog vijenca iz
podtoCke c. ove toCke trazi njegovu gradnju paralelno kracoj osi gradevine, krov se tu ne
gradi kao dvostre$an, ve¢ kao viSestreSan, odnosno skoSen.

e. Kod gradevina u srediSnjoj zoni mjeSovite namjene, posebno oznacenoj na kartografskom
prikazu br. 2 priloZzenom u Obrazlozenju, €ija dulja os je usmjerena prema Zori¢evoj ili
Zagrebackoj ulici, a grade se kao poluugradene ili ugradene, dio potkrovlja koji se nalazi
izmedu sljemena i poluugradene, odnosno ugradene gradevine na susjednoj gradevnoj
Cestici, smije biti natkriven ravnim krovom.

f. U potkrovlju nije dozvoljena gradnja balkona, istaka, loda ni terasa, osim na zabatnim
zidovima i na strani gradevine suprotnoj od regulacijskog pravca.

g. Gradevine uz Zori¢evu i Zagrebacku ulicu ne mogu imati krovne kucice (mansarde) u
potkrovlju.

4. Promet u mirovanju mora se rijeSiti na vlastitoj gradevnoj Cestici. Potreban broj parkiraliSno -
garaznih mjesta na Cestici odreduje se prema uvjetima zadanima u odjeljku 2.1.1. Cestovni
promet ovih Odredbi.

Clanak 8.

(1) Pravila provedbe za povrsinu ozna¢enu: M3-1-s
1. oblik i veliina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Veli€ina i oblik gradevne Cestice su propisani kartografskim prikazom br. 2 priloZenom u
ObrazloZenju. Granice gradevne Cestice moraju biti jednake granicama odredenima tim
kartografskim prikazom.

b. Iznimno od navedenog u podtocki a. ove toCke veli€ina i oblik gradevne Cestice mogu biti
takvi da obuhvacaju viSe gradevnih Cestica iz podtoCki a. ove toCke, ako njihovi Planom
odredeni gradivi dijelovi ine neprekinutu prostornu cjelinu.

c. lznimno od navedenog u podtocki a. ove to¢ke veli€ina i oblik gradevne Cestice iz podtocke
a. ove to¢ke, moze se izmijeniti radi formiranja gradevne Cestice infrastrukturne gradevine
planirane ovim Planom.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na povrSinama oznacenim oznakom 'M3-1-s', smiju se graditi. stambene gradevine,
poslovno-stambene, stambeno-poslovne gradevine, gospodarske gradevine, gradevine javne
i drustvene namjene, sportske gradevine.

b. Stambene gradevine su gradevine koje su na najmanje 71% svog GBP-a namijenjene
stanovanju, a uz njega smiju sadrzavati druge namjene, i to: usluzne djelatnosti, trgovinu,
zanate te ugostiteljske objekte koji bukom, mirisom i intenzitetom prometa ne ometaju
stanovanje, i sl.

c. Stambeno-poslovne gradevine su gradevine koje su na najmanje 51% svog GBP-a
namijenjene stanovanju, i uz njega obavezno sadrzavaju i neku od drugih namjena i to:
usluzne djelatnosti, trgovinu, zanate te ugostiteljske objekte koji bukom, mirisom i
intenzitetom prometa ne ometaju stanovanje, i sl.

d. Poslovno-stambene gradevine su gradevine koje su na najmanje 51% svog GBP-a
namijenjene poslovnim sadrzajima, poput: usluzne djelatnosti, trgovinu, zanate te
ugostiteljske objekte koji bukom, mirisom i intenzitetom prometa ne ometaju stanovanje, i sl,
a uz njega obavezno sadrzavaju i stambenu namjenu (najmanje 1 stan).
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e. Druge namjene iz ove to¢ke ne smiju stvarati buku niti zagadivati okolinu ni predstavljati
opasnost od pozara i eksplozije.

f. Gospodarske gradevine su gradevine pretezno namijenjene obavljanju gospodarskih
djelatnosti koje ne smiju ometati stanovanje, a osim tih djelatnosti smiju na manjem dijelu
svoje povrSine sadrzavati javne i druStvene djelatnosti i stanovanje (i to najvise 1 stan).

g. Gradevine javne i drusStvene namjene su gradevine pretezno namijenjene drustvenim
djelatnostima, a osim tih djelatnosti smiju na manjem dijelu svoje povrSine sadrzavati
gospodarske djelatnosti koje ne smiju ometati osnovnu namjenu ni stanovanje.

h. Sportske gradevine su gradevine pretezno namijenjene sportskim djelatnostima, a osim tih
djelatnosti smiju na manjem dijelu svoje povrSine sadrzavati javne i drustvene djelatnosti te
gospodarske djelatnosti koje ne smiju ometati osnovnu namjenu ni stanovanje.

i. Usluznim djelatnostima se smatraju: priprema i usluzivanje hrane, informacije i
komunikacije, postanske i kurirske djelatnosti, financijske djelatnosti i djelatnosti osiguranja,
struéne, znanstvene i tehniCke djelatnosti, administrativne i pomoc¢ne usluzne djelatnosti,
djelatnosti umjetnosti, zabave i rekreacije, ostale usluzne djelatnosti i druge djelatnosti kojima
se korisnicima pruzaju usluge ili koje su uredskog i poslovnickog karaktera.

j. Gradevine pretezno namijenjene stanovanje stanovanju se smiju graditi kao: 1. obiteljske, i
to kao: |. jednoobiteljske, s najviSe jednim stanom; Il. viSeobiteljske, s 2 ili 3 stana. 2.
viSestambene, s najmanje 4 stana, a koje se smiju graditi: 1. na polozajima koji su na
kartografskom prikazu 4. Uvjeti gradnje u grafiCkom prilogu prilozenom uz Obrazlozenje,
oznaceni kao viSestambena gradevina; na tim poloZajima nije dozvoljena gradnja obiteljskih
gradevina; Il. na Cestici ve¢oj od 600 m?, ali koje onda ne mogu biti manje od 500 m? GBP-a,
niti imati viSe od 8 stanova.

a. Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici se odreduje gradivim dijelom gradevne Cestice
odredenim na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u Obrazlozenju, najmanjom
dozvoljenom udaljeno$¢u od gradevina na susjednim gradevnim Cesticama i obaveznim
gradevnim pravcem, tamo gdje je odreden.

b. Osnovna gradevina mora biti svim svojim dijelovima smjeStena unutar gradivog dijela
gradevne Cestice - osnovne namjene, odredenog na kartografskom prikazu br. 2 priloZzenom
u ObrazloZenju, osim iznimki navedenih u toCki 'Smjestaj van gradivog dijela gradevne
Cestice' ovog Clanka.

c. Gdje su gradivi dijelovi gradevne Cestice - osnovne namjene Planom odredeni uz
zajedniCku medu gradevne Cestice, gradevine se unutar njih moraju smjestati uz tu medu,
kao ugradene ili kao poluugradene.

d. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u Obrazlozenju, odreden obavezni
gradevni pravac, osnovna gradevina se mora preteznim dijelom tog procelja smjestiti na
njemu.

e. lznimno od navedenog u prethodnim podtoCkama ove toCke, postojece gradevine Ciji
poloZaj nije u skladu s dozvoljenim ove toCke i kartografskim prikazom br. 2 prilozenom u
ObrazlozZenju, nisu predvidene za uklanjanje, zamjenu ili rekonstrukciju, a: 1. nalaze se u
cijelosti ili dijelom unutar gradivog dijela gradevne Cestice, smiju se unutar tog gradivog dijela
rekonstruirati u skladu s ostalim uvjetima koridtenja, uredenja i gradnje, ali tako da se ne
smanjuje prekoracena udaljenost do mede ili gradevine na susjednoj gradevnoj Cestici; 2.
nalaze se u cijelosti ili dijelom van gradivog dijela gradevne Cestice, smiju se van gradivog
dijela rekonstruirati samo u okviru postojeéih gabarita.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice u srediSnjoj zoni mjeSovite
namjene posebno oznaCene na kartografskom prikazu br. 2 priloZzenom uz Obrazlozenje,
iznosi 0,7.

b. Iznimno od prethodno navedenog, potpuno ukopane podzemne etaze gradevina u
srediSnjoj zoni mjeSovite namjene, posebno oznacene na kartografskom prikazu br. 2
prilozenom uz ObrazlozZenje, a koje su pretezno namijenjene parkirnim, odnosno garaznim
mjestima, moZe iznositi prema potrebi, ali ne smije obuhvaéati povrSinu prirodnog terena
odnosno terena prirodnih obiljeZja propisanog u to¢ki 10. ovog ¢lanka.
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c. Iznimno od navedenog, pri rekonstrukciji ili zamjeni postoje¢e gradevine, smije biti unutar
granica koeficijenta izgradenosti gradevne Cestice koji odgovara veli€ini postojeée izgradene
povrsine zemljista, ako je taj veci od prethodno propisanog.

d. Najmaniji dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice je 0,2.
e. PovrSina svih gradevina na jednoj gradevnoj Cestici se odreduje zajednicki.

f. Iznimno od prethodnog navedenog u ovoj tocki, tradicionalne drvene zgrade zasticene kao
kulturno dobro ovim Planom ili PPUG-om, koje se odrzavaju, odnosno rekonstruiraju u skladu
s propisanim u poglavlju "3.1.2. Kulturna bastina", ne uraunavaju se u ograni¢enje
izgradene povrSine zemljista pod gradevinom.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Za viSestambene gradevine najveci dozvoljeni koeficijent iskoristivosti je 2,0.

b. Iznimka od prethodno navedenog, za podrucje vlastite oznake "Prostor moguce gradnje
veCe viSestambene zgrade" na kartografskom prikazu 3.2. Podru&ja posebnih ogranicenja,
najveci dozvoljeni koeficijent za vece viSestambene zgrade je 3,0.

c. Za zgrade javne i druStvene namjene koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice je
maksimalno 1,8.

d. Iznimno, ako planirane ili postojece zgrade javne i druStvene namjene koje se dograduju ili
rekonstruiraju planira oko zgrade uredenje javnih zelenih, prometnih ili pjeSackih povrsina
onda maksimalni koeficijent iskoristivosti je maksimalno 4,5. U tom slu¢aju potrebna parkirna
mjesta moguce je osigurati na drugoj Cestici i/ili u sklopu javnih parkiralista.

e. Planom se omogucuje izgradnja viSe podrumskih etaZa. Ukoliko se gradi zgrada sa
jednom ili viSe podrumskih etaZa koje sluZze kao garazZno-parkiraliSni prostor za smjestaj
potrebnog boja parkirnih mjesta na vlastitoj Cestici, povrSina tih podrumskih etaZa ne ulazi u
izracun koeficijenta iskoristivosti gradevne Cestice.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. nije primjenjivo
7. visina i broj etaza gradevine

a. Najveéi dozvoljeni broj etaza zgrade je kartografskim prikazom br. 2 priloZzenom u
Obrazlozenju, odreden zasebno za svaku gradevnu Cesticu, i to tako da oznaka: 1. "Po"
oznaCava mogucénost gradnje jednog ili viSse podruma, dakle etaze pretezno ili potpuno
ukopane u teren, Cija se gornja kota konstrukcije smije nalaziti na najvise 30 cm nad okolnim
uredenim terenom, pri ¢emu ukopan ne mora biti kolni pristup do garaze smjeStene u
podrumu.; 2. "S" oznaCava moguénost gradnje suterena, dakle etaze djelomi¢no ukopane u
teren, koja se nalazi ispod prizemlja i Cija se gornja kota konstrukcije smije nalaziti na najvise
150 cm nad okolnim uredenim terenom; umjesto suterena se smije graditi podrum.; 3. "P"
oznaCava moguénost gradnje prizemlja, dakle etaZze koja se nalazi na terenu, odnosno nad
podrumom ili suterenom; ako se gradi nad suterenom, smije se pri tome nalaziti najvise 150
cm nad okolnim uredenim terenom.; 4. Arapska znamenka oznaCava mogucnost gradnje
tako odredenog broja katova, dakle etaza koje se grade iznad prizemlja, a ispod potkrovlja.;
5. "Pk" oznaCava mogucnost gradnje potkrovlja dakle etaZze koja se nalazi pod kosim krovom
gradevine, i koja smije imati nadozid visine najvise 120 cm.; 6. "UK" oznatava mogucnost
gradnje uvucenog kata, dakle etaze koja se gradi kao uvuCena etaza tako da svojim
volumenom mora biti upisana unutar volumena kojeg bi Cinio kosi krov nagiba do najvise od
35° i nadozida do najvise 120 cm; ovakva etaza moze imati tlocrtnu povrSinu do 75%
povrsine karakteristiCne etaze i mora biti uvu€eno s uli€ne strane najmanje za svoju visinu, a
ne smije se graditi unutar podruc¢ja kulturno-povijesne cjeline Dugo Selo, odredene ovim
Planom

b. Za gradevine na gradevnim Cesticama na kojima nema oznake "Pk", dozvoljena je gradnja
potkrovlja bez nadozida.

c. Broj etaza zgrade smije biti najviSe za jednu etazu maniji od onog odredenog kartografskim
prikazom br. 2 prilozenom u Obrazlozenju.

d. Najve¢a dozvoljena visina zgrade, mjereno od uredenog terena do vrha nadozida
potkrovlja, odnosno do vrha posljednjeg kata ako se ne gradi potkrovlje, se odreduje prema
najve¢em dozvoljenom broju etaza zgrade, i to tako da se pri utvrdivanju najvece dozvoljene
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visine smatra kako je za prizemlje dozvoljena visina 4,5 m, a za kat 3,0 m, uz visinu nadozida
potkrovlja kada se ono gradi, pri ¢emu se kod uvu€ene etaZe potkrovlja visinom nadozida
smatra hipotetska visina nadozida volumena krovista unutar kojeg je ta etaza upisana.

e. lznimno od prethodno navedenog postoje¢e gradevine Ciji broj etaza i/ili visina su veéi od
dozvoljenog kartografskim prikazom br. 2 prilozenom u ObrazlozZenju, a nisu predvidene za
uklanjanje, zamjenu ili rekonstrukciju, smiju se rekonstruirati tako da se ne povecéavaju
dijelovi gradevine koji prekoracuju uvjete odredene prethodnim stavcima ovog ¢lanka.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. nije primjenjivo
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Prilikom arhitektonskog oblikovanja gradevina, bilo novih ili rekonstrukcije postojecih,
pozeljno je primijeniti elemente oblikovanja i materijale regionalne arhitekture. Naroc€ito u
slu¢aju izgradnje nove gradevine u neposrednoj blizini objekata graditeljske bastine, kada
kod arhitektonskog izraza novog objekta treba primijeniti oblikovne elemente autohtone
ruralne ili gradanske arhitekture.

b. Vece gradevine treba oblikovati na nacin da se $to bolje uklope u okoli$ te da predstavljaju
prelazne strukture izmedu visoke i niske okolne izgradnje.

c. Kod izgradnje zamjenskih gradevina u Feren€akovoj ulici, njihove volumene i arhitektonsko
oblikovanje treba uskladiti s tipologijom autohtone arhitekture.

d. Na dijelu gradevine koji se gradi na udaljenosti manjoj od 3 m od mede sa susjednom
Cesticom koja nije povrSina javne namjene, ne smiju se graditi otvori prema toj Cestici. Od
toga se izuzimaju fiksna ostakljenja neprozirnim staklom veli¢ine do 60 x 60 cm, dijelovi zida
od neprozirnog materijala te ventilacijski otvori.

e. Uz navedeno: 1. unutar zasti¢ene kulturno-povijesne cjeline Dugo Selo primjenjuju se i
uvjeti iz podnaslova '3.1.2. Kulturna bastina’; 2. na zgrade zasti¢ene kao kulturno dobro ovim
Planom ili PPUG-om, primjenjuju se i uvjeti iz podnaslova '3.1.2. Kulturna bastina'.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Na gradevnoj Cestici treba predvidjeti povrSine za parkiranje automobila, kolne i pjeSacke
pristupe, zatim povrSine za kretanje i intervenciju vatrogasnog vozila ako je to potrebno u
skladu s posebnim propisima o zastiti od pozara, te prirodni teren, odnosno teren prirodnih
obiljezja.

b. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u Obrazlozenju, na gradevnoj Cestici
odredena obaveza uredenja parkiraliSne povrSine, mora se urediti povrSina za parkiranje
vozila, osim na dijelu koji je nuzan za kolni, pjeSacki ili interventni pristup u ostali dio Cestice.

c. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 priloZenom u ObrazloZenju, na gradevnoj Cestici
odredena obaveza uredenja javno dostupne pjeSacke povrSine, mora se urediti takva
povrSina i osigurati njena javna dostupnost. Ureduje se na nacin jednak javnim pjesackim
povrSinama propisan ovim Planom. Moze sluziti kao kolni pristup parkiraliSnim ili garaznim
mjestima na gradevnoj Cestici, ako ga prostorno nije moguce drugacije ostvariti.

d. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 priloZzenom u ObrazloZenju, na gradevnoj Cestici
odredena obaveza uredenja terena prirodnih obiljeZja, ta povrsina se mora tako pretezno
urediti. Manji dio te povrSine se moZe urediti kao pjeSacka povrdina na nacin propisan ovim
Planom, ili kao igraliSte, odnosno rekreacijska povrsina.

e. Glavni projekt za gradenje gradevine treba obuhvacati i rieSenje uredenja okoliSa na
gradevnoj Cestici.

f. Ulicne ograde se mogu graditi visine do 1,5 m i to zidane - pune, od prozraénog materijala
ili kombinirane. Uli¢ne ograde se ne mogu postavljati na gradevnim Cesticama viSestambenih
gradevina niti izmedu javno dostupne pjeSacke povrsine na gradevnoj Cestici, propisane ovim
Planom, i povrSine javne namjene.

g. Okuc¢nice treba postupno uredivati tj. uklanjati troSne gospodarske i pomocne objekte bez
arhitektonskih vrijednosti.

h. Dio povrsine gradevne Cestice mora biti prirodni teren, odnosno teren prirodnih obiljezja,
zasaden travama, cvijeCem, niskim i/ili visokim raslinjem: najmanje 10% gradevne Cestice
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gospodarske gradevine, drustvene gradevine, sportske gradevine te stambeno-poslovne
gradevine koja se gradi u srediSnjoj zoni mjeSovite namjene, posebno oznacenoj na
kartografskom prikazu br. 2 priloZzenom u ObrazloZenju, na gradevnoj Cestici ve¢oj od 600 m?2.

i. Iznimno od navedenog u prethodnoj podtoc¢ki, obaveza se ne primjenjuje na: I. gradevnu
Cesticu stambeno-poslovne gradevine koja se gradi u sredidnjoj zoni mjeSovite namjene,
posebno oznacenoj na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u ObrazloZenju, na gradevnoj
Cestici manjoj od 600 m>2.

j. Iznimno od navedenog u podtocki h. ove toCke, gradevna Cestica postojece visestambene
gradevine smije imati manji dio povrSine prirodnog terena, odnosno terena prirodnog
obiljezja, ali ne manji od postojeéeg.

k. znimno od navedenog u podtocki h. ove tocke, gradevna Cestica smije imati maniji dio
povrdine prirodnog terena, odnosno terena prirodnog obiljezja, ako to dozvoljava posebna
gradska odluka (a unutar kulturno-povijesne cjeline Dugo Selo i uz suglasnost nadleznog
konzervatorskog odjela), koja odreduje: podrucje unutar kojeg je to moguce, vrste zgrada za
koje je to moguce te nacin na koji se osigurava odnosno nadoknaduje taj nedostajuci teren.

I. Za hortikulturno uredenje prirodnog terena se predlaze sadnja autohtonog bilja i stabala,
dok se ostale povrSine unutar Cestica predlaze poploCiti umjesto izvedbe monolitnih
betonskih ili asfaltnih povrsina.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. nije primjenjivo
12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati neposredni kolni pristup s javne prometne povrsine, i to: 1.
najvise jedan za gradevnu Cesticu obiteljske zgrade, minimalne Sirine 3 m, a maksimalne 6
m; 2. najviSe 2 za ostale gradevine, minimalne Sirine 3 m, a maksimalne po 6 m, i to samo
ako se radi o pristupima s razli€itih javnih prometnih povrsina.

b. Javhom prometnom povrSinom se smatra svaka takva povrSina (cesta, javno parkiraliste,
javna garaza) planirana na kartografskim prikazima ovog Plana.

c. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u Obrazlozenju, odreden polozaj
prikljuCka gradevne Cestice na javnu prometnu povrsinu, smije biti samo na toj poziciji, uz
mogucnost tehnicke korekcije polozaja zbog prometnih i/ili parkiraliSnih potreba.

d. Iznimno od navedenog u podtoCki a. ove toCke, gdje je na kartografskom prikazu br. 2
priloZzenom u ObrazloZenju, na gradevnoj Cestici odredena obaveza uredenja parkiraliSne
povrdine, moze se odrediti priklju¢ak gradevne Cestice na javnu prometnu povrsinu po cijelom
regulacijskom pravcu.

e. Iznimno od navedenog u podtocki a. ove to¢ke, do izgradnje javne prometne povrsine na
koju je priklju¢ak planiran, dozvoljeno je ostvarivati neposredni prometni pristup s druge
prometne povrsine.

f. Gradevna Cestica mora biti prikljucena na postojeCe mreze komunalne i druge
infrastrukture.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. nije primjenjivo
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pomoéna gradevina se smatra sastavnim dijelom stambene, odnosno stambeno-poslovne
gradevine.

b. Unutar pomoc¢ne gradevine se mogu smijestiti prostori za rad (koji mogu biti gospodarske
djelatnosti), garaze, spremista te druge pomocéne prostorije stanovanja, ali ne stanovi, i ne
smije Ciniti viSe od 50% ukupne korisne povrSine stambene odnosno stambeno-poslovne
gradevine ili vise od postojeceg udjela, ako je taj veéi od 50%.

c. Pomocna gradevina mora biti svim svojim dijelovima smjeStena unutar gradivog dijela
gradevne Cestice, onoga osnhovne namjene i/ili onoga za pomoénu gradevinu, osim iznimki
navedenih u tocki 'Smjestaj van gradivog dijela gradevne Cestice' ovog Clanka.
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d. Pomoéna gradevina koja se gradi unutar gradivog dijela gradevne Cestice za osnovnu
gradevinu, ne smije biti smjestena bliZze regulacijskom pravcu od osnovne gradevine.

e. Pomocne gradevine smiju imati najviSe podrum, prizemlje i potkrovlje.
f. Prizemlje pomo¢éne gradevine smije biti visine najvise 3,0 m.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. nije primjenjivo
(2) Ostala pravila provedbe za povr8inu oznacenu: M3-1-s
1. smjestaj van gradivog dijela gradevne Cestice

a. Dijelovi osnovne gradevine koji se smiju graditi van gradivog dijela gradevne Cestice -
osnovne namjene, odredenog na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u Obrazlozenju, su:
1. istaci na dvoriSnoj strani, koji mogu biti istaknuti najdalje 1,0 m izvan granice gradivog
dijela gradevne Cestice, ali tako da se ne prekrSe uvjeti iz toCke 'Medusobna udaljenost
zgrada' ovog Clanka; 2. otvorena stubista na dvoriSnoj strani, koja mogu biti istaknuta najdalje
1,4 m izvan granice gradivog dijela gradevne Cestice, ali tako da se ne prekrSe uvijeti iz toCke
'Medusobna udaljenost zgrada' ovog ¢lanka; 3. potpuno ukopane podzemne etaze; 4. kolni
pristupi podzemnim etazama; 5. terase i stubista u razini terena odnosno u visini do 50 cm
iznad razine terena.

b. Van gradivog dijela gradevne Cestice je dozvoljena gradnja pomoénih gradevina koje nisu
zgrade, ograda, potpornih zidova, pjeSackih i kolnih povrsina te infrastrukturnih priklju¢aka.

c. Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine, pomoc¢na gradevina se moze graditi i
van gradivog dijela gradevne Cestice, iza gradevnog pravca osnovne gradevine, najmanje 1
m od mede susjedne gradevne Cestice i najmanje 4 m od susjedne osnovne gradevine, pri
¢emu se na udaljenosti manjoj od 3 m od mede, na gradevini ne smiju graditi otvori prema
susjednoj gradevnoj Cestici.

d. Iznimno od navedenog u podtocki c. ove toCke, postojeta pomoéna gradevina koja se
nalazi na manjoj udaljenosti od propisane, moze se rekonstruirati na toj udaljenosti.

2. medusobna udaljenost zgrada

a. Samostojeta zgrada koja se gradi na udaljenosti manjoj od 3 m od granice susjedne
gradevne Cestice, mora postivati i uvjet udaljenosti od zgrade na toj gradevnoj Cestici, iz
podtocke b. ove tocke.

b. Udaljenost gradevine iz podtocke a. ove tocke od zgrade, odnosno osnovne gradevine na
susjednoj gradevnoj Cestici, ne mozZe biti manja od: 1. 4 m, ako su gradevine katnosti
Po/S+P+1+Pk i manje; 2. polovice zbroja njihovih visina, ako je najmanje jedna od gradevina
katnosti Po/S+P+2 ili viSe.

c. Udaljenost iz podtoCke b. ove to¢ke se odreduje zasebno za svaki dio gradevine koiji je
razliCite visine.

d. Ako osnovna gradevina na susjednoj Cestici nije izgradena, pri izracunu udaljenosti iz
podtocke b. ove toCke, uzimat ¢e se najveéa dozvolijena katnost te gradevine, odnosno
njenog dijela, odredena na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u Obrazlozenju.

e. Iznimno od navedenog u podtocki b. ove tocke, kod rekonstrukcija, dogradnji i nadogradniji
postojecih zgrada viSih od tri nadzemne etaze, medusobna udaljenost dviju susjednih zgrada
moze biti manja od polovice zbroja njihovih visina, pod uvjetom da je tehniCkom
dokumentacijom dokazano da je konstrukcija zgrade otporna na ruSenje od elementarnih
nepogoda.

3. oblikovanje krovista

a. Krovovi se grade kao kosi - dvostresni ili viSestreSni, odnosno skoSeni, pri ¢emu nagibi
trebaju biti izmedu 30° i 45°, ili kao ravni.

b. Krovovi se moraju graditi kao kosi unutar podrucja kulturno-povijesne cjeline Dugo Selo,
oznacene na kartografskom prikazu '3.1.2. Kulturna bastina', a iznimno od navedenog: 1. dio
se moze graditi kao ravni, u skladu s uvjetima podtoCke e. ove tocke; 2. maniji dio krova se
moze graditi kao ravni, ako je to u skladu s misljenjem odnosno posebnim uvjetima
nadleznog konzervatorskog odjela za planirani zahvat.
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c. Gradevine uz Zori¢evu i Zagrebacku ulicu, koje se grade s kosim krovom, moraju na fasadi
prema javnoj povrSini imati krovni vijenac, tj. ne smiju imati zabatni zid. |znimno od
navedenog, ta obaveza se ne primjenjuje na gradevine iz ovog Plana zasti¢ene kao kulturno
dobro, odnosno gradevine koje ih zamjenjuju.

d. Sljeme krova mora biti paralelno duljoj osi tlocrta, pa gdje obaveza krovnog vijenca iz
podtocke c. ove toCke traZi njegovu gradnju paralelno kracoj osi gradevine, krov se tu ne
gradi kao dvostredan, ve¢ kao viSestreSan, odnosno skoSen.

e. Kod gradevina u srediSnjoj zoni mjeSovite namjene, posebno oznacenoj na kartografskom
prikazu br. 2 prilozenom u Obrazlozenju, Cija dulja os je usmjerena prema Zori¢evoj ili
Zagrebackoj ulici, a grade se kao poluugradene ili ugradene, dio potkrovlja koji se nalazi
izmedu sliemena i poluugradene, odnosno ugradene gradevine na susjednoj gradevnoj
Cestici, smije biti natkriven ravnim krovom.

f. U potkrovlju nije dozvoljena gradnja balkona, istaka, loda ni terasa, osim na zabatnim
zidovima i na strani gradevine suprotnoj od regulacijskog pravca.

g. Gradevine uz Zori¢evu i Zagrebacku ulicu ne mogu imati krovne kuéice (mansarde) u
potkrovlju.

4. Promet u mirovanju mora se rijeSiti na vlastitoj gradevnoj €estici. Potreban broj parkiraliSno -
garaznih mjesta na Cestici odreduje se prema uvjetima zadanima u odjeljku 2.1.1. Cestovni
promet ovih Odredbi.

5. Na prilozenom kartografskom prikazu br. 2. Uvjeti gradnje u ObrazloZenju prikazana je
povrdina obavezne provedbe otvorenog javnog arhitektonsko-urbanisti¢kog natjecaja.

Clanak 9.

(1) Pravila provedbe za povrsinu ozna¢enu: M3-1.2-s
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Veli€ina i oblik gradevne Cestice su propisani kartografskim prikazom br. 2 priloZenom u
ObrazloZenju. Granice gradevne Cestice moraju biti jednake granicama odredenima tim
kartografskim prikazom.

b. Iznimno od navedenog u podtocki a. ove toCke veli€ina i oblik gradevne Cestice mogu biti
takvi da obuhvacaju viSe gradevnih Cestica iz podtoCki a. ove toCke, ako njihovi Planom
odredeni gradivi dijelovi ine neprekinutu prostornu cjelinu.

c. lznimno od navedenog u podtocki a. ove to¢ke veli€ina i oblik gradevne Cestice iz podtocke
a. ove to¢ke, moze se izmijeniti radi formiranja gradevne Cestice infrastrukturne gradevine
planirane ovim Planom.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na povrSinama oznacenim oznakom 'M3-1.2-s', smiju se graditi: stambene gradevine,
poslovno-stambene, stambeno-poslovne gradevine, gospodarske gradevine, gradevine javne
i drustvene namjene, sportske gradevine.

b. Prizemlje gradevina mora biti pretezno namijenjeno usluznim, trgovackim i/ili drustvenim
djelatnostima.

c. Stambene gradevine su gradevine koje su na najmanje 71% svog GBP-a namijenjene
stanovanju, a uz njega smiju sadrzavati druge namjene, i to: usluzne djelatnosti, trgovinu,
zanate te ugostiteljske objekte koji bukom, mirisom i intenzitetom prometa ne ometaju
stanovanje, i sl.

d. Stambeno-poslovne gradevine su gradevine koje su na najmanje 51% svog GBP-a
namijenjene stanovanju, i uz njega obavezno sadrzavaju i neku od drugih namjena i to:
usluzne djelatnosti, trgovinu, zanate te ugostiteljske objekte koji bukom, mirisom i
intenzitetom prometa ne ometaju stanovanje, i sl.

e. Poslovno-stambene gradevine su gradevine koje su na najmanje 51% svog GBP-a
namijenjene poslovnim sadrzajima, poput: usluZzne djelatnosti, trgovinu, zanate te
ugostiteljske objekte koji bukom, mirisom i intenzitetom prometa ne ometaju stanovanje, i sl,
a uz njega obavezno sadrzavaju i stambenu namjenu (najmanje 1 stan).
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f. Druge namjene iz ove toCke ne smiju stvarati buku niti zagadivati okolinu ni predstavljati
opasnost od pozara i eksplozije.

g. Gospodarske gradevine su gradevine pretezno namijenjene obavljanju gospodarskih
djelatnosti koje ne smiju ometati stanovanje, a osim tih djelatnosti smiju na manjem dijelu
svoje povrSine sadrzavati javne i druStvene djelatnosti i stanovanje (i to najvise 1 stan).

h. Gradevine javne i druStvene namjene su gradevine pretezno namijenjene drustvenim
djelatnostima, a osim tih djelatnosti smiju na manjem dijelu svoje povrSine sadrzavati
gospodarske djelatnosti koje ne smiju ometati osnovnu namjenu ni stanovanje.

i. Sportske gradevine su gradevine pretezno namijenjene sportskim djelatnostima, a osim tih
djelatnosti smiju na manjem dijelu svoje povrSine sadrzavati javne i drustvene djelatnosti te
gospodarske djelatnosti koje ne smiju ometati osnovnu namjenu ni stanovanje.

j. Usluznim djelatnostima se smatraju: priprema i usluzivanje hrane, informacije i
komunikacije, postanske i kurirske djelatnosti, financijske djelatnosti i djelatnosti osiguranja,
struéne, znanstvene i tehniCke djelatnosti, administrativne i pomoc¢ne usluzne djelatnosti,
djelatnosti umjetnosti, zabave i rekreacije, ostale usluzne djelatnosti i druge djelatnosti kojima
se korisnicima pruzaju usluge ili koje su uredskog i poslovnickog karaktera.

k. Gradevine pretezno namijenjene stanovanje stanovanju se smiju graditi kao: 1. obiteljske, i
to kao: |. jednoobiteljske, s najviSe jednim stanom; Il. viSeobiteljske, s 2 ili 3 stana. 2.
viSestambene, s najmanje 4 stana, a koje se smiju graditi: 1. na polozajima koji su na
kartografskom prikazu 4. Uvjeti gradnje u grafiCkom prilogu prilozenom uz Obrazlozenje,
oznaceni kao viSestambena gradevina; na tim poloZajima nije dozvoljena gradnja obiteljskih
gradevina; Il. na Cestici ve¢oj od 600 m?, ali koje onda ne mogu biti manje od 500 m? GBP-a,
niti imati viSe od 8 stanova.

a. Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici se odreduje gradivim dijelom gradevne Cestice
odredenim na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u Obrazlozenju, najmanjom
dozvoljenom udaljeno$¢u od gradevina na susjednim gradevnim Cesticama i obaveznim
gradevnim pravcem, tamo gdje je odreden.

b. Osnovna gradevina mora biti svim svojim dijelovima smjeStena unutar gradivog dijela
gradevne Cestice - osnovne namjene, odredenog na kartografskom prikazu br. 2 priloZzenom
u ObrazloZenju, osim iznimki navedenih u toCki 'Smjestaj van gradivog dijela gradevne
Cestice' ovog Clanka.

c. Gdje su gradivi dijelovi gradevne Cestice - osnovne namjene Planom odredeni uz
zajedniCku medu gradevne Cestice, gradevine se unutar njih moraju smjestati uz tu medu,
kao ugradene ili kao poluugradene.

d. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u Obrazlozenju, odreden obavezni
gradevni pravac, osnovna gradevina se mora preteznim dijelom tog procelja smjestiti na
njemu.

e. lznimno od navedenog u prethodnim podtoCkama ove toCke, postojece gradevine Ciji
poloZaj nije u skladu s dozvoljenim ove toCke i kartografskim prikazom br. 2 prilozenom u
ObrazlozZenju, nisu predvidene za uklanjanje, zamjenu ili rekonstrukciju, a: 1. nalaze se u
cijelosti ili dijelom unutar gradivog dijela gradevne Cestice, smiju se unutar tog gradivog dijela
rekonstruirati u skladu s ostalim uvjetima koridtenja, uredenja i gradnje, ali tako da se ne
smanjuje prekoracena udaljenost do mede ili gradevine na susjednoj gradevnoj Cestici; 2.
nalaze se u cijelosti ili dijelom van gradivog dijela gradevne Cestice, smiju se van gradivog
dijela rekonstruirati samo u okviru postojeéih gabarita.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice u srediSnjoj zoni mjeSovite
namjene posebno oznaCene na kartografskom prikazu br. 2 priloZzenom uz Obrazlozenje,
iznosi 0,7.

b. Iznimno od prethodno navedenog, potpuno ukopane podzemne etaze gradevina u
srediSnjoj zoni mjeSovite namjene, posebno oznacene na kartografskom prikazu br. 2
prilozenom uz ObrazlozZenje, a koje su pretezno namijenjene parkirnim, odnosno garaznim
mjestima, moZe iznositi prema potrebi, ali ne smije obuhvaéati povrSinu prirodnog terena
odnosno terena prirodnih obiljeZja propisanog u to¢ki 10. ovog ¢lanka.
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c. Iznimno od navedenog, pri rekonstrukciji ili zamjeni postoje¢e gradevine, smije biti unutar
granica koeficijenta izgradenosti gradevne Cestice koji odgovara veli€ini postojeée izgradene
povrsine zemljista, ako je taj veci od prethodno propisanog.

d. Najmaniji dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice je 0,2.
e. PovrSina svih gradevina na jednoj gradevnoj Cestici se odreduje zajednicki.

f. Iznimno od prethodnog navedenog u ovoj tocki, tradicionalne drvene zgrade zasticene kao
kulturno dobro ovim Planom ili PPUG-om, koje se odrzavaju, odnosno rekonstruiraju u skladu
s propisanim u poglavlju "3.1.2. Kulturna bastina", ne uraunavaju se u ograni¢enje
izgradene povrSine zemljista pod gradevinom.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Za viSestambene gradevine najveci dozvoljeni koeficijent iskoristivosti je 2,0.

b. Iznimka od prethodno navedenog, za podrucje vlastite oznake "Prostor moguce gradnje
veCe viSestambene zgrade" na kartografskom prikazu 3.2. Podru&ja posebnih ogranicenja,
najveci dozvoljeni koeficijent za vece viSestambene zgrade je 3,0.

c. Za zgrade javne i druStvene namjene koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice je
maksimalno 1,8.

d. Iznimno, ako planirane ili postojece zgrade javne i druStvene namjene koje se dograduju ili
rekonstruiraju planira oko zgrade uredenje javnih zelenih, prometnih ili pjeSackih povrsina
onda maksimalni koeficijent iskoristivosti je maksimalno 4,5. U tom slu¢aju potrebna parkirna
mjesta moguce je osigurati na drugoj Cestici i/ili u sklopu javnih parkiralista.

e. Planom se omogucuje izgradnja viSe podrumskih etaZa. Ukoliko se gradi zgrada sa
jednom ili viSe podrumskih etaZa koje sluZze kao garazZno-parkiraliSni prostor za smjestaj
potrebnog boja parkirnih mjesta na vlastitoj Cestici, povrSina tih podrumskih etaZa ne ulazi u
izracun koeficijenta iskoristivosti gradevne Cestice.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. nije primjenjivo
7. visina i broj etaza gradevine

a. Najveéi dozvoljeni broj etaza zgrade je kartografskim prikazom br. 2 priloZzenom u
Obrazlozenju, odreden zasebno za svaku gradevnu Cesticu, i to tako da oznaka: 1. "Po"
oznaCava mogucénost gradnje jednog ili viSse podruma, dakle etaze pretezno ili potpuno
ukopane u teren, Cija se gornja kota konstrukcije smije nalaziti na najvise 30 cm nad okolnim
uredenim terenom, pri ¢emu ukopan ne mora biti kolni pristup do garaze smjeStene u
podrumu.; 2. "S" oznaCava moguénost gradnje suterena, dakle etaze djelomi¢no ukopane u
teren, koja se nalazi ispod prizemlja i Cija se gornja kota konstrukcije smije nalaziti na najvise
150 cm nad okolnim uredenim terenom; umjesto suterena se smije graditi podrum.; 3. "P"
oznaCava moguénost gradnje prizemlja, dakle etaZze koja se nalazi na terenu, odnosno nad
podrumom ili suterenom; ako se gradi nad suterenom, smije se pri tome nalaziti najvise 150
cm nad okolnim uredenim terenom.; 4. Arapska znamenka oznaCava mogucnost gradnje
tako odredenog broja katova, dakle etaza koje se grade iznad prizemlja, a ispod potkrovlja.;
5. "Pk" oznaCava mogucnost gradnje potkrovlja dakle etaZze koja se nalazi pod kosim krovom
gradevine, i koja smije imati nadozid visine najvise 120 cm.; 6. "UK" oznatava mogucnost
gradnje uvucenog kata, dakle etaze koja se gradi kao uvuCena etaza tako da svojim
volumenom mora biti upisana unutar volumena kojeg bi Cinio kosi krov nagiba do najvise od
35° i nadozida do najvise 120 cm; ovakva etaza moze imati tlocrtnu povrSinu do 75%
povrsine karakteristiCne etaze i mora biti uvu€eno s uli€ne strane najmanje za svoju visinu, a
ne smije se graditi unutar podruc¢ja kulturno-povijesne cjeline Dugo Selo, odredene ovim
Planom

b. Za gradevine na gradevnim Cesticama na kojima nema oznake "Pk", dozvoljena je gradnja
potkrovlja bez nadozida.

c. Broj etaza zgrade smije biti najviSe za jednu etazu maniji od onog odredenog kartografskim
prikazom br. 2 prilozenom u Obrazlozenju.

d. Za gradevine oznaCene oznakama M3-1.2-s na kartografskom prikazu '1.3.1. Pravila
provedbe zahvata' orijentirane na Zori¢evu i KrleZinu ulicu, visina zgrade smije iznositi
najmanje 8,5, a najvise 10 m, a visina kosog krova smije biti najvie 3,5 m.
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e. Za gradevinu koja se gradi na k.€.br. 956, 957 i 939/2, k.o. Dugo Selo Il, visina zgrade
smije iznositi najvise 16,7 m, osim na dijelu zgrade prema Zori¢evoj ulici, koji smije biti visine
najvise 9,5 m.

f. 1znimno od prethodno navedenog postojece gradevine Ciji broj etaza i/ili visina su veci od
dozvoljenog kartografskim prikazom br. 2 prilozenom u ObrazlozZenju, a nisu predvidene za
uklanjanje, zamjenu ili rekonstrukciju, smiju se rekonstruirati tako da se ne povecéavaju
dijelovi gradevine koji prekoracuju uvjete odredene prethodnim stavcima ovog ¢lanka.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. nije primjenjivo
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Prilikom arhitektonskog oblikovanja gradevina, bilo novih ili rekonstrukcije postojecih,
pozeljno je primijeniti elemente oblikovanja i materijale regionalne arhitekture. Naroc€ito u
slu¢aju izgradnje nove gradevine u neposrednoj blizini objekata graditeljske bastine, kada
kod arhitektonskog izraza novog objekta treba primijeniti oblikovne elemente autohtone
ruralne ili gradanske arhitekture.

b. Vece gradevine treba oblikovati na nacin da se $to bolje uklope u okoli$ te da predstavljaju
prelazne strukture izmedu visoke i niske okolne izgradnje.

c. Kod izgradnje zamjenskih gradevina u Feren€akovoj ulici, njihove volumene i arhitektonsko
oblikovanje treba uskladiti s tipologijom autohtone arhitekture.

d. Na dijelu gradevine koji se gradi na udaljenosti manjoj od 3 m od mede sa susjednom
Cesticom koja nije povrSina javne namjene, ne smiju se graditi otvori prema toj Cestici. Od
toga se izuzimaju fiksna ostakljenja neprozirnim staklom veli¢ine do 60 x 60 cm, dijelovi zida
od neprozirnog materijala te ventilacijski otvori.

e. Uz navedeno: 1. unutar zasti¢ene kulturno-povijesne cjeline Dugo Selo primjenjuju se i
uvjeti iz podnaslova '3.1.2. Kulturna bastina’; 2. na zgrade zasti¢ene kao kulturno dobro ovim
Planom ili PPUG-om, primjenjuju se i uvjeti iz podnaslova '3.1.2. Kulturna bastina'.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Na gradevnoj Cestici treba predvidjeti povrSine za parkiranje automobila, kolne i pjeSacke
pristupe, zatim povrSine za kretanje i intervenciju vatrogasnog vozila ako je to potrebno u
skladu s posebnim propisima o zastiti od pozara, te prirodni teren, odnosno teren prirodnih
obiljezja.

b. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u Obrazlozenju, na gradevnoj Cestici
odredena obaveza uredenja parkiraliSne povrSine, mora se urediti povrSina za parkiranje
vozila, osim na dijelu koji je nuzan za kolni, pjeSacki ili interventni pristup u ostali dio Cestice.

c. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 priloZenom u ObrazloZenju, na gradevnoj Cestici
odredena obaveza uredenja javno dostupne pjeSacke povrSine, mora se urediti takva
povrSina i osigurati njena javna dostupnost. Ureduje se na nacin jednak javnim pjesackim
povrSinama propisan ovim Planom. Moze sluziti kao kolni pristup parkiraliSnim ili garaznim
mjestima na gradevnoj Cestici, ako ga prostorno nije moguce drugacije ostvariti.

d. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 priloZzenom u ObrazloZenju, na gradevnoj Cestici
odredena obaveza uredenja terena prirodnih obiljeZja, ta povrsina se mora tako pretezno
urediti. Manji dio te povrSine se moZe urediti kao pjeSacka povrdina na nacin propisan ovim
Planom, ili kao igraliSte, odnosno rekreacijska povrsina.

e. Glavni projekt za gradenje gradevine treba obuhvacati i rieSenje uredenja okoliSa na
gradevnoj Cestici.

f. Ulicne ograde se mogu graditi visine do 1,5 m i to zidane - pune, od prozraénog materijala
ili kombinirane. Uli¢ne ograde se ne mogu postavljati na gradevnim Cesticama viSestambenih
gradevina niti izmedu javno dostupne pjeSacke povrsine na gradevnoj Cestici, propisane ovim
Planom, i povrSine javne namjene.

g. Okuc¢nice treba postupno uredivati tj. uklanjati troSne gospodarske i pomocne objekte bez
arhitektonskih vrijednosti.

h. Dio povrsine gradevne Cestice mora biti prirodni teren, odnosno teren prirodnih obiljezja,
zasaden travama, cvijeCem, niskim i/ili visokim raslinjem: najmanje 10% gradevne Cestice
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gospodarske gradevine, drustvene gradevine, sportske gradevine te stambeno-poslovne
gradevine koja se gradi u srediSnjoj zoni mjeSovite namjene, posebno oznacenoj na
kartografskom prikazu br. 2 priloZzenom u ObrazloZenju, na gradevnoj Cestici ve¢oj od 600 m?2.

i. Iznimno od navedenog u prethodnoj podtoc¢ki, obaveza se ne primjenjuje na: I. gradevnu
Cesticu stambeno-poslovne gradevine koja se gradi u sredidnjoj zoni mjeSovite namjene,
posebno oznacenoj na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u ObrazloZenju, na gradevnoj
Cestici manjoj od 600 m>2.

j. Iznimno od navedenog u podtocki h. ove toCke, gradevna Cestica postojece visestambene
gradevine smije imati manji dio povrSine prirodnog terena, odnosno terena prirodnog
obiljezja, ali ne manji od postojeéeg.

k. Iznimno od navedenog u podtocki h. ove toCke, gradevna Cestica smije imati manji dio
povrdine prirodnog terena, odnosno terena prirodnog obiljezja, ako to dozvoljava posebna
gradska odluka (a unutar kulturno-povijesne cjeline Dugo Selo i uz suglasnost nadleznog
konzervatorskog odjela), koja odreduje: podrucje unutar kojeg je to moguce, vrste zgrada za
koje je to moguce te nacin na koji se osigurava odnosno nadoknaduje taj nedostajuci teren.

I. Za hortikulturno uredenje prirodnog terena se predlaze sadnja autohtonog bilja i stabala,
dok se ostale povrSine unutar Cestica predlaze poploCiti umjesto izvedbe monolitnih
betonskih ili asfaltnih povrsina.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. nije primjenjivo
12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati neposredni kolni pristup s javne prometne povrsine, i to: 1.
najvise jedan za gradevnu Cesticu obiteljske zgrade, minimalne Sirine 3 m, a maksimalne 6
m; 2. najviSe 2 za ostale gradevine, minimalne Sirine 3 m, a maksimalne po 6 m, i to samo
ako se radi o pristupima s razli€itih javnih prometnih povrsina.

b. Javhom prometnom povrSinom se smatra svaka takva povrSina (cesta, javno parkiraliste,
javna garaza) planirana na kartografskim prikazima ovog Plana.

c. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u Obrazlozenju, odreden polozaj
prikljuCka gradevne Cestice na javnu prometnu povrsinu, smije biti samo na toj poziciji, uz
mogucnost tehnicke korekcije polozaja zbog prometnih i/ili parkiraliSnih potreba.

d. Iznimno od navedenog u podtoCki a. ove toCke, gdje je na kartografskom prikazu br. 2
priloZzenom u ObrazloZenju, na gradevnoj Cestici odredena obaveza uredenja parkiraliSne
povrdine, moze se odrediti priklju¢ak gradevne Cestice na javnu prometnu povrsinu po cijelom
regulacijskom pravcu.

e. Iznimno od navedenog u podtocki a. ove to¢ke, do izgradnje javne prometne povrsine na
koju je priklju¢ak planiran, dozvoljeno je ostvarivati neposredni prometni pristup s druge
prometne povrsine.

f. Gradevna Cestica mora biti prikljucena na postojeCe mreze komunalne i druge
infrastrukture.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. nije primjenjivo
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pomoéna gradevina se smatra sastavnim dijelom stambene, odnosno stambeno-poslovne
gradevine.

b. Unutar pomoc¢ne gradevine se mogu smijestiti prostori za rad (koji mogu biti gospodarske
djelatnosti), garaze, spremista te druge pomocéne prostorije stanovanja, ali ne stanovi, i ne
smije Ciniti viSe od 50% ukupne korisne povrSine stambene odnosno stambeno-poslovne
gradevine ili viSe od postojeceg udjela, ako je taj veci od 50%

c. Pomocna gradevina mora biti svim svojim dijelovima smjeStena unutar gradivog dijela
gradevne Cestice, onoga osnhovne namjene i/ili onoga za pomoénu gradevinu, osim iznimki
navedenih u tocki 'Smjestaj van gradivog dijela gradevne Cestice' ovog Clanka.
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d. Pomoéna gradevina koja se gradi unutar gradivog dijela gradevne Cestice za osnovnu
gradevinu, ne smije biti smjestena bliZze regulacijskom pravcu od osnovne gradevine.

e. Pomocne gradevine smiju imati najviSe podrum, prizemlje i potkrovlje.
f. Prizemlje pomo¢éne gradevine smije biti visine najvise 3,0 m.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. nije primjenjivo
(2) Ostala pravila provedbe za povrinu oznacenu: M3-1.2-s
1. smjestaj van gradivog dijela gradevne Cestice

a. Dijelovi osnovne gradevine koji se smiju graditi van gradivog dijela gradevne Cestice -
osnovne namjene, odredenog na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u Obrazlozenju, su:
1. istaci na dvoriSnoj strani, koji mogu biti istaknuti najdalje 1,0 m izvan granice gradivog
dijela gradevne Cestice, ali tako da se ne prekrSe uvjeti iz toCke 'Medusobna udaljenost
zgrada' ovog Clanka; 2. otvorena stubista na dvoriSnoj strani, koja mogu biti istaknuta najdalje
1,4 m izvan granice gradivog dijela gradevne Cestice, ali tako da se ne prekrSe uvijeti iz toCke
'Medusobna udaljenost zgrada' ovog ¢lanka; 3. potpuno ukopane podzemne etaze; 4. kolni
pristupi podzemnim etazama; 5. terase i stubista u razini terena odnosno u visini do 50 cm
iznad razine terena.

b. Van gradivog dijela gradevne Cestice je dozvoljena gradnja pomoénih gradevina koje nisu
zgrade, ograda, potpornih zidova, pjeSackih i kolnih povrsina te infrastrukturnih priklju¢aka.

c. Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine, pomoc¢na gradevina se moze graditi i
van gradivog dijela gradevne Cestice, iza gradevnog pravca osnovne gradevine, najmanje 1
m od mede susjedne gradevne Cestice i najmanje 4 m od susjedne osnovne gradevine, pri
¢emu se na udaljenosti manjoj od 3 m od mede, na gradevini ne smiju graditi otvori prema
susjednoj gradevnoj Cestici.

d. Iznimno od navedenog u podtocki c. ove toCke, postojeta pomoéna gradevina koja se
nalazi na manjoj udaljenosti od propisane, moze se rekonstruirati na toj udaljenosti.

2. medusobna udaljenost zgrada

a. Samostojeta zgrada koja se gradi na udaljenosti manjoj od 3 m od granice susjedne
gradevne Cestice, mora postivati i uvjet udaljenosti od zgrade na toj gradevnoj Cestici, iz
podtocke b. ove tocke.

b. Udaljenost gradevine iz podtocke a. ove tocke od zgrade, odnosno osnovne gradevine na
susjednoj gradevnoj Cestici, ne mozZe biti manja od: 1. 4 m, ako su gradevine katnosti
Po/S+P+1+Pk i manje; 2. polovice zbroja njihovih visina, ako je najmanje jedna od gradevina
katnosti Po/S+P+2 ili viSe.

c. Udaljenost iz podtoCke b. ove to¢ke se odreduje zasebno za svaki dio gradevine koiji je
razliCite visine.

d. Ako osnovna gradevina na susjednoj Cestici nije izgradena, pri izracunu udaljenosti iz
podtocke b. ove toCke, uzimat ¢e se najveéa dozvolijena katnost te gradevine, odnosno
njenog dijela, odredena na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u Obrazlozenju.

e. Iznimno od navedenog u podtocki b. ove tocke, kod rekonstrukcija, dogradnji i nadogradniji
postojecih zgrada viSih od tri nadzemne etaze, medusobna udaljenost dviju susjednih zgrada
moze biti manja od polovice zbroja njihovih visina, pod uvjetom da je tehniCkom
dokumentacijom dokazano da je konstrukcija zgrade otporna na ruSenje od elementarnih
nepogoda.

3. oblikovanje krovista

a. Krovovi se grade kao kosi - dvostresni ili viSestreSni, odnosno skoSeni, pri ¢emu nagibi
trebaju biti izmedu 30° i 45°, ili kao ravni.

b. Krovovi se moraju graditi kao kosi unutar podrucja kulturno-povijesne cjeline Dugo Selo,
oznacene na kartografskom prikazu '3.1.2. Kulturna bastina', a iznimno od navedenog: 1. dio
se moze graditi kao ravni, u skladu s uvjetima podtoCke e. ove tocke; 2. maniji dio krova se
moze graditi kao ravni, ako je to u skladu s misljenjem odnosno posebnim uvjetima
nadleznog konzervatorskog odjela za planirani zahvat.
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c. Gradevine uz Zori¢evu i Zagrebacku ulicu, koje se grade s kosim krovom, moraju na fasadi
prema javnoj povrSini imati krovni vijenac, tj. ne smiju imati zabatni zid. |znimno od
navedenog, ta obaveza se ne primjenjuje na gradevine iz ovog Plana zasti¢ene kao kulturno
dobro, odnosno gradevine koje ih zamjenjuju.

d. Sljeme krova mora biti paralelno duljoj osi tlocrta, pa gdje obaveza krovnog vijenca iz
podtocke c. ove toCke traZi njegovu gradnju paralelno kracoj osi gradevine, krov se tu ne
gradi kao dvostredan, ve¢ kao viSestreSan, odnosno skoSen.

e. Kod gradevina u srediSnjoj zoni mjeSovite namjene, posebno oznacenoj na kartografskom
prikazu br. 2 prilozenom u Obrazlozenju, Cija dulja os je usmjerena prema Zori¢evoj ili
Zagrebackoj ulici, a grade se kao poluugradene ili ugradene, dio potkrovlja koji se nalazi
izmedu sliemena i poluugradene, odnosno ugradene gradevine na susjednoj gradevnoj
Cestici, smije biti natkriven ravnim krovom.

f. U potkrovlju nije dozvoljena gradnja balkona, istaka, loda ni terasa, osim na zabatnim
zidovima i na strani gradevine suprotnoj od regulacijskog pravca.

g. Gradevine uz Zori¢evu i Zagrebacku ulicu ne mogu imati krovne kuéice (mansarde) u
potkrovlju.

4. Promet u mirovanju mora se rijeSiti na vlastitoj gradevnoj €estici. Potreban broj parkiraliSno -
garaznih mjesta na Cestici odreduje se prema uvjetima zadanima u odjeljku 2.1.1. Cestovni
promet ovih Odredbi.

Clanak 10.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: M3-2
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Veli€ina i oblik gradevne Cestice su propisani kartografskim prikazom br. 2 prilozenom u
Obrazlozenju. Granice gradevne Cestice moraju biti jednake granicama odredenima tim
kartografskim prikazom.

b. Iznimno od navedenog u podtocki a. ove toCke veli€ina i oblik gradevne Cestice mogu biti
takvi da obuhvacaju viSe gradevnih Cestica iz podtoCki a. ove toCke, ako njihovi Planom
odredeni gradivi dijelovi &ine neprekinutu prostornu cjelinu.

c. Iznimno od navedenog u podtocki a. ove toCke veli¢ina i oblik gradevne Cestice iz podtocke
a. ove to¢ke, moze se izmijeniti radi formiranja gradevne Cestice infrastrukturne gradevine
planirane ovim Planom.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na povrSinama oznaCenim oznakom 'M3-2', smiju se graditii stambeno-poslovne
gradevine, poslovno-stambene, gospodarske gradevine, gradevine javne i drustvene
namjene, sportske gradevine.

b. Stambeno-poslovne gradevine su gradevine koje su na najmanje 51% svog GBP-a
namijenjene stanovanju, i uz njega obavezno sadrZzavaju i neku od drugih namjena i to:
usluzne djelatnosti, trgovinu, zanate te ugostiteljske objekte koji bukom, mirisom i
intenzitetom prometa ne ometaju stanovanje, i sl.

c. Poslovno-stambene gradevine su gradevine koje su na najmanje 51% svog GBP-a
namijenjene poslovnim sadrzajima, poput: usluZzne djelatnosti, trgovinu, zanate te
ugostiteljske objekte koji bukom, mirisom i intenzitetom prometa ne ometaju stanovanje, i sl,
a uz njega obavezno sadrzavaju i stambenu namjenu (najmanje 1 stan).

d. Druge namjene iz ove toCke ne smiju stvarati buku niti zagadivati okolinu ni predstavljati
opasnost od pozara i eksplozije.

e. Gospodarske gradevine su gradevine pretezno namijenjene obavljanju gospodarskih
djelatnosti koje ne smiju ometati stanovanje, a osim tih djelatnosti smiju na manjem dijelu
svoje povrSine sadrzavati javne i drustvene djelatnosti i stanovanije (i to najvise 1 stan).

f. Gradevine javne i drudtvene namjene su gradevine preteZno namijenjene drudtvenim
djelatnostima, a osim tih djelatnosti smiju na manjem dijelu svoje povrSine sadrzavati
gospodarske djelatnosti koje ne smiju ometati osnovnu namjenu ni stanovanje.

Oznaka: 624-20260615-S01 Stranica 43 od 132



Detaljni plan uredenja zone Centar naselja Dugo Selo

g. Sportske gradevine su gradevine pretezno namijenjene sportskim djelatnostima, a osim tih
djelatnosti smiju na manjem dijelu svoje povrSine sadrzavati javne i drustvene djelatnosti te
gospodarske djelatnosti koje ne smiju ometati osnovnu namjenu ni stanovanje.

h. Druge namjene iz ove tocke moraju barem dijelom biti smjeStene u prizemlju.

i. Usluznim djelatnostima se smatraju: priprema i usluzivanje hrane, informacije i
komunikacije, postanske i kurirske djelatnosti, financijske djelatnosti i djelatnosti osiguranja,
struéne, znanstvene i tehniCke djelatnosti, administrativne i pomocne usluzne djelatnosti,
djelatnosti umjetnosti, zabave i rekreacije, ostale usluzne djelatnosti i druge djelatnosti kojima
se korisnicima pruzaju usluge ili koje su uredskog i poslovni¢kog karaktera.

j. Gradevine preteZzno namijenjene stanovanje stanovanju se smiju graditi kao: 1. obiteljske, i
to kao: I. jednoobiteljske, s najviSe jednim stanom; Il. videobiteljske, s 2 ili 3 stana. 2.
viSestambene, s najmanje 4 stana, a koje se smiju graditi: 1. na poloZzajima koji su na
kartografskom prikazu 4. Uvjeti gradnje u grafiCkom prilogu priloZzenom uz Obrazlozenje,
oznaceni kao viSestambena gradevina; na tim polozZajima nije dozvoljena gradnja obiteljskih
gradevina; Il. na Cestici ve¢oj od 600 m?, ali koje onda ne mogu biti manje od 500 m? GBP-a,
niti imati viSe od 8 stanova.

a. Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici se odreduje gradivim dijelom gradevne Cestice
odredenim na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u ObrazloZenju, najmanjom
dozvoljenom udaljenoS¢u od gradevina na susjednim gradevnim Cesticama i obaveznim
gradevnim pravcem, tamo gdje je odreden.

b. Osnovna gradevina mora biti svim svojim dijelovima smjeStena unutar gradivog dijela
gradevne Cestice - osnovne namjene, odredenog na kartografskom prikazu br. 2 priloZenom
u ObrazloZenju, osim iznimki navedenih u toCki 'Smjestaj van gradivog dijela gradevne
Cestice' ovog Clanka.

c. Gdje su gradivi dijelovi gradevne Cestice - osnovne namjene Planom odredeni uz
zajedniCku medu gradevne Cestice, gradevine se unutar njih moraju smjestati uz tu medu,
kao ugradene ili kao poluugradene.

d. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 priloZenom u Obrazlozenju, odreden obavezni
gradevni pravac, osnovna gradevina se mora preteznim dijelom tog procelja smjestiti na
njemu.

e. Iznimno od navedenog u prethodnim podtockama ove toCke, postojece gradevine Ciji
polozaj nije u skladu s dozvoljenim ove toCke i kartografskim prikazom br. 2 prilozenom u
Obrazlozenju, nisu predvidene za uklanjanje, zamjenu ili rekonstrukciju, a: 1. nalaze se u
cijelosti ili dijelom unutar gradivog dijela gradevne Cestice, smiju se unutar tog gradivog dijela
rekonstruirati u skladu s ostalim uvjetima koridtenja, uredenja i gradnje, ali tako da se ne
smanjuje prekoraena udaljenost do mede ili gradevine na susjednoj gradevnoj Cestici; 2.
nalaze se u cijelosti ili dijelom van gradivog dijela gradevne Cestice, smiju se van gradivog
dijela rekonstruirati samo u okviru postojeéih gabarita.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najveéi dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice na kojoj se gradi
stambeno-poslovna gradevina je 0,3, osim ako je gradevina viSestambena, tada mozZe
iznositi 0,4.

b. Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice na kojoj se gradi gradevina
javnih i drustvenih djelatnosti je 0,5.

c. Najveéi dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice na kojoj se gradi gospodarska
gradevina je 0,3, osim ako je gradevina ugostiteljski objekt iz skupine hotela, kada moze
iznositi 0,35.

d. Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice na kojoj se gradi sportska
gradevina je 0,4.

e. Iznimno od navedenog, pri rekonstrukciji ili zamjeni postoje¢e gradevine, smije biti unutar
granica koeficijenta izgradenosti gradevne Cestice koji odgovara veli€ini postojeée izgradene
povrSine zemljista, ako je taj veci od prethodno propisanog.

f. Najmaniji dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice je 0,2.
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g. PovrSina svih gradevina na jednoj gradevnoj Cestici se odreduje zajednicki.

h. 1znimno od prethodnog navedenog u ovoj tocki, tradicionalne drvene zgrade zasti¢ene kao
kulturno dobro ovim Planom ili PPUG-om, koje se odrzavaju, odnosno rekonstruiraju u skladu
s propisanim u poglaviju "3.1.2. Kulturna bastina", ne uraunavaju se u ogranicenje
izgradene povrsine zemljiSta pod gradevinom.

i. Iznimno od prethodno navedenog, potpuno ukopane podzemne etaze viSestambenih
gradevina, posebno oznacene na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom uz Obrazlozenje, a
koje su pretezno namijenjene parkirnim, odnosno garaznim mjestima, moze iznositi prema
potrebi, ali ne smije obuhvacéati povrsinu prirodnog terena odnosno terena prirodnih obiljezja
propisanog u toc¢ki 10. ovog ¢lanka.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Za viSestambene gradevine najveci dozvoljeni koeficijent iskoristivosti je 2,0.

b. Iznimka od prethodno navedenog, za podrucje vlastite oznake "Prostor moguce gradnje
vece viSestambene zgrade" na kartografskom prikazu 3.2. Podru&ja posebnih ogranicenja,
najveci dozvoljeni koeficijent za vecée viSestambene zgrade je 3,0.

c. Za zgrade javne i druStvene namijene koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice je
maksimalno 1,8.

d. Iznimno, ako planirane ili postoje¢e zgrade javne i drustvene namjene koje se dograduju ili
rekonstruiraju planira oko zgrade uredenje javnih zelenih, prometnih ili pjeSackih povrSina
onda maksimalni koeficijent iskoristivosti je maksimalno 4,5. U tom sluc¢aju potrebna parkirna
mjesta moguce je osigurati na drugoj €estici i/ili u sklopu javnih parkiralista.

e. Planom se omogucuje izgradnja viSe podrumskih etaza. Ukoliko se gradi zgrada sa
jednom ili viSe podrumskih etaZza koje sluze kao garazno-parkiraliSni prostor za smjestaj
potrebnog boja parkirnih mjesta na vlastitoj Cestici, povrSina tih podrumskih etaZza ne ulazi u
izracun koeficijenta iskoristivosti gradevne Cestice.

6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. nije primjenjivo
7. visina i broj etaza gradevine

a. Najveéi dozvoljeni broj etaza zgrade je kartografskim prikazom br. 2 prilozenom u
Obrazlozenju, odreden zasebno za svaku gradevnu Cesticu, i to tako da oznaka: 1. "Po"
oznaCava mogucnost gradnje jednog ili viSe podruma, dakle etaZe pretezno ili potpuno
ukopane u teren, €ija se gornja kota konstrukcije smije nalaziti na najvise 30 cm nad okolnim
uredenim terenom, pri ¢emu ukopan ne mora biti kolni pristup do garaze smjeStene u
podrumu.; 2. "S" oznacava moguénost gradnje suterena, dakle etaze djelomi¢no ukopane u
teren, koja se nalazi ispod prizemlja i €ija se gornja kota konstrukcije smije nalaziti na najviSe
150 cm nad okolnim uredenim terenom; umjesto suterena se smije graditi podrum.; 3. "P"
oznaCava mogucnost gradnje prizemlja, dakle etaze koja se nalazi na terenu, odnosno nad
podrumom ili suterenom; ako se gradi nad suterenom, smije se pri tome nalaziti najvise 150
cm nad okolnim uredenim terenom.; 4. Arapska znamenka oznaava moguénost gradnje
tako odredenog broja katova, dakle etaza koje se grade iznad prizemlja, a ispod potkrovlja.;
5. "Pk" oznaCava mogucnost gradnje potkrovlja dakle etaze koja se nalazi pod kosim krovom
gradevine, i koja smije imati nadozid visine najvise 120 cm.; 6. "Uk" oznaCava mogucénost
gradnje uvuCenog kata, dakle etaZe koja se gradi kao uvuCena etaza tako da svojim
volumenom mora biti upisana unutar volumena kojeg bi €inio kosi krov nagiba do najvise od
35° i nadozida do najvise 120 cm; ovakva etaza moze imati tlocrtnu povrSinu do 75%
povrSine karakteristiCne etaze i mora biti uvu¢eno s ulicne strane najmanje za svoju visinu, a
ne smije se graditi unutar podrucja kulturno-povijesne cjeline Dugo Selo, odredene ovim
Planom.

b. Za gradevine na gradevnim Cesticama na kojima nema oznake "Pk", dozvoljena je gradnja
potkrovlja bez nadozida.

c. Broj etaza zgrade smije biti najviSe za jednu etaZzu maniji od onog odredenog kartografskim
prikazom br. 2 priloZzenom u ObrazloZenju.

d. Najve¢a dozvoljena visina zgrade, mjereno od uredenog terena do vrha nadozida
potkrovlja, odnosno do vrha posljednjeg kata ako se ne gradi potkrovlje, se odreduje prema
najvecem dozvoljenom broju etaza zgrade, i to tako da se pri utvrdivanju najvece dozvoljene
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visine smatra kako je za prizemlje dozvoljena visina 4,5 m, a za kat 3,0 m, uz visinu nadozida
potkrovlja kada se ono gradi, pri ¢emu se kod uvu€ene etaZe potkrovlja visinom nadozida
smatra hipotetska visina nadozida volumena krovista unutar kojeg je ta etaza upisana.

e. lznimno od prethodno navedenog postoje¢e gradevine Ciji broj etaza i/ili visina su veéi od
dozvoljenog kartografskim prikazom br. 2 prilozenom u ObrazlozZenju, a nisu predvidene za
uklanjanje, zamjenu ili rekonstrukciju, smiju se rekonstruirati tako da se ne povecéavaju
dijelovi gradevine koji prekoracuju uvjete odredene prethodnim stavcima ovog ¢lanka.

f. Iznimno od navedenog, dozvoljena katnost za gradevine gospodarske namjene i javne i
druStvene namjene, koje se grade na gradevnim Cesticama oznacenim kao uglovnice na
kartografskom prikazu br. 2 prilozenom uz Obrazlozenje, iznosi Po+P+1.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. nije primjenjivo
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Prilikom arhitektonskog oblikovanja gradevina, bilo novih ili rekonstrukcije postojecih,
pozeljno je primijeniti elemente oblikovanja i materijale regionalne arhitekture. Naroc€ito u
slu€aju izgradnje nove gradevine u neposrednoj blizini objekata graditeljske bastine, kada
kod arhitektonskog izraza novog objekta treba primijeniti oblikovne elemente autohtone
ruralne ili gradanske arhitekture.

b. Vece gradevine treba oblikovati na nacin da se $to bolje uklope u okoli$ te da predstavljaju
prelazne strukture izmedu visoke i niske okolne izgradnje.

c. Kod izgradnje zamjenskih gradevina u Feren€akovoj ulici, njihove volumene i arhitektonsko
oblikovanje treba uskladiti s tipologijom autohtone arhitekture.

d. Na dijelu gradevine koji se gradi na udaljenosti manjoj od 3 m od mede sa susjednom
Cesticom koja nije povrSina javne namjene, ne smiju se graditi otvori prema toj Cestici. Od
toga se izuzimaju fiksna ostakljenja neprozirnim staklom veli€ine do 60 x 60 cm, dijelovi zida
od neprozirnog materijala te ventilacijski otvori.

e. Uz navedeno: 1. unutar zasti¢ene kulturno-povijesne cjeline Dugo Selo primjenjuju se i
uvjeti iz podnaslova '3.1.2. Kulturna bastina'; 2. na zgrade zasti¢ene kao kulturno dobro ovim
Planom ili PPUG-om, primjenjuju se i uvjeti iz podnaslova '3.1.2. Kulturna bastina'.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Na gradevnoj Cestici treba predvidjeti povrSine za parkiranje automobila, kolne i pjesacke
pristupe, zatim povrSine za kretanje i intervenciju vatrogasnog vozila ako je to potrebno u
skladu s posebnim propisima o za$titi od pozara, te prirodni teren, odnosno teren prirodnih
obiljezja.

b. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u ObrazloZenju, na gradevnoj Cestici
odredena obaveza uredenja parkiraliSne povrSine, mora se urediti povrSina za parkiranje
vozila, osim na dijelu koji je nuzan za kolni, pjeSacki ili interventni pristup u ostali dio Cestice.

c. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u ObrazlozZenju, na gradevnoj Cestici
odredena obaveza uredenja javno dostupne pjeSacke povrSine, mora se urediti takva
povrdina i osigurati njena javna dostupnost. Ureduje se na nacin jednak javnim pjeSackim
povrSinama propisan ovim Planom. Moze sluZiti kao kolni pristup parkiraliSnim ili garaznim
mjestima na gradevnoj Cestici, ako ga prostorno nije moguce drugacije ostvariti.

d. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u Obrazlozenju, na gradevnoj Cestici
odredena obaveza uredenja terena prirodnih obiljezja, ta povrSina se mora tako pretezno
urediti. Maniji dio te povrsine se moze urediti kao pjeSacka povrsina na nacin propisan ovim
Planom, ili kao igraliSte, odnosno rekreacijska povrsina.

e. Glavni projekt za gradenje gradevine treba obuhvacati i rieSenje uredenja okolisa na
gradevnoj Cestici.

f. Ulicne ograde se mogu graditi visine do 1,5 m i to zidane - pune, od prozraénog materijala
ili kombinirane. Uli€ne ograde se ne mogu postavljati na gradevnim Cesticama viSestambenih
gradevina niti izmedu javno dostupne pjeSacke povrsine na gradevnoj Cestici, propisane ovim
Planom, i povrSine javne namjene.
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g. Okuénice treba postupno uredivati tj. uklanjati troSne gospodarske i pomoéne objekte bez
arhitektonskih vrijednosti.

h. Dio povrsine gradevne Cestice mora biti prirodni teren, odnosno teren prirodnih obiljezja,
zasaden travama, cvijeCem, niskim i/ili visokim raslinjem: najmanje 30% gradevne Cestice
stambene gradevine.

i. Iznimno od navedenog u podtocki h. ove toCke, gradevna Cestica postojece visestambene
gradevine smije imati manji dio povrSine prirodnog terena, odnosno terena prirodnog
obiljezja, ali ne manji od postojeéeg.

j. lznimno od navedenog u podtocki h. ove toCke, gradevna Cestica smije imati manji dio
povrdine prirodnog terena, odnosno terena prirodnog obiljezja, ako to dozvoljava posebna
gradska odluka (a unutar kulturno-povijesne cjeline Dugo Selo i uz suglasnost nadleznog
konzervatorskog odjela), koja odreduje: podrucje unutar kojeg je to moguce, vrste zgrada za
koje je to moguce te nacin na koji se osigurava odnosno nadoknaduje taj nedostajuci teren.

k. Za hortikulturno uredenje prirodnog terena se predlaZze sadnja autohtonog bilja i stabala,
dok se ostale povrSine unutar Cestica predlaze poploCiti umjesto izvedbe monolitnih
betonskih ili asfaltnih povrsina.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. nije primjenjivo
12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati neposredni kolni pristup s javne prometne povrsine, i to: 1.
najvise jedan za gradevnu Cesticu obiteljske zgrade, minimalne Sirine 3 m, a maksimalne 6
m; 2. najviSe 2 za ostale gradevine, minimalne Sirine 3 m, a maksimalne po 6 m, i to samo
ako se radi o pristupima s razli€itih javnih prometnih povrsina.

b. Javhom prometnom povrSinom se smatra svaka takva povrSina (cesta, javno parkiraliste,
javna garaza) planirana na kartografskim prikazima ovog Plana.

c. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u Obrazlozenju, odreden polozaj
prikljuCka gradevne Cestice na javnu prometnu povrsinu, smije biti samo na toj poziciji, uz
mogucnost tehnicke korekcije polozaja zbog prometnih i/ili parkiraliSnih potreba.

d. Iznimno od navedenog u podtoCki a. ove toCke, gdje je na kartografskom prikazu br. 2
priloZzenom u ObrazloZenju, na gradevnoj Cestici odredena obaveza uredenja parkiraliSne
povrdine, moze se odrediti priklju¢ak gradevne Cestice na javnu prometnu povrsinu po cijelom
regulacijskom pravcu.

e. Iznimno od navedenog u podtocki a. ove to¢ke, do izgradnje javne prometne povrsine na
koju je priklju¢ak planiran, dozvoljeno je ostvarivati neposredni prometni pristup s druge
prometne povrsine.

f. Gradevna Cestica mora biti priklju¢ena na postoje¢e mreze komunalne i druge
infrastrukture.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. nije primjenjivo
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pomoéna gradevina se smatra sastavnim dijelom stambene, odnosno stambeno-poslovne
gradevine.

b. Unutar pomoc¢ne gradevine se mogu smijestiti prostori za rad (koji mogu biti gospodarske
djelatnosti), garaze, spremista te druge pomocéne prostorije stanovanja, ali ne stanovi, i ne
smije Ciniti viSe od 50% ukupne korisne povrSine stambene odnosno stambeno-poslovne
gradevine ili vise od postojeceg udjela, ako je taj veci od 50%

c. Pomocna gradevina mora biti svim svojim dijelovima smjeStena unutar gradivog dijela
gradevne Cestice, onoga osnhovne namjene i/ili onoga za pomoénu gradevinu, osim iznimki
navedenih u tocki 'Smjestaj van gradivog dijela gradevne Cestice' ovog Clanka.

d. Pomoc¢na gradevina koja se gradi unutar gradivog dijela gradevne Cestice za osnovnu
gradevinu, ne smije biti smjestena blize regulacijskom pravcu od osnovne gradevine.
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e. Pomocéne gradevine smiju imati najvise podrum, prizemlje i potkrovlje.
f. Prizemlje pomocne gradevine smije biti visine najvise 3,0 m.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. nije primjenjivo
(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznaenu: M3-2
1. smjestaj van gradivog dijela gradevne Cestice

a. Dijelovi osnovne gradevine koji se smiju graditi van gradivog dijela gradevne Cestice -
osnovne namjene, odredenog na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u Obrazlozenju, su:
1. istaci na dvoridnoj strani, koji mogu biti istaknuti najdalje 1,0 m izvan granice gradivog
dijela gradevne Cestice, ali tako da se ne prekrSe uvjeti iz toke 'Medusobna udaljenost
zgrada' ovog C€lanka; 2. otvorena stubista na dvoriSnoj strani, koja mogu biti istaknuta najdalje
1,4 m izvan granice gradivog dijela gradevne Cestice, ali tako da se ne prekrSe uvjeti iz toCke
'Medusobna udaljenost zgrada' ovog ¢lanka; 3. potpuno ukopane podzemne etaze; 4. kolni
pristupi podzemnim etaZzama; 5. terase i stubiSta u razini terena odnosno u visini do 50 cm
iznad razine terena.

b. Van gradivog dijela gradevne Cestice je dozvoljena gradnja pomocnih gradevina koje nisu
zgrade, ograda, potpornih zidova, pjeSackih i kolnih povrsina te infrastrukturnih prikljuc¢aka.

c. Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine, pomoéna gradevina se moze graditi i
van gradivog dijela gradevne Cestice, iza gradevnog pravca osnovne gradevine, najmanje 1
m od mede susjedne gradevne Cestice i najmanje 4 m od susjedne osnovne gradevine, pri
¢emu se na udaljenosti manjoj od 3 m od mede, na gradevini ne smiju graditi otvori prema
susjednoj gradevnoj Cestici.

d. Iznimno od navedenog u podtocki c. ove toCke, postojeca pomocéna gradevina koja se
nalazi na manjoj udaljenosti od propisane, moze se rekonstruirati na toj udaljenosti.

2. medusobna udaljenost zgrada

a. Samostoje¢a zgrada koja se gradi na udaljenosti manjoj od 3 m od granice susjedne
gradevne Cestice, mora poStivati i uvjet udaljenosti od zgrade na toj gradevnoj Cestici, iz
podtocke b. ove tocke.

b. Udaljenost gradevine iz podtoCke a. ove toCke od zgrade, odnosno osnovne gradevine na
susjednoj gradevnoj Cestici, ne moze biti manja od: 1. 4 m, ako su gradevine katnosti
Po/S+P+1+Pk i manje; 2. polovice zbroja njihovih visina, ako je najmanje jedna od gradevina
katnosti Po/S+P+2 ili vise.

c. Udaljenost iz podtocke b. ove tocke se odreduje zasebno za svaki dio gradevine koji je
razliCite visine.

d. Ako osnovna gradevina na susjednoj Eestici nije izgradena, pri izracunu udaljenosti iz
podtocke b. ove tolke, uzimat ée se najveca dozvoljena katnost te gradevine, odnosno
njenog dijela, odredena na kartografskom prikazu br. 2 priloZzenom u ObrazloZenju.

e. Iznimno od navedenog u podtocki b. ove to¢ke, kod rekonstrukcija, dogradniji i nadogradnji
postojecih zgrada viSih od tri nadzemne etaZze, medusobna udaljenost dviju susjednih zgrada
mozZe biti manja od polovice zbroja njihovih visina, pod uvjetom da je tehniCkom
dokumentacijom dokazano da je konstrukcija zgrade otporna na ruSenje od elementarnih
nepogoda.

3. oblikovanje krovista

a. Krovovi se grade kao kosi - dvostresni ili viSestreSni, odnosno skoSeni, pri ¢emu nagibi
trebaju biti izmedu 30° i 45°, ili kao ravni.

b. Krovovi se moraju graditi kao kosi unutar podrucja kulturno-povijesne cjeline Dugo Selo,
oznacene na kartografskom prikazu '3.1.2. Kulturna bastina', a iznimno od navedenog: 1. dio
se moze graditi kao ravni, u skladu s uvjetima podtoCke e. ove tocke; 2. maniji dio krova se
moze graditi kao ravni, ako je to u skladu s misljenjem odnosno posebnim uvjetima
nadleznog konzervatorskog odjela za planirani zahvat.

c. Gradevine uz Zori¢evu i Zagrebacku ulicu, koje se grade s kosim krovom, moraju na fasadi
prema javnoj povrSini imati krovni vijenac, tj. ne smiju imati zabatni zid. |znimno od
navedenog, ta obaveza se ne primjenjuje na gradevine iz ovog Plana zasti¢ene kao kulturno
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dobro, odnosno gradevine koje ih zamjenjuju.

d. Sljeme krova mora biti paralelno duljoj osi tlocrta, pa gdje obaveza krovnog vijenca iz
podtocke c. ove toCke traZi njegovu gradnju paralelno kracoj osi gradevine, krov se tu ne
gradi kao dvostredan, ve¢ kao viSestreSan, odnosno skoSen.

e. Kod gradevina u srediSnjoj zoni mjeSovite namjene, posebno oznacenoj na kartografskom
prikazu br. 2 prilozenom u Obrazlozenju, Cija dulja os je usmjerena prema Zori¢evoj ili
Zagrebackoj ulici, a grade se kao poluugradene ili ugradene, dio potkrovlja koji se nalazi
izmedu sliemena i poluugradene, odnosno ugradene gradevine na susjednoj gradevnoj
Cestici, smije biti natkriven ravnim krovom.

f. U potkrovlju nije dozvoljena gradnja balkona, istaka, loda ni terasa, osim na zabatnim
zidovima i na strani gradevine suprotnoj od regulacijskog pravca.

g. Gradevine uz Zori¢evu i Zagrebacku ulicu ne mogu imati krovne kucice (mansarde) u
potkrovlju.

4. Promet u mirovanju mora se rijeSiti na vlastitoj gradevnoj €estici. Potreban broj parkiraliSno -
garaznih mjesta na Cestici odreduje se prema uvjetima zadanima u odjeljku 2.1.1. Cestovni
promet ovih Odredbi.

Clanak 11.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznaenu: M3-2-uglovnica
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Veli¢ina i oblik gradevne Cestice su propisani kartografskim prikazom br. 2 prilozenom u
Obrazlozenju. Granice gradevne Cestice moraju biti jednake granicama odredenima tim
kartografskim prikazom.

b. Iznimno od navedenog u podtocki a. ove toCke veli€ina i oblik gradevne Cestice mogu biti
takvi da obuhvacaju vise gradevnih Cestica iz podtoCki a. ove toCke, ako njihovi Planom
odredeni gradivi dijelovi &ine neprekinutu prostornu cjelinu.

c. Iznimno od navedenog u podtocki a. ove toCke veli¢ina i oblik gradevne Cestice iz podtocke
a. ove to¢ke, moze se izmijeniti radi formiranja gradevne Cestice infrastrukturne gradevine
planirane ovim Planom.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na povrdinama oznacenim oznakom 'M3-2-uglovnica', smiju se graditi: stambeno-poslovne
gradevine, poslovno-stambene, gospodarske gradevine, gradevine javne i drustvene
namjene, sportske gradevine.

b. Stambeno-poslovne gradevine su gradevine koje su na najmanje 51% svog GBP-a
namijenjene stanovanju, i uz njega obavezno sadrZzavaju i neku od drugih namjena i to:
usluzne djelatnosti, trgovinu, zanate te ugostiteljske objekte koji bukom, mirisom i
intenzitetom prometa ne ometaju stanovanje, i sl.

c. Poslovno-stambene gradevine su gradevine koje su na najmanje 51% svog GBP-a
namijenjene poslovnim sadrzajima, poput: usluZzne djelatnosti, trgovinu, zanate te
ugostiteljske objekte koji bukom, mirisom i intenzitetom prometa ne ometaju stanovanje, i sl,
a uz njega obavezno sadrzavaju i stambenu namjenu (najmanje 1 stan).

d. Druge namjene iz ove toCke ne smiju stvarati buku niti zagadivati okolinu ni predstavljati
opasnost od pozara i eksplozije.

e. Gospodarske gradevine su gradevine pretezno namijenjene obavljanju gospodarskih
djelatnosti koje ne smiju ometati stanovanje, a osim tih djelatnosti smiju na manjem dijelu
svoje povrSine sadrzavati javne i drustvene djelatnosti i stanovanije (i to najvise 1 stan).

f. Gradevine javne i druStvene namjene su gradevine pretezno namijenjene druStvenim
djelatnostima, a osim tih djelatnosti smiju na manjem dijelu svoje povrSine sadrzavati
gospodarske djelatnosti koje ne smiju ometati osnovnu namjenu ni stanovanje.

g. Sportske gradevine su gradevine pretezno namijenjene sportskim djelatnostima, a osim tih
djelatnosti smiju na manjem dijelu svoje povrsine sadrZzavati javne i drustvene djelatnosti te
gospodarske djelatnosti koje ne smiju ometati osnovnu namjenu ni stanovanje.

h. Druge namjene iz ove to¢ke moraju barem dijelom biti smjeStene u prizemlju.
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i. Usluznim djelatnostima se smatraju: priprema i usluZivanje hrane, informacije i
komunikacije, postanske i kurirske djelatnosti, financijske djelatnosti i djelatnosti osiguranja,
struCne, znanstvene i tehniC¢ke djelatnosti, administrativnhe i pomoc¢ne usluzne djelatnosti,
djelatnosti umjetnosti, zabave i rekreacije, ostale usluzne djelatnosti i druge djelatnosti kojima
se korisnicima pruzaju usluge ili koje su uredskog i poslovni¢kog karaktera.

j- Gradevine pretezno namijenjene stanovanje stanovanju se smiju graditi kao: viSestambene,
s najmanje 4 stana, a koje se smiju graditi: |. na polozajima koji su na kartografskom prikazu
4. Uvjeti gradnje u grafiCkom prilogu prilozenom uz Obrazlozenje, oznaceni kao
viSestambena gradevina; na tim poloZajima nije dozvoljena gradnja obiteljskih gradevina; Il.
na Cestici ve¢oj od 600 m?, ali koje onda ne mogu biti manje od 500 m? GBP-a, niti imati vise
od 8 stanova.

a. Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici se odreduje gradivim dijelom gradevne Cestice
odredenim na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u ObrazloZenju, najmanjom
dozvoljenom udaljenoS¢u od gradevina na susjednim gradevnim Cesticama i obaveznim
gradevnim pravcem, tamo gdje je odreden.

b. Osnovna gradevina mora biti svim svojim dijelovima smjeStena unutar gradivog dijela
gradevne Cestice - osnovne namjene, odredenog na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom
u Obrazlozenju.

c. Gdje su gradivi dijelovi gradevne Cestice - osnovne namjene Planom odredeni uz
zajedniCku medu gradevne Cestice, gradevine se unutar njih moraju smjestati uz tu medu,
kao ugradene ili kao poluugradene.

d. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 priloZenom u ObrazloZenju, odreden obavezni
gradevni pravac, osnovna gradevina se mora preteznim dijelom tog proCelja smjestiti na
njemu.

e. lznimno od navedenog u prethodnim podto¢kama ove toCke, postojeée gradevine Cdiji
polozaj nije u skladu s dozvoljenim ove to¢ke i kartografskim prikazom br. 2 prilozenom u
Obrazlozenju, nisu predvidene za uklanjanje, zamjenu ili rekonstrukciju, a: 1. nalaze se u
cijelosti ili dijelom unutar gradivog dijela gradevne Cestice, smiju se unutar tog gradivog dijela
rekonstruirati u skladu s ostalim uvjetima koriStenja, uredenja i gradnje, ali tako da se ne
smanjuje prekoraCena udaljenost do mede ili gradevine na susjednoj gradevnoj Cestici; 2.
nalaze se u cijelosti ili dijelom van gradivog dijela gradevne Cestice, smiju se van gradivog
dijela rekonstruirati samo u okviru postojecih gabarita.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice za uglovnice iznosi 0,5.

b. Iznimno od navedenog, pri rekonstrukciji ili zamjeni postoje¢e gradevine, smije biti unutar
granica koeficijenta izgradenosti gradevne Cestice koji odgovara veli€ini postojeée izgradene
povrsine zemljista, ako je taj veci od prethodno propisanog.

c. Najmaniji dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne &estice je 0,2.
d. Povrsina svih gradevina na jednoj gradevnoj Cestici se odreduje zajednicki.

e. Iznimno od prethodnog navedenog u ovoj tocki, tradicionalne drvene zgrade zasticene kao
kulturno dobro ovim Planom ili PPUG-om, koje se odrzavaju, odnosno rekonstruiraju u skladu
s propisanim u poglavliju "3.1.2. Kulturna bastina", ne uraunavaju se u ogranicenje
izgradene povrsine zemljista pod gradevinom.

f. 1znimno od prethodno navedenog, potpuno ukopane podzemne etaZe viSestambenih
gradevina, posebno oznacene na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom uz ObrazloZenje, a
koje su pretezno namijenjene parkirnim, odnosno garaZznim mjestima, moze iznositi prema
potrebi, ali ne smije obuhvacati povrsinu prirodnog terena odnosno terena prirodnih obiljezja
propisanog u to¢ki 10. ovog ¢lanka.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Za viSestambene gradevine najveci dozvoljeni koeficijent iskoristivosti je 2,0.

b. Iznimka od prethodno navedenog, za podrucje vlastite oznake "Prostor moguce gradnje
vece viSestambene zgrade" na kartografskom prikazu 3.2. Podru¢ja posebnih ograni¢enja,
najveci dozvoljeni koeficijent za vece viSestambene zgrade je 3,0.
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c. Za zgrade javne i drusStvene namjene koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice je
maksimalno 1,8.

d. Iznimno, ako planirane ili postojeCe zgrade javne i druStvene namjene koje se dograduju ili
rekonstruiraju planira oko zgrade uredenje javnih zelenih, prometnih ili pjeSackih povrsina
onda maksimalni koeficijent iskoristivosti je maksimalno 4,5. U tom slu€aju potrebna parkirna
mjesta moguce je osigurati na drugoj Cestici i/ili u sklopu javnih parkiralista.

e. Planom se omogucuje izgradnja viSe podrumskih etaza. Ukoliko se gradi zgrada sa
jednom ili viSe podrumskih etaza koje sluze kao garazno-parkiraliSni prostor za smijestaj
potrebnog boja parkirnih mjesta na vlastitoj Cestici, povrSina tih podrumskih etaza ne ulazi u
izraCun koeficijenta iskoristivosti gradevne Cestice.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. nije primjenjivo
7. visina i broj etaza gradevine

a. Najveéi dozvoljeni broj etaza zgrade je kartografskim prikazom br. 2 priloZenom u
ObrazloZenju, odreden zasebno za svaku gradevnu Cesticu, i to tako da oznaka: 1. "Po"
oznaava mogucnost gradnje jednog ili vise podruma, dakle etaze pretezno ili potpuno
ukopane u teren, Cija se gornja kota konstrukcije smije nalaziti na najvise 30 cm nad okolnim
uredenim terenom, pri ¢emu ukopan ne mora biti kolni pristup do garaze smjeStene u
podrumu.; 2. "S" oznacava moguénost gradnje suterena, dakle etaZe djelomiéno ukopane u
teren, koja se nalazi ispod prizemlja i Cija se gornja kota konstrukcije smije nalaziti na najvise
150 cm nad okolnim uredenim terenom; umjesto suterena se smije graditi podrum.; 3. "P"
oznaCava mogucnost gradnje prizemlja, dakle etaze koja se nalazi na terenu, odnosno nad
podrumom ili suterenom; ako se gradi nad suterenom, smije se pri tome nalaziti najviSe 150
cm nad okolnim uredenim terenom.; 4. Arapska znamenka oznaCava mogucnost gradnje
tako odredenog broja katova, dakle etaza koje se grade iznad prizemlja, a ispod potkrovlja.;
5. "UK" ozna¢ava mogucénost gradnje uvuéenog kata, dakle etaZe koja se gradi kao uvuéena
etaza tako da svojim volumenom mora biti upisana unutar volumena kojeg bi Cinio kosi krov
nagiba do najviSe od 35° i nadozida do najvide 120 cm; ovakva etaza mozZe imati tlocrtnu
povrsinu do 75% povrsine karakteristicne etaze i mora biti uvu€eno s ulicne strane najmanje
za svoju visinu.

b. Broj etaza zgrade smije biti najviSe za jednu etazu maniji od onog odredenog kartografskim
prikazom br. 2 prilozenom u Obrazlozenju.

c. Najve¢a dozvoljena visina zgrade, mjereno od uredenog terena do vrha nadozida
potkrovlja, odnosno do vrha posljednjeg kata ako se ne gradi potkrovlje, se odreduje prema
najve¢em dozvoljenom broju etaza zgrade, i to tako da se pri utvrdivanju najvece dozvoljene
visine smatra kako je za prizemlje dozvoljena visina 4,5 m, a za kat 3,0 m, uz visinu nadozida
potkrovlja kada se ono gradi, pri éemu se kod uvu€ene etaZe potkrovlja visinom nadozida
smatra hipotetska visina nadozida volumena kroviSta unutar kojeg je ta etaza upisana.

d. Iznimno od prethodno navedenog postoje¢e gradevine Ciji broj etaza i/ili visina su veéi od
dozvoljenog kartografskim prikazom br. 2 prilozenom u ObrazlozZenju, a nisu predvidene za
uklanjanje, zamjenu ili rekonstrukciju, smiju se rekonstruirati tako da se ne povecéavaju
dijelovi gradevine koji prekoracuju uvjete odredene prethodnim stavcima ovog ¢lanka.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. nije primjenjivo
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Prilikom arhitektonskog oblikovanja gradevina, bilo novih ili rekonstrukcije postojecih,
pozeljno je primijeniti elemente oblikovanja i materijale regionalne arhitekture. Naroc€ito u
slu¢aju izgradnje nove gradevine u neposrednoj blizini objekata graditeljske bastine, kada
kod arhitektonskog izraza novog objekta treba primijeniti oblikovne elemente autohtone
ruralne ili gradanske arhitekture.

b. Vece gradevine treba oblikovati na nacin da se to bolje uklope u okoli$ te da predstavljaju
prelazne strukture izmedu visoke i niske okolne izgradnje.

c. Kod izgradnje zamjenskih gradevina u Feren€akovoj ulici, njihove volumene i arhitektonsko
oblikovanje treba uskladiti s tipologijom autohtone arhitekture.
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d. Na dijelu gradevine koji se gradi na udaljenosti manjoj od 3 m od mede sa susjednom
Cesticom koja nije povrSina javne namjene, ne smiju se graditi otvori prema toj Cestici. Od
toga se izuzimaju fiksna ostakljenja neprozirnim staklom veli€ine do 60 x 60 cm, dijelovi zida
od neprozirnog materijala te ventilacijski otvori.

e. Uz navedeno: 1. unutar zasti¢ene kulturno-povijesne cjeline Dugo Selo primjenjuju se i
uvjeti iz podnaslova '3.1.2. Kulturna bastina’; 2. na zgrade zasti¢ene kao kulturno dobro ovim
Planom ili PPUG-om, primjenjuju se i uvjeti iz podnaslova '3.1.2. Kulturna bastina'.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Na gradevnoj Cestici treba predvidjeti povrSine za parkiranje automobila, kolne i pjeSacke
pristupe, zatim povrSine za kretanje i intervenciju vatrogasnog vozila ako je to potrebno u
skladu s posebnim propisima o zastiti od pozara, te prirodni teren, odnosno teren prirodnih
obiljezja.

b. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u Obrazlozenju, na gradevnoj Cestici
odredena obaveza uredenja parkiraliSne povrSine, mora se urediti povrSina za parkiranje
vozila, osim na dijelu koji je nuzan za kolni, pjeSacki ili interventni pristup u ostali dio Cestice.

c. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u Obrazlozenju, na gradevnoj Cestici
odredena obaveza uredenja javno dostupne pjeSacke povrSine, mora se urediti takva
povrSina i osigurati njena javna dostupnost. Ureduje se na nacin jednak javnim pjesackim
povrSinama propisan ovim Planom. Moze sluziti kao kolni pristup parkiraliSnim ili garaznim
mjestima na gradevnoj Cestici, ako ga prostorno nije moguce drugadije ostvariti.

d. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 priloZzenom u ObrazloZenju, na gradevnoj Cestici
odredena obaveza uredenja terena prirodnih obiljeZja, ta povrSina se mora tako pretezno
urediti. Manji dio te povrSine se moZze urediti kao pjeSacka povrdina na nacin propisan ovim
Planom, ili kao igraliSte, odnosno rekreacijska povrsina.

e. Glavni projekt za gradenje gradevine treba obuhvacati i rieSenje uredenja okolisa na
gradevnoj Cestici.

f. Okucnice treba postupno uredivati tj. uklanjati troSne gospodarske i pomocne objekte bez
arhitektonskih vrijednosti.

g. Dio povrSine gradevne Cestice mora biti prirodni teren, odnosno teren prirodnih obiljeZja,
zasaden travama, cvijeCem, niskim i/ili visokim raslinjem: najmanje 30% gradevne Cestice
stambene gradevine.

h. Iznimno od navedenog u podtocki h. ove toCke, gradevna Cestica postojece viSestambene
gradevine smije imati manji dio povrSine prirodnog terena, odnosno terena prirodnog
obiljezja, ali ne manji od postojeéeg.

i. Iznimno od navedenog u podtocki h. ove tocke, gradevna Cestica smije imati maniji dio
povrdine prirodnog terena, odnosno terena prirodnog obiljezja, ako to dozvoljava posebna
gradska odluka (a unutar kulturno-povijesne cjeline Dugo Selo i uz suglasnost nadleznog
konzervatorskog odjela), koja odreduje: podrucje unutar kojeg je to moguce, vrste zgrada za
koje je to moguce te nacin na koji se osigurava odnosno nadoknaduje taj nedostajuci teren.

j. Za hortikulturno uredenje prirodnog terena se predlaze sadnja autohtonog bilja i stabala,
dok se ostale povrSine unutar Cestica predlaze poploCiti umjesto izvedbe monolitnih
betonskih ili asfaltnih povrsina.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. nije primjenjivo
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati neposredni kolni pristup s javne prometne povrsine, najviSe
2, minimalne Sirine 3 m, a maksimalne po 6 m, i to samo ako se radi o pristupima s razli€itih
javnih prometnih povrsina.

b. Javhom prometnom povrSinom se smatra svaka takva povrSina (cesta, javno parkiraliste,
javna garaza) planirana na kartografskim prikazima ovog Plana.

c. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u Obrazlozenju, odreden polozaj
prikljuCka gradevne Cestice na javnu prometnu povrsinu, smije biti samo na toj poziciji, uz
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mogucnost tehni¢ke korekcije poloZaja zbog prometnih i/ili parkiraliSnih potreba.

d. Iznimno od navedenog u podtocki a. ove tocke, gdje je na kartografskom prikazu br. 2
prilozenom u Obrazlozenju, na gradevnoj Cestici odredena obaveza uredenja parkiraliSne
povrsine, moze se odrediti prikljuak gradevne Cestice na javnu prometnu povrsinu po cijelom
regulacijskom pravcu.

e. Iznimno od navedenog u podtocki a. ove toCke, do izgradnje javne prometne povrSine na
koju je prikljuéak planiran, dozvoljeno je ostvarivati neposredni prometni pristup s druge
prometne povrsine.

f. Gradevna Cestica mora biti priklju¢ena na postoje€e mreze komunalne i druge
infrastrukture.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine
a. nije primjenjivo
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. nije primjenjivo
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. nije primjenjivo
(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznaenu: M3-2-uglovnica
1. smjestaj van gradivog dijela gradevne Cestice

a. Dijelovi osnovne gradevine koji se smiju graditi van gradivog dijela gradevne Cestice -
osnovne namjene, odredenog na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u Obrazlozenju, su:
1. istaci na dvoriSnoj strani, koji mogu biti istaknuti najdalje 1,0 m izvan granice gradivog
dijela gradevne Cestice, ali tako da se ne prekrSe uvjeti iz toCke 'Medusobna udaljenost
zgrada' ovog €lanka; 2. potpuno ukopane podzemne etaze; 3. kolni pristupi podzemnim
etazama; 4. terase i stubiSta u razini terena odnosno u visini do 50 cm iznad razine terena.

b. Van gradivog dijela gradevne Cestice je dozvoljena gradnja potpornih zidova, pjeSackih i
kolnih povrsina te infrastrukturnih priklju¢aka.

2. medusobna udaljenost zgrada

a. Samostojeta zgrada koja se gradi na udaljenosti manjoj od 3 m od granice susjedne
gradevne Cestice, mora postivati i uvjet udaljenosti od zgrade na toj gradevnoj Cestici, iz
podtocke b. ove tocke.

b. Udaljenost gradevine iz podtocke a. ove tocke od zgrade, odnosno osnovne gradevine na
susjednoj gradevnoj Cestici, ne moZe biti manja od: 1. 4 m, ako su gradevine katnosti
Po/S+P+1+Pk i manje; 2. polovice zbroja njihovih visina, ako je najmanje jedna od gradevina
katnosti Po/S+P+2 ili viSe.

c. Udaljenost iz podtocke b. ove to¢ke se odreduje zasebno za svaki dio gradevine koji je
razliCite visine.

d. Ako osnovna gradevina na susjednoj Cestici nije izgradena, pri izraCunu udaljenosti iz
podtoCke b. ove toCke, uzimat ée se najveca dozvoljena katnost te gradevine, odnosno
njenog dijela, odredena na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u ObrazlozZenju.

e. Iznimno od navedenog u podtocki b. ove tocke, kod rekonstrukcija, dogradnji i nadogradniji
postojecih zgrada viSih od tri nadzemne etaze, medusobna udaljenost dviju susjednih zgrada
moze biti manja od polovice zbroja njihovih visina, pod uvjetom da je tehniCkom
dokumentacijom dokazano da je konstrukcija zgrade otporna na ruSenje od elementarnih
nepogoda.

3. oblikovanje krovista
a. Krovista zgrada se mogu izvesti kao ravna ili malog nagiba do 10°.

4. Promet u mirovanju mora se rijeSiti na vlastitoj gradevnoj Cestici. Potreban broj parkiraliSno -
garaznih mjesta na Cestici odreduje se prema uvjetima zadanima u odjeljku 2.1.1. Cestovni
promet ovih Odredbi.
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Clanak 12.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: M3-2.2
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Veli¢ina i oblik gradevne Cestice su propisani kartografskim prikazom br. 2 prilozenom u
Obrazlozenju. Granice gradevne Cestice moraju biti jednake granicama odredenima tim
kartografskim prikazom.

b. Iznimno od navedenog u podtocki a. ove toCke veli€ina i oblik gradevne Cestice mogu biti
takvi da obuhvacaju viSe gradevnih Cestica iz podtocCki a. ove toCke, ako njihovi Planom
odredeni gradivi dijelovi ¢ine neprekinutu prostornu cjelinu.

c. Iznimno od navedenog u podtocki a. ove to¢ke veli€ina i oblik gradevne Cestice iz podtocke
a. ove toCke, moze se izmijeniti radi formiranja gradevne Cestice infrastrukturne gradevine
planirane ovim Planom.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na povrSini oznacenoj oznakom 'M3-2.2', smije se graditi stambeno-poslovna gradevina i
poslovno-stambene.

b. Prizemlje i kat moraju biti namijenjeno usluznim, trgovackim i/ili drustvenim djelatnostima.

c. Stambeno-poslovne gradevine su gradevine koje su na najmanje 51% svog GBP-a
namijenjene stanovanju, i uz njega obavezno sadrzavaju i neku od drugih namjena i to:
usluzne djelatnosti, trgovinu, zanate te ugostiteljske objekte koji bukom, mirisom i
intenzitetom prometa ne ometaju stanovanje, i sl.

d. Poslovno-stambene gradevine su gradevine koje su na najmanje 51% svog GBP-a
namijenjene poslovnim sadrzajima, poput: usluZzne djelatnosti, trgovinu, zanate te
ugostiteljske objekte koji bukom, mirisom i intenzitetom prometa ne ometaju stanovanje, i sl,
a uz njega obavezno sadrzavaju i stambenu namjenu (najmanje 1 stan).

e. Druge namjene iz ove toCke ne smiju stvarati buku niti zagadivati okolinu ni predstavljati
opasnost od pozara i eksplozije.

f. Usluznim djelatnostima se smatraju: priprema i usluzivanje hrane, informacije i
komunikacije, postanske i kurirske djelatnosti, financijske djelatnosti i djelatnosti osiguranja,
struCne, znanstvene i tehniCke djelatnosti, administrativne i pomocne usluzne djelatnosti,
djelatnosti umjetnosti, zabave i rekreacije, ostale usluzne djelatnosti i druge djelatnosti kojima
se korisnicima pruzaju usluge ili koje su uredskog i poslovni¢kog karaktera.

a. Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici se odreduje gradivim dijelom gradevne Cestice
odredenim na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u Obrazlozenju, najmanjom
dozvoljenom udaljeno$¢u od gradevina na susjednim gradevnim Cesticama i obaveznim
gradevnim pravcem, tamo gdje je odreden.

b. Osnovna gradevina mora biti svim svojim dijelovima smjeStena unutar gradivog dijela
gradevne Cestice - osnovne namjene, odredenog na kartografskom prikazu br. 2 priloZenom
u ObrazloZenju.

c. Gdje su gradivi dijelovi gradevne Cestice - osnovne namjene Planom odredeni uz
zajedniCku medu gradevne Cestice, gradevine se unutar njih moraju smjestati uz tu medu,
kao ugradene ili kao poluugradene.

d. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u Obrazlozenju, odreden obavezni
gradevni pravac, osnovna gradevina se mora preteznim dijelom tog procelja smjestiti na
njemu.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice moze iznositi 0,5.
b. Najmanji dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice je 0,2.
c. Povrsina svih gradevina na jednoj gradevnoj Cestici se odreduje zajednicki.

d. Potpuno ukopane podzemne etaze viSestambenih gradevina, posebno oznacdene na
kartografskom prikazu br. 2 prilozenom uz Obrazlozenje, a koje su pretezno namijenjene
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parkirnim, odnosno garaznim mjestima, moze iznositi prema potrebi, ali ne smije obuhvacati
povrsinu prirodnog terena odnosno terena prirodnih obiljezja propisanog u toCki 10. ovog
Clanka.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Za viSestambene gradevine najveci dozvoljeni koeficijent iskoristivosti je 2,0.

b. Iznimka od prethodno navedenog, za podrucje vlastite oznake "Prostor moguce gradnje
vece viSestambene zgrade" na kartografskom prikazu 3.2. Podru&ja posebnih ograniCenja,
najveci dozvoljeni koeficijent za vece viSestambene zgrade je 3,0.

c. Za zgrade javne i druStvene namjene koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice je
maksimalno 1,8.

d. Iznimno, ako planirane ili postoje¢e zgrade javne i drustvene namjene koje se dograduju ili
rekonstruiraju planira oko zgrade uredenje javnih zelenih, prometnih ili pjeSackih povrsina
onda maksimalni koeficijent iskoristivosti je maksimalno 4,5. U tom sluc¢aju potrebna parkirna
mjesta moguce je osigurati na drugoj Cestici i/ili u sklopu javnih parkiralista.

e. Planom se omogucuje izgradnja viSe podrumskih etaza. Ukoliko se gradi zgrada sa
jednom ili viSe podrumskih etaZa koje sluZze kao garazno-parkiraliSni prostor za smjestaj
potrebnog boja parkirnih mjesta na vlastitoj Cestici, povrSina tih podrumskih etaZa ne ulazi u
izracun koeficijenta iskoristivosti gradevne Cestice.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. nije primjenjivo
7. visina i broj etaza gradevine

a. Najveéi dozvoljeni broj etaza zgrade je kartografskim prikazom br. 2 prilozenom u
Obrazlozenju, odreden zasebno za svaku gradevnu Cesticu, i to tako da oznaka: 1. "Po"
oznaCava mogucénost gradnje jednog ili viSe podruma, dakle etaze pretezno ili potpuno
ukopane u teren, Cija se gornja kota konstrukcije smije nalaziti na najvise 30 cm nad okolnim
uredenim terenom, pri ¢emu ukopan ne mora biti kolni pristup do garaze smjeStene u
podrumu.; 2. "S" oznaCava moguénost gradnje suterena, dakle etaze djelomi¢no ukopane u
teren, koja se nalazi ispod prizemlja i Cija se gornja kota konstrukcije smije nalaziti na najvise
150 cm nad okolnim uredenim terenom; umjesto suterena se smije graditi podrum.; 3. "P"
oznaCava mogucnost gradnje prizemlja, dakle etaze koja se nalazi na terenu, odnosno nad
podrumom ili suterenom; ako se gradi nad suterenom, smije se pri tome nalaziti najvise 150
cm nad okolnim uredenim terenom.; 4. Arapska znamenka oznaCava mogucnost gradnje
tako odredenog broja katova, dakle etaza koje se grade iznad prizemlja, a ispod uvucenog
kata.; 5. "Uk" oznaCava moguénost gradnje uvucenog kata, dakle etaze koja se gradi kao
uvuCena etaza tako da svojim volumenom mora biti upisana unutar volumena kojeg bi €inio
kosi krov nagiba do najvise od 35° i nadozida do najvise 120 cm; ovakva etaza moze imati
tlocrtnu povrsinu do 75% povrsine karakteristiCne etaze i mora biti uvu€eno s uli¢ne strane
najmanje za svoju visinu.

b. Broj etaZa zgrade smije biti najvide za jednu etaZu maniji od onog odredenog kartografskim
prikazom br. 2 priloZzenom u ObrazloZenju.

c. NajveCa dozvolijena visina zgrade, mjereno od uredenog terena do vrha nadozida
potkrovlja, odnosno do vrha posljednjeg kata ako se ne gradi potkrovlje, se odreduje prema
najve¢em dozvoljenom broju etaza zgrade, i to tako da se pri utvrdivanju najvece dozvoljene
visine smatra kako je za prizemlje dozvoljena visina 4,5 m, a za kat 3,0 m, uz visinu nadozida
potkrovlja kada se ono gradi, pri ¢emu se kod uvuéene etaze potkrovlja visinom nadozida
smatra hipotetska visina nadozida volumena krovista unutar kojeg je ta etaza upisana.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. nije primjenjivo
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Prilikom arhitektonskog oblikovanja gradevina, pozeljno je primijeniti elemente oblikovanja
i materijale regionalne arhitekture. Narocito u slu¢aju izgradnje nove gradevine u neposrednoj
blizini objekata graditeljske bastine, kada kod arhitektonskog izraza novog objekta treba
primijeniti oblikovne elemente autohtone ruralne ili gradanske arhitekture.
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b. Vece gradevine treba oblikovati na nacin da se to bolje uklope u okoli$ te da predstavljaju
prelazne strukture izmedu visoke i niske okolne izgradnje.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Na gradevnoj Cestici treba predvidjeti povrSine za parkiranje automobila, kolne i pjeSacke
pristupe, zatim povrSine za kretanje i intervenciju vatrogasnog vozila ako je to potrebno u
skladu s posebnim propisima o zastiti od pozara, te prirodni teren, odnosno teren prirodnih
obiljezja.

b. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 priloZzenom u ObrazloZenju, na gradevnoj Cestici
odredena obaveza uredenja parkiraliSne povrSine, mora se urediti povrSina za parkiranje
vozila, osim na dijelu koji je nuzan za kolni, pjeSacki ili interventni pristup u ostali dio Cestice.

c. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u Obrazlozenju, na gradevnoj Cestici
odredena obaveza uredenja javno dostupne pjeSaCke povrSine, mora se urediti takva
povrSina i osigurati njena javna dostupnost. Ureduje se na nacin jednak javnim pjeSackim
povrSinama propisan ovim Planom.

d. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u Obrazlozenju, na gradevnoj Cestici
odredena obaveza uredenja terena prirodnih obiljezja, ta povrsina se mora tako pretezno
urediti. Manji dio te povrSine se moze urediti kao pjeSacka povrSina na nacin propisan ovim
Planom, ili kao igraliste, odnosno rekreacijska povrsina.

e. Glavni projekt za gradenje gradevine treba obuhvacati i rieSenje uredenja okolid8a na
gradevnoj Cestici.

f. Okucnice treba postupno uredivati tj. uklanjati troSne gospodarske i pomocne objekte bez
arhitektonskih vrijednosti.

g. Dio povrSine gradevne Cestice mora biti prirodni teren, odnosno teren prirodnih obiljezja,
zasaden travama, cvijeéem, niskim i/ili visokim raslinjem: najmanje 30% gradevne Cestice
stambene gradevine.

h. Iznimno od navedenog u podtocCki h. ove toCke, gradevna Cestica smije imati manji dio
povrdine prirodnog terena, odnosno terena prirodnog obiljeZja, ako to dozvoljava posebna
gradska odluka, koja odreduje: podrucje unutar kojeg je to moguce, vrste zgrada za koje je to
moguce te nacin na koji se osigurava odnosno nadoknaduje taj nedostajuéi teren.

i. Za hortikulturno uredenje prirodnog terena se predlaze sadnja autohtonog bilja i stabala,
dok se ostale povrSine unutar Cestica predlaze poplo€iti umjesto izvedbe monolitnih
betonskih ili asfaltnih povrsina.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. nije primjenjivo
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati neposredni kolni pristup s javne prometne povrsine, najviSe
2, minimalne Sirine 3 m, a maksimalne 6 m, i to samo ako se radi o pristupima s razliitih
javnih prometnih povrsina.

b. Javhom prometnom povrS§inom se smatra svaka takva povrSina (cesta, javno parkiraliste,
javna garaza) planirana na kartografskim prikazima ovog Plana.

c. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 priloZzenom u ObrazloZzenju, odreden polozaj
prikljuCka gradevne Cestice na javnu prometnu povrsinu, smije biti samo na toj poziciji, uz
mogucnost tehnicke korekcije polozaja zbog prometnih i/ili parkiraliSnih potreba.

d. Gradevna Cestica mora biti prikljuéena na postojeCe mreze komunalne i druge
infrastrukture.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. nije primjenjivo

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. nije primjenjivo

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
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a. nije primjenjivo
(2) Ostala pravila provedbe za povrsinu oznacenu: M3-2.2
1. smjestaj van gradivog dijela gradevne Cestice

a. Dijelovi osnovne gradevine koji se smiju graditi van gradivog dijela gradevne Cestice -
osnovne namjene, odredenog na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u ObrazloZenju, su:
1. istaci na dvoridnoj strani, koji mogu biti istaknuti najdalje 1,0 m izvan granice gradivog
dijela gradevne Cestice, ali tako da se ne prekrSe uvjeti iz toke 'Medusobna udaljenost
zgrada' ovog Clanka; 2. potpuno ukopane podzemne etaZe; 4. kolni pristupi podzemnim
etaZama; 5. terase i stubista u razini terena odnosno u visini do 50 cm iznad razine terena.

b. Van gradivog dijela gradevne Cestice je dozvoljena gradnja ograda, potpornih zidova,
pjeSackih i kolnih povrsina te infrastrukturnih priklju¢aka.

2. oblikovanje krovista
a. KroviSta zgrada se mogu izvesti kao ravna ili malog nagiba do 10°.

3. Promet u mirovanju mora se rijesiti na vlastitoj gradevnoj Cestici. Potreban broj parkiraliSno -
garaznih mjesta na Cestici odreduje se prema uvjetima zadanima u odjeljku 2.1.1. Cestovni
promet ovih Odredbi.

Clanak 13.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: M3-2-s
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Veli¢ina i oblik gradevne Cestice su propisani kartografskim prikazom br. 2 prilozenom u
Obrazlozenju. Granice gradevne Cestice moraju biti jednake granicama odredenima tim
kartografskim prikazom.

b. Iznimno od navedenog u podtocki a. ove toCke veli€ina i oblik gradevne Cestice mogu biti
takvi da obuhvacaju viSe gradevnih Cestica iz podtoCki a. ove toCke, ako njihovi Planom
odredeni gradivi dijelovi ¢ine neprekinutu prostornu cjelinu.

c. Iznimno od navedenog u podtocki a. ove to¢ke veli€ina i oblik gradevne Cestice iz podtocke
a. ove toCke, moze se izmijeniti radi formiranja gradevne Cestice infrastrukturne gradevine
planirane ovim Planom.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na povrSinama oznaCenim oznakom 'M3-2-s', smiju se graditi: stambeno-poslovne
gradevine, poslovno-stambene, gospodarske gradevine, gradevine javne i drustvene
namjene, sportske gradevine.

b. Stambeno-poslovne gradevine su gradevine koje su na najmanje 51% svog GBP-a
namijenjene stanovanju, i uz njega obavezno sadrzavaju i neku od drugih namjena i to:
usluzne djelatnosti, trgovinu, zanate te ugostiteljske objekte koji bukom, mirisom i
intenzitetom prometa ne ometaju stanovanje, i sl.

c. Poslovno-stambene gradevine su gradevine koje su na najmanje 51% svog GBP-a
namijenjene poslovnim sadrzajima, poput: usluzne djelatnosti, trgovinu, zanate te
ugostiteljske objekte koji bukom, mirisom i intenzitetom prometa ne ometaju stanovanje, i sl,
a uz njega obavezno sadrzavaju i stambenu namjenu (najmanje 1 stan).

d. Druge namjene iz ove toCke ne smiju stvarati buku niti zagadivati okolinu ni predstavljati
opasnost od pozara i eksplozije.

e. Gospodarske gradevine su gradevine pretezno namijenjene obavljanju gospodarskih
djelatnosti koje ne smiju ometati stanovanje, a osim tih djelatnosti smiju na manjem dijelu
svoje povrSine sadrzavati javne i drustvene djelatnosti i stanovanije (i to najvise 1 stan).

f. Gradevine javne i drustvene namjene su gradevine pretezno namijenjene drustvenim
djelatnostima, a osim tih djelatnosti smiju na manjem dijelu svoje povrSine sadrzavati
gospodarske djelatnosti koje ne smiju ometati osnovnu namjenu ni stanovanje.

g. Sportske gradevine su gradevine pretezno namijenjene sportskim djelatnostima, a osim tih
djelatnosti smiju na manjem dijelu svoje povrSine sadrzavati javne i druStvene djelatnosti te
gospodarske djelatnosti koje ne smiju ometati osnovnu namjenu ni stanovanije.
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h. Druge namjene iz ove to¢ke moraju barem dijelom biti smjeStene u prizemlju.

i. Usluznim djelatnostima se smatraju: priprema i usluzivanje hrane, informacije i
komunikacije, postanske i kurirske djelatnosti, financijske djelatnosti i djelatnosti osiguranja,
struéne, znanstvene i tehnic¢ke djelatnosti, administrativne i pomocne usluzne djelatnosti,
djelatnosti umjetnosti, zabave i rekreacije, ostale usluZzne djelatnosti i druge djelatnosti kojima
se korisnicima pruZaju usluge ili koje su uredskog i poslovni¢kog karaktera.

j. Gradevine pretezno namijenjene stanovanje stanovanju se smiju graditi kao: 1. obiteljske, i
to kao: |. jednoobiteljske, s najviSe jednim stanom; Il. viSeobiteljske, s 2 ili 3 stana. 2.
viSestambene, s najmanje 4 stana, a koje se smiju graditi: I. na polozajima koji su na
kartografskom prikazu 4. Uvjeti gradnje u grafiCkom prilogu prilozenom uz Obrazlozenje,
oznaceni kao visestambena gradevina; na tim polozajima nije dozvoljena gradnja obiteljskih
gradevina; Il. na Cestici vec¢oj od 600 m?, ali koje onda ne mogu biti manje od 500 m? GBP-a,
niti imati viSe od 8 stanova.

a. Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici se odreduje gradivim dijelom gradevne Cestice
odredenim na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u Obrazlozenju, najmanjom
dozvoljenom udaljeno$¢u od gradevina na susjednim gradevnim Cesticama i obaveznim
gradevnim pravcem, tamo gdje je odreden.

b. Osnovna gradevina mora biti svim svojim dijelovima smjeStena unutar gradivog dijela
gradevne Cestice - osnovne namjene, odredenog na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom
u ObrazloZenju, osim iznimki navedenih u tocki 'Smjestaj van gradivog dijela gradevne
Cestice' ovog Clanka.

c. Gdje su gradivi dijelovi gradevne Cestice - osnovne namjene Planom odredeni uz
zajedniCku medu gradevne Cestice, gradevine se unutar njih moraju smjestati uz tu medu,
kao ugradene ili kao poluugradene.

d. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u Obrazlozenju, odreden obavezni
gradevni pravac, osnovna gradevina se mora preteznim dijelom tog procCelja smjestiti na
njemu.

e. lznimno od navedenog u prethodnim podtockama ove toCke, postojece gradevine Ciji
polozZaj nije u skladu s dozvoljenim ove toCke i kartografskim prikazom br. 2 prilozenom u
ObrazlozZenju, nisu predvidene za uklanjanje, zamjenu ili rekonstrukciju, a: 1. nalaze se u
cijelosti ili dijelom unutar gradivog dijela gradevne Cestice, smiju se unutar tog gradivog dijela
rekonstruirati u skladu s ostalim uvjetima koridtenja, uredenja i gradnje, ali tako da se ne
smanjuje prekora¢ena udaljenost do mede ili gradevine na susjednoj gradevnoj Cestici; 2.
nalaze se u cijelosti ili dijelom van gradivog dijela gradevne Cestice, smiju se van gradivog
dijela rekonstruirati samo u okviru postojeéih gabarita.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice u srediSnjoj zoni mjeSovite
namjene posebno oznafene na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom uz Obrazlozenje,
iznosi 0,7.

b. Iznimno od prethodno navedenog, potpuno ukopane podzemne etaze gradevina u
srediSnjoj zoni mjeSovite namjene, posebno oznadene na kartografskom prikazu br. 2
prilozenom uz ObrazloZenje, a koje su pretezno namijenjene parkirnim, odnosno garaznim
mjestima, moZe iznositi prema potrebi, ali ne smije obuhvaéati povrSinu prirodnog terena
odnosno terena prirodnih obiljeZja propisanog u to¢ki 10. ovog ¢lanka.

c. lznimno od navedenog, pri rekonstrukciji ili zamjeni postojeée gradevine, smije biti unutar
granica koeficijenta izgradenosti gradevne Cestice koji odgovara veli¢ini postojeée izgradene
povrSine zemljista, ako je taj veci od prethodno propisanog.

d. Iznimno od navedenog za gradevinu drustvenih i/ili usluZznih djelatnosti unutar gradevne
Cestice koja obuhvaca postojece k.C.br. 576/1 i 576/2 k.o. Dugo Selo |, izgradena povrsina
zemljista pod gradevinom moze biti jednaka povrsini gradivog dijela gradevne Cestice.

e. Najmaniji dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice je 0,2.
f. Povrsina svih gradevina na jednoj gradevnoj Cestici se odreduje zajednicki.
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g. Iznimno od prethodnog navedenog u ovoj tocki, tradicionalne drvene zgrade zasticene kao
kulturno dobro ovim Planom ili PPUG-om, koje se odrzavaju, odnosno rekonstruiraju u skladu
s propisanim u poglavlju "3.1.2. Kulturna bastina", ne uraunavaju se u ogranicenje
izgradene povrsine zemljista pod gradevinom.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Za viSestambene gradevine najveci dozvoljeni koeficijent iskoristivosti je 2,0.

b. Iznimka od prethodno navedenog, za podrucje vlastite oznake "Prostor moguce gradnje
veCe viSestambene zgrade" na kartografskom prikazu 3.2. Podrudja posebnih ograniCenja,
najveci dozvoljeni koeficijent za vece viSestambene zgrade je 3,0.

c. Za zgrade javne i druStvene namjene koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice je
maksimalno 1,8.

d. Iznimno, ako planirane ili postoje¢e zgrade javne i drustvene namjene koje se dograduju ili
rekonstruiraju planira oko zgrade uredenje javnih zelenih, prometnih ili pjeSackih povrsina
onda maksimalni koeficijent iskoristivosti je maksimalno 4,5. U tom sluc¢aju potrebna parkirna
mjesta moguce je osigurati na drugoj Cestici i/ili u sklopu javnih parkiralista.

e. Planom se omogucuje izgradnja viSe podrumskih etaza. Ukoliko se gradi zgrada sa
jednom ili viSe podrumskih etaZa koje sluZze kao garazno-parkiraliSni prostor za smjestaj
potrebnog boja parkirnih mjesta na vlastitoj Cestici, povrSina tih podrumskih etaZa ne ulazi u
izracun koeficijenta iskoristivosti gradevne Cestice.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. nije primjenjivo
7. visina i broj etaza gradevine

a. Najveéi dozvoljeni broj etaza zgrade je kartografskim prikazom br. 2 prilozenom u
Obrazlozenju, odreden zasebno za svaku gradevnu Cesticu, i to tako da oznaka: 1. "Po"
oznaCava mogucénost gradnje jednog ili viSe podruma, dakle etaze pretezno ili potpuno
ukopane u teren, Cija se gornja kota konstrukcije smije nalaziti na najvise 30 cm nad okolnim
uredenim terenom, pri ¢emu ukopan ne mora biti kolni pristup do garaze smjeStene u
podrumu.; 2. "S" oznacava moguénost gradnje suterena, dakle etaze djelomi¢no ukopane u
teren, koja se nalazi ispod prizemlja i Cija se gornja kota konstrukcije smije nalaziti na najvise
150 cm nad okolnim uredenim terenom; umjesto suterena se smije graditi podrum.; 3. "P"
oznaCava mogucnost gradnje prizemlja, dakle etaze koja se nalazi na terenu, odnosno nad
podrumom ili suterenom; ako se gradi nad suterenom, smije se pri tome nalaziti najvise 150
cm nad okolnim uredenim terenom.; 4. Arapska znamenka oznaCava mogucnost gradnje
tako odredenog broja katova, dakle etaza koje se grade iznad prizemlja, a ispod potkrovlja.;
5. "Pk" oznaCava mogucnost gradnje potkrovlja dakle etaze koja se nalazi pod kosim krovom
gradevine, i koja smije imati nadozid visine najvise 120 cm.; 6. "Uk" oznaCava mogucnost
gradnje uvucenog kata, dakle etaze koja se gradi kao uvuCena etaza tako da svojim
volumenom mora biti upisana unutar volumena kojeg bi €inio kosi krov nagiba do najvise od
35° i nadozida do najvise 120 cm; ovakva etaza moze imati tlocrtnu povrSinu do 75%
povrsine karakteristiCne etaze i mora biti uvu€eno s uli€ne strane najmanje za svoju visinu, a
ne smije se graditi unutar podrucja kulturno-povijesne cjeline Dugo Selo, odredene ovim
Planom.

b. Za gradevine na gradevnim Cesticama na kojima nema oznake "Pk", dozvoljena je gradnja
potkrovlja bez nadozida.

c. Broj etaza zgrade smije biti najviSe za jednu etazu maniji od onog odredenog kartografskim
prikazom br. 2 prilozenom u Obrazlozenju.

d. Najve¢a dozvoljena visina zgrade, mjereno od uredenog terena do vrha nadozida
potkrovlja, odnosno do vrha posljednjeg kata ako se ne gradi potkrovlje, se odreduje prema
najve¢em dozvolijenom broju etaza zgrade, i to tako da se pri utvrdivanju najveée dozvoljene
visine smatra kako je za prizemlje dozvoljena visina 4,5 m, a za kat 3,0 m, uz visinu nadozida
potkrovlja kada se ono gradi, pri ¢emu se kod uvu€ene etaZe potkrovlja visinom nadozida
smatra hipotetska visina nadozida volumena krovista unutar kojeg je ta etaza upisana.

e. Za gradevinu koja se gradi na k.C.br. 956, k.o. Dugo Selo I, visina zgrade smije iznositi
najviSse 15,0 m, osim na dijelu zgrade prema Zori¢evoj ulici (oznaeno na kartografskom
prikazu br.2 prilozenom u ObrazloZenju), koji smije biti visine najviSe 9,5 m, a visina kosog
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krova smije biti najvise 3,5 m.

f. 1znimno od prethodno navedenog postojece gradevine Ciji broj etaza i/ili visina su veci od
dozvoljenog kartografskim prikazom br. 2 prilozenom u ObrazlozZenju, a nisu predvidene za
uklanjanje, zamjenu ili rekonstrukciju, smiju se rekonstruirati tako da se ne povecéavaju
dijelovi gradevine koji prekoracuju uvjete odredene prethodnim stavcima ovog ¢lanka.

g. lznimno od navedenog, dozvoljena katnost za gradevine gospodarske namjene i javne i
druStvene namjene, koje se grade na gradevnim Cesticama oznacenim kao uglovnice na
kartografskom prikazu br. 2 prilozenom uz Obrazlozenje, iznosi Po+P+1.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. nije primjenjivo
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Prilikom arhitektonskog oblikovanja gradevina, bilo novih ili rekonstrukcije postojecih,
pozeljno je primijeniti elemente oblikovanja i materijale regionalne arhitekture. Naroc€ito u
slu€aju izgradnje nove gradevine u neposrednoj blizini objekata graditeljske bastine, kada
kod arhitektonskog izraza novog objekta treba primijeniti oblikovne elemente autohtone
ruralne ili gradanske arhitekture.

b. Vece gradevine treba oblikovati na nacin da se $to bolje uklope u okoli$ te da predstavljaju
prelazne strukture izmedu visoke i niske okolne izgradnje.

c. Kod izgradnje zamjenskih gradevina u Feren€akovoj ulici, njihove volumene i arhitektonsko
oblikovanje treba uskladiti s tipologijom autohtone arhitekture.

d. Na dijelu gradevine koji se gradi na udaljenosti manjoj od 3 m od mede sa susjednom
Cesticom koja nije povrSina javne namjene, ne smiju se graditi otvori prema toj Cestici. Od
toga se izuzimaju fiksna ostakljenja neprozirnim staklom veli€ine do 60 x 60 cm, dijelovi zida
od neprozirnog materijala te ventilacijski otvori.

e. Uz navedeno: 1. unutar zasti¢ene kulturno-povijesne cjeline Dugo Selo primjenjuju se i
uvjeti iz podnaslova '3.1.2. Kulturna bastina'; 2. na zgrade zasti¢ene kao kulturno dobro ovim
Planom ili PPUG-om, primjenjuju se i uvjeti iz podnaslova '3.1.2. Kulturna bastina'.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Na gradevnoj Cestici treba predvidjeti povrSine za parkiranje automobila, kolne i pjesacke
pristupe, zatim povrSine za kretanje i intervenciju vatrogasnog vozila ako je to potrebno u
skladu s posebnim propisima o za$titi od pozara, te prirodni teren, odnosno teren prirodnih
obiljezja.

b. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u ObrazloZenju, na gradevnoj Cestici
odredena obaveza uredenja parkiraliSne povrSine, mora se urediti povrSina za parkiranje
vozila, osim na dijelu koji je nuzan za kolni, pjeSacki ili interventni pristup u ostali dio Cestice.

c. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u ObrazlozZenju, na gradevnoj Cestici
odredena obaveza uredenja javno dostupne pjeSacke povrSine, mora se urediti takva
povrdina i osigurati njena javna dostupnost. Ureduje se na nacin jednak javnim pjeSackim
povrSinama propisan ovim Planom. Moze sluZiti kao kolni pristup parkiraliSnim ili garaznim
mjestima na gradevnoj Cestici, ako ga prostorno nije moguce drugacije ostvariti.

d. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u Obrazlozenju, na gradevnoj Cestici
odredena obaveza uredenja terena prirodnih obiljezja, ta povrSina se mora tako pretezno
urediti. Maniji dio te povrsine se moze urediti kao pjeSacka povrSina na nacin propisan ovim
Planom, ili kao igraliSte, odnosno rekreacijska povrsina.

e. Glavni projekt za gradenje gradevine treba obuhvacati i rieSenje uredenja okolisa na
gradevnoj Cestici.

f. Ulicne ograde se mogu graditi visine do 1,5 m i to zidane - pune, od prozraénog materijala
ili kombinirane. Uli€ne ograde se ne mogu postavljati na gradevnim Cesticama viSestambenih
gradevina niti izmedu javno dostupne pjeSacke povrsine na gradevnoj Cestici, propisane ovim
Planom, i povrSine javne namjene.

g. Okuénice treba postupno uredivati tj. uklanjati troSne gospodarske i pomoéne objekte bez
arhitektonskih vrijednosti.
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h. Dio povrsine gradevne Cestice mora biti prirodni teren, odnosno teren prirodnih obiljezja,
zasaden travama, cvijeéem, niskim i/ili visokim raslinjem: najmanje 10% gradevne Cestice
gospodarske gradevine, drustvene gradevine, sportske gradevine te stambeno-poslovne
gradevine koja se gradi u srediSnjoj zoni mjeSovite namjene, posebno oznacenoj na
kartografskom prikazu br. 2 priloZenom u ObrazloZenju, na gradevnoj Cestici vecoj od 600 m=.

i. iznimno od navedenog u prethodnoj podtocki, obaveza se ne primjenjuje na: I. gradevnu
Cesticu stambeno-poslovne gradevine koja se gradi u sredidnjoj zoni mjeSovite namjene,
posebno oznacenoj na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u ObrazloZenju, na gradevnoj
Cestici manjoj od 600 m2. Il. gradevnu Cesticu gradevine koja se nalazi unutar povrsine
namjene (M3 — 2 — s) u srediSnjoj zoni mjeSovite namjene posebno oznacenoj na
kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u Obrazlozenju, i/ili na kojoj je Planom odredena
obaveza uredenja javno dostupne pjeSacke povrsine ili gradnje javne garaze.

j. Iznimno od navedenog u podtocki h. ove toCke, gradevna Cestica postojece visSestambene
gradevine smije imati manji dio povrSine prirodnog terena, odnosno terena prirodnog
obiljezja, ali ne manji od postojeéeg.

k. 1znimno od navedenog u podtocki h. ove toCke, gradevna Cestica smije imati manji dio
povrdine prirodnog terena, odnosno terena prirodnog obiljezja, ako to dozvoljava posebna
gradska odluka (a unutar kulturno-povijesne cjeline Dugo Selo i uz suglasnost nadleznog
konzervatorskog odjela), koja odreduje: podrucje unutar kojeg je to moguce, vrste zgrada za
koje je to moguce te nacin na koji se osigurava odnosno nadoknaduje taj nedostajuci teren.

I. Za hortikulturno uredenje prirodnog terena se predlaze sadnja autohtonog bilja i stabala,
dok se ostale povrSine unutar Cestica predlaze poploCiti umjesto izvedbe monolitnih
betonskih ili asfaltnih povrsina.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. nije primjenjivo
12. nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati neposredni kolni pristup s javne prometne povrsine, i to: 1.
najvise jedan za gradevnu Cesticu obiteljske zgrade, minimalne Sirine 3 m, a maksimalne 6
m; 2. najviSe 2 za ostale gradevine, minimalne Sirine 3 m, a maksimalne po 6 m, i to samo
ako se radi o pristupima s razli€itih javnih prometnih povrsina.

b. Javhom prometnom povrSinom se smatra svaka takva povrSina (cesta, javno parkiraliste,
javna garaza) planirana na kartografskim prikazima ovog Plana.

c. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u Obrazlozenju, odreden polozaj
prikljuCka gradevne Cestice na javnu prometnu povrsinu, smije biti samo na toj poziciji, uz
mogucnost tehnicke korekcije polozaja zbog prometnih i/ili parkiraliSnih potreba.

d. Iznimno od navedenog u podtoCki a. ove toCke, gdje je na kartografskom prikazu br. 2
prilozenom u ObrazloZenju, na gradevnoj Cestici odredena obaveza uredenja parkiraliSne
povrdine, moze se odrediti priklju¢ak gradevne Cestice na javnu prometnu povrsinu po cijelom
regulacijskom pravcu.

e. Iznimno od navedenog u podtocki a. ove to¢ke, do izgradnje javne prometne povrsine na
koju je priklju¢ak planiran, dozvoljeno je ostvarivati neposredni prometni pristup s druge
prometne povrsine.

f. Gradevna Cestica mora biti priklju¢ena na postojeCe mreze komunalne i druge
infrastrukture.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. nije primjenjivo
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pomoéna gradevina se smatra sastavnim dijelom stambene, odnosno stambeno-poslovne
gradevine.

b. Unutar pomoc¢ne gradevine se mogu smijestiti prostori za rad (koji mogu biti gospodarske
djelatnosti), garaze, spremista te druge pomocéne prostorije stanovanja, ali ne stanovi, i ne
smije Ciniti viSe od 50% ukupne korisne povrSine stambene odnosno stambeno-poslovne
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gradevine ili viSe od postoje¢eg udjela, ako je taj veéi od 50%

c. Pomocna gradevina mora biti svim svojim dijelovima smjeStena unutar gradivog dijela
gradevne Cestice, onoga osnovne namjene i/ili onoga za pomoc¢nu gradevinu.

d. Pomoéna gradevina koja se gradi unutar gradivog dijela gradevne Cestice za osnovnu
gradevinu, ne smije biti smjestena blize regulacijskom pravcu od osnovne gradevine.

e. Pomoc¢ne gradevine smiju imati najvise podrum, prizemlje i potkrovlje.
f. Prizemlje pomo¢ne gradevine smije biti visine najvise 3,0 m.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. nije primjenjivo
(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: M3-2-s
1. smjestaj van gradivog dijela gradevne Cestice

a. Dijelovi osnovne gradevine koji se smiju graditi van gradivog dijela gradevne Cestice -
osnovne namjene, odredenog na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u Obrazlozenju, su:
1. istaci na dvoridnoj strani, koji mogu biti istaknuti najdalje 1,0 m izvan granice gradivog
dijela gradevne Cestice, ali tako da se ne prekrSe uvjeti iz toCke 'Medusobna udaljenost
zgrada' ovog Clanka; 2. otvorena stubiSta na dvoriSnoj strani, koja mogu biti istaknuta najdalje
1,4 m izvan granice gradivog dijela gradevne Cestice, ali tako da se ne prekrSe uvjeti iz tocke
'Medusobna udaljenost zgrada' ovog ¢lanka; 3. potpuno ukopane podzemne etaze; 4. kolni
pristupi podzemnim etazama; 5. terase i stubista u razini terena odnosno u visini do 50 cm
iznad razine terena.

b. Van gradivog dijela gradevne Cestice je dozvoljena gradnja ograda, potpornih zidova,
pjeSackih i kolnih povrSina te infrastrukturnih prikljucaka.

2. medusobna udaljenost zgrada

a. Samostojeta zgrada koja se gradi na udaljenosti manjoj od 3 m od granice susjedne
gradevne Cestice, mora postivati i uvjet udaljenosti od zgrade na toj gradevnoj Cestici, iz
podtocke b. ove tocke.

b. Udaljenost gradevine iz podtocke a. ove tocke od zgrade, odnosno osnovne gradevine na
susjednoj gradevnoj Cestici, ne mozZe biti manja od: 1. 4 m, ako su gradevine katnosti
Po/S+P+1+Pk i manje; 2. polovice zbroja njihovih visina, ako je najmanje jedna od gradevina
katnosti Po/S+P+2 ili viSe.

c. Udaljenost iz podtoCke b. ove to¢ke se odreduje zasebno za svaki dio gradevine koiji je
razliCite visine.

d. Ako osnovna gradevina na susjednoj Cestici nije izgradena, pri izracunu udaljenosti iz
podtocke b. ove toCke, uzimat ¢e se najveéa dozvolijena katnost te gradevine, odnosno
njenog dijela, odredena na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u Obrazlozenju.

e. Iznimno od navedenog u podtocki b. ove tocke, kod rekonstrukcija, dogradnji i nadogradniji
postojeéih zgrada viSih od tri nadzemne etaze, medusobna udaljenost dviju susjednih zgrada
moze biti manja od polovice zbroja njihovih visina, pod uvjetom da je tehniCkom
dokumentacijom dokazano da je konstrukcija zgrade otporna na ruSenje od elementarnih
nepogoda.

3. oblikovanje krovista

a. Krovovi se grade kao kosi - dvostresni ili viSestreSni, odnosno skoSeni, pri ¢emu nagibi
trebaju biti izmedu 30° i 45°, ili kao ravni.

b. Krovovi se moraju graditi kao kosi unutar podrucja kulturno-povijesne cjeline Dugo Selo,
oznacene na kartografskom prikazu '3.1.2. Kulturna bastina', a iznimno od navedenog: 1. dio
se moze graditi kao ravni, u skladu s uvjetima podtoCke e. ove tocke; 2. maniji dio krova se
moze graditi kao ravni, ako je to u skladu s miSljenjem odnosno posebnim uvjetima
nadleznog konzervatorskog odjela za planirani zahvat.

c. Gradevine uz Zori¢evu i Zagrebacku ulicu, koje se grade s kosim krovom, moraju na fasadi
prema javnoj povrSini imati krovni vijenac, tj. ne smiju imati zabatni zid. Iznimno od
navedenog, ta obaveza se ne primjenjuje na gradevine iz ovog Plana zasticene kao kulturno
dobro, odnosno gradevine koje ih zamjenjuju.
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d. Sljeme krova mora biti paralelno duljoj osi tlocrta, pa gdje obaveza krovnog vijenca iz
podtoCke c. ove toCke traZi njegovu gradnju paralelno kracoj osi gradevine, krov se tu ne
gradi kao dvostredan, ve¢ kao viSestreSan, odnosno skoSen.

e. Kod gradevina u srediSnjoj zoni mjeSovite namjene, posebno oznacenoj na kartografskom
prikazu br. 2 prilozenom u ObrazlozZenju, Cija dulja os je usmjerena prema Zori¢evoj ili
Zagrebackoj ulici, a grade se kao poluugradene ili ugradene, dio potkrovlja koji se nalazi
izmedu sljemena i poluugradene, odnosno ugradene gradevine na susjednoj gradevnoj
Cestici, smije biti natkriven ravnim krovom.

f. U potkrovlju nije dozvoljena gradnja balkona, istaka, loda ni terasa, osim na zabatnim
zidovima i na strani gradevine suprotnoj od regulacijskog pravca.

g. Gradevine uz Zori¢evu i Zagrebacku ulicu ne mogu imati krovne kucice (mansarde) u
potkrovlju.

4. Promet u mirovanju mora se rijeSiti na vlastitoj gradevnoj Cestici. Potreban broj parkiraliSno -
garaznih mjesta na Cestici odreduje se prema uvjetima zadanima u odjeljku 2.1.1. Cestovni
promet ovih Odredbi.

5. Na prilozenom kartografskom prikazu br. 2. Uvjeti gradnje u Obrazlozenju prikazana je
povrsina obavezne provedbe otvorenog javnog arhitektonsko-urbanisti¢kog natjecaja.

Clanak 14.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznaéenu: D1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Veli¢ina i oblik gradevne Cestice su propisani kartografskim prikazom br. 2 prilozenom u
Obrazlozenju. Granice gradevne Cestice moraju biti jednake granicama odredenima tim
kartografskim prikazom.

b. Iznimno od navedenog u podtocki a. ove toCke veli€ina i oblik gradevne Cestice mogu biti
takvi da obuhvacaju vise gradevnih Cestica iz podtoCki a. ove toCke, ako njihovi Planom
odredeni gradivi dijelovi &ine neprekinutu prostornu cjelinu.

c. Iznimno od navedenog u podtocki a. ove toCke veli¢ina i oblik gradevne Cestice iz podtocke
a. ove to¢ke, moze se izmijeniti radi formiranja gradevne Cestice infrastrukturne gradevine
planirane ovim Planom.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Smiju se graditi gradevine drustvenih djelatnosti, i to javne uprave, nadzora i organizacije
drustveno vaznih podrucja

b. Gradevine javne i druStvene namjene su gradevine pretezno namijenjene drustvenim
djelatnostima, a osim tih djelatnosti smiju na manjem dijelu svoje povrSine sadrzavati
gospodarske djelatnosti koje ne smiju ometati osnovnu namjenu ni stanovanje.

a. Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici se odreduje gradivim dijelom gradevne Cestice
odredenim na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u ObrazloZenju, najmanjom
dozvoljenom udaljenoS¢u od gradevina na susjednim gradevnim cCesticama i obaveznim
gradevnim pravcem, tamo gdje je odreden.

b. Osnovna gradevina mora biti svim svojim dijelovima smjeStena unutar gradivog dijela
gradevne Cestice - osnovne namjene, odredenog na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom
u Obrazlozenju, osim iznimki navedenih u tocCki 'Smjestaj van gradivog dijela gradevne
Cestice' ovog Clanka.

c. Gdje su gradivi dijelovi gradevne Cestice - osnovne namjene Planom odredeni uz
zajedniCku medu gradevne CEestice, gradevine se unutar njih moraju smjestati uz tu medu,
kao ugradene ili kao poluugradene.

d. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u Obrazlozenju, odreden obavezni
gradevni pravac, osnovna gradevina se mora preteznim dijelom tog procCelja smjestiti na
njemu.

e. lznimno od navedenog u prethodnim podtockama ove toCke, postoje¢e gradevine Ciji
polozZaj nije u skladu s dozvoljenim ove to¢ke ovim Clankom, i kartografskim prikazom br. 2
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prilozenom u ObrazloZenju, nisu predvidene za uklanjanje, zamjenu ili rekonstrukciju, a: 1.
nalaze se u cijelosti ili dijelom unutar gradivog dijela gradevne Cestice, smiju se unutar tog
gradivog dijela rekonstruirati u skladu s ostalim uvjetima koristenja, uredenja i gradnje, ali
tako da se ne smanijuje prekora¢ena udaljenost do mede ili gradevine na susjednoj gradevnoj
Cestici; 2. nalaze se u cijelosti ili dijelom van gradivog dijela gradevne Cestice, smiju se van
gradivog dijela rekonstruirati samo u okviru postojecih gabarita.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Maksimalni koeficijent izgradenosti je 0,5.
b. Najmanji dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne &estice je 0,2.
c. Povrsina svih gradevina na jednoj gradevnoj Cestici se odreduje zajednicki.

d. Pri rekonstrukciji ili zamjeni postojeCe gradevine, smije biti unutar granica koeficijenta
izgradenosti gradevne Cestice koji odgovara veli€ini postoje¢e izgradene povrSine zemljista,
ako je taj veci od prethodno propisanog.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Za zgrade javne i druStvene namjene koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice je
maksimalno 1,8.

b. Iznimno, ako planirane ili postoje¢e zgrade javne i druStvene namjene koje se dograduju ili
rekonstruiraju planira oko zgrade uredenje javnih zelenih, prometnih ili pjeSackih povrsina
onda maksimalni koeficijent iskoristivosti je maksimalno 4,5. U tom slu¢aju potrebna parkirna
mjesta moguce je osigurati na drugoj Cestici i/ili u sklopu javnih parkiralista.

c. Planom se omogucuje izgradnja vise podrumskih etaza. Ukoliko se gradi zgrada sa jednom
ili viSe podrumskih etaza koje sluZze kao garazno-parkiralidni prostor za smjestaj potrebnog
boja parkirnih mjesta na vlastitoj Cestici, povrSina tih podrumskih etaza ne ulazi u izracun
koeficijenta iskoristivosti gradevne Cestice.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. nije primjenjivo
7. visina i broj etaza gradevine

a. Najveéi dozvoljeni broj etaza zgrade je kartografskim prikazom br. 2 priloZzenom u
Obrazlozenju, odreden zasebno za svaku gradevnu Cesticu, i to tako da oznaka: 1. "Po"
oznaCava mogucénost gradnje jednog ili viSse podruma, dakle etaze pretezno ili potpuno
ukopane u teren, Cija se gornja kota konstrukcije smije nalaziti na najvise 30 cm nad okolnim
uredenim terenom, pri ¢emu ukopan ne mora biti kolni pristup do garaze smjeStene u
podrumu.; 2. "S" oznaCava moguénost gradnje suterena, dakle etaze djelomi¢no ukopane u
teren, koja se nalazi ispod prizemlja i Cija se gornja kota konstrukcije smije nalaziti na najvise
150 cm nad okolnim uredenim terenom; umjesto suterena se smije graditi podrum.; 3. "P"
oznaCava moguénost gradnje prizemlja, dakle etaZze koja se nalazi na terenu, odnosno nad
podrumom ili suterenom; ako se gradi nad suterenom, smije se pri tome nalaziti najvise 150
cm nad okolnim uredenim terenom.; 4. Arapska znamenka oznaCava mogucnost gradnje
tako odredenog broja katova, dakle etaza koje se grade iznad prizemlja, a ispod potkrovlja.;
5. "Pk" oznaCava mogucnost gradnje potkrovlja dakle etaZze koja se nalazi pod kosim krovom
gradevine, i koja smije imati nadozid visine najvise 120 cm.; 6. "UK" oznatava mogucnost
gradnje uvucenog kata, dakle etaze koja se gradi kao uvuCena etaza tako da svojim
volumenom mora biti upisana unutar volumena kojeg bi Cinio kosi krov nagiba do najvise od
35° i nadozida do najvise 120 cm; ovakva etaza moze imati tlocrtnu povrSinu do 75%
povrsine karakteristiCne etaze i mora biti uvu€eno s uli€ne strane najmanje za svoju visinu, a
ne smije se graditi unutar podruc¢ja kulturno-povijesne cjeline Dugo Selo, odredene ovim
Planom.

b. Za gradevine na gradevnim Cesticama na kojima nema oznake "Pk", dozvoljena je gradnja
potkrovlja bez nadozida.

c. Broj etaza zgrade smije biti najviSe za jednu etazu maniji od onog odredenog kartografskim
prikazom br. 2 prilozenom u Obrazlozenju.

d. Najve¢a dozvoljena visina zgrade, mjereno od uredenog terena do vrha nadozida
potkrovlja, odnosno do vrha posljednjeg kata ako se ne gradi potkrovlje, se odreduje prema
najve¢em dozvoljenom broju etaza zgrade, i to tako da se pri utvrdivanju najvece dozvoljene
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visine smatra kako je za prizemlje dozvoljena visina 4,5 m, a za kat 3,0 m, uz visinu nadozida
potkrovlja kada se ono gradi, pri ¢emu se kod uvu€ene etaZe potkrovlja visinom nadozida
smatra hipotetska visina nadozida volumena krovista unutar kojeg je ta etaza upisana.

e. lznimno od prethodno navedenog postoje¢e gradevine Ciji broj etaza i/ili visina su veéi od
dozvoljenog kartografskim prikazom br. 2 prilozenom u ObrazlozZenju, a nisu predvidene za
uklanjanje, zamjenu ili rekonstrukciju, smiju se rekonstruirati tako da se ne povecéavaju
dijelovi gradevine koji prekoracuju uvjete odredene prethodnim stavcima ovog ¢lanka.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. nije primjenjivo
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Prilikom arhitektonskog oblikovanja gradevina, bilo novih ili rekonstrukcije postojecih,
pozeljno je primijeniti elemente oblikovanja i materijale regionalne arhitekture. Naroc€ito u
slu¢aju izgradnje nove gradevine u neposrednoj blizini objekata graditeljske bastine, kada
kod arhitektonskog izraza novog objekta treba primijeniti oblikovne elemente autohtone
ruralne ili gradanske arhitekture.

b. Vece gradevine treba oblikovati na nacin da se $to bolje uklope u okoli$ te da predstavljaju
prelazne strukture izmedu visoke i niske okolne izgradnje.

c. Na dijelu gradevine koji se gradi na udaljenosti manjoj od 3 m od mede sa susjednom
Cesticom koja nije povrSina javne namjene, ne smiju se graditi otvori prema toj Cestici. Od
toga se izuzimaju fiksna ostakljenja neprozirnim staklom veli€¢ine do 60 x 60 cm, dijelovi zida
od neprozirnog materijala te ventilacijski otvori.

d. Na dijelu gradevine koji se gradi na udaljenosti manjoj od 3 m od mede sa susjednom
Cesticom koja nije povrSina javne namjene, ne smiju se graditi otvori prema toj Cestici. Od
toga se izuzimaju fiksna ostakljenja neprozirnim staklom veli€ine do 60 x 60 cm, dijelovi zida
od neprozirnog materijala te ventilacijski otvori.

e. Uz navedeno: 1. unutar zasti¢ene kulturno-povijesne cjeline Dugo Selo primjenjuju se i
uvjeti iz odjeljka "3.1.2. Kulturna bastina";2. na zgrade zasti¢ene kao kulturno dobro ovim
Planom ili PPUG-om, primjenjuju se i uvjeti iz odjeljka "3.1.2. Kulturna bastina".

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Na gradevnoj Cestici treba predvidjeti povrSine za parkiranje automobila, kolne i pjeSacke
pristupe, zatim povrSine za kretanje i intervenciju vatrogasnog vozila ako je to potrebno u
skladu s posebnim propisima o zastiti od pozara, te prirodni teren, odnosno teren prirodnih
obiljezja.

b. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u Obrazlozenju, na gradevnoj Cestici
odredena obaveza uredenja parkiraliSne povrSine, mora se urediti povrSina za parkiranje
vozila, osim na dijelu koji je nuzan za kolni, pjeSacki ili interventni pristup u ostali dio Cestice.

c. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 priloZenom u ObrazloZenju, na gradevnoj Cestici
odredena obaveza uredenja javno dostupne pjeSacke povrSine, mora se urediti takva
povrSina i osigurati njena javna dostupnost. Ureduje se na nacin jednak javnim pjesackim
povrSinama propisan ovim Planom. Moze sluziti kao kolni pristup parkiraliSnim ili garaznim
mjestima na gradevnoj Cestici, ako ga prostorno nije moguce drugacije ostvariti.

d. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 priloZzenom u ObrazloZenju, na gradevnoj Cestici
odredena obaveza uredenja terena prirodnih obiljeZja, ta povrsina se mora tako pretezno
urediti. Manji dio te povrSine se moZe urediti kao pjeSacka povrsina na nacin propisan ovim
Planom, ili kao igraliSte, odnosno rekreacijska povrsina.

e. Glavni projekt za gradenje gradevine treba obuhvacati i rieSenje uredenja okolisa na
gradevnoj Cestici.

f. Ulicne ograde se mogu graditi visine do 1,5 m i to zidane - pune, od prozranog materijala
ili kombinirane. Uli¢ne ograde se ne mogu postavljati na gradevnim Cesticama viSestambenih
gradevina niti izmedu javno dostupne pjeSacke povrsine na gradevnoj Cestici, propisane ovim
Planom, i povrSine javne namjene.

g. Za hortikulturno uredenje prirodnog terena se predlaZze sadnja autohtonog bilja i stabala,
dok se ostale povrSine unutar Cestica predlaze poploCiti umjesto izvedbe monolitnih
betonskih ili asfaltnih povrsina.

Oznaka: 624-20260615-S01 Stranica 65 od 132




Detaljni plan uredenja zone Centar naselja Dugo Selo

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. nije primjenjivo
12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati neposredni kolni pristup s javne prometne povrsine, i to: 1.
najvise jedan za gradevnu Cesticu obiteljske zgrade, minimalne Sirine 3 m, a maksimalne 6
m;2. najviSe 2 za ostale gradevine, minimalne Sirine 3 m, a maksimalne po 6 m, i to samo ako
se radi o pristupima s razli€itih javnih prometnih povrsina.

b. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u Obrazlozenju, odreden polozaj
prikljucka gradevne Cestice na javnhu prometnu povrsinu, smije biti samo na toj poziciji, uz
mogucnost tehnicke korekcije polozaja zbog prometnih i/ili parkiraliSnih potreba.

c. Javnom prometnom povrSinom se smatra svaka takva povrSina (cesta, javno parkiraliste,
javna garaza) planirana na kartografskim prikazima ovog Plana.

d. Iznimno od navedenog u podtoCki a. ove tocke, gdje je na kartografskom prikazu br. 2
priloZzenom u ObrazloZenju, na gradevnoj Cestici odredena obaveza uredenja parkiraliSne
povrdine, moze se odrediti prikljuak gradevne Cestice na javnu prometnu povrsinu po cijelom
regulacijskom pravcu.

e. Iznimno od navedenog u podtocki a. ove toCke, do izgradnje javne prometne povrsine na
koju je priklju¢ak planiran, dozvoljeno je ostvarivati neposredni prometni pristup s druge
prometne povrsine.

f. Gradevna Cestica mora biti priklju¢ena na postojete mreze komunalne i druge
infrastrukture.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. nije primjenjivo

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. pomocne gradevine smiju imati najvise podrum, prizemlje i potkrovlje.
b. Prizemlje pomoéne gradevine smije biti visine najvise 3,0 m.

c. Pomocna gradevina mora biti svim svojim dijelovima smjeStena unutar gradivog dijela
gradevne Cestice, onoga osnhovne namjene i/ili onoga za pomoénu gradevinu, osim iznimki
navedenih u to¢ki 'Smjestaj van gradivog dijela gradevne Cestice' ovog ¢lanka.

d. Pomoc¢na gradevina koja se gradi unutar gradivog dijela gradevne Cestice za osnovnu
gradevinu, ne smije biti smjestena blize regulacijskom pravcu od osnovne gradevine.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. nije primjenjivo
(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: D1
1. smjestaj van gradivog dijela gradevne &estice

a. Dijelovi osnovne gradevine koji se smiju graditi van gradivog dijela gradevne Cestice -
osnovne namjene, odredenog na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u Obrazlozenju, su:
1. istaci na dvoriSnoj strani, koji mogu biti istaknuti najdalje 1,0 m izvan granice gradivog
dijela gradevne Cestice, ali tako da se ne prekrSe uvjeti iz toCke 'Medusobna udaljenost
zgrada' ovog Clanka ;2. otvorena stubista na dvorisSnoj strani, koja mogu biti istaknuta najdalje
1,4 m izvan granice gradivog dijela gradevne Cestice, ali tako da se ne prekrSe uvijeti iz toCke
'Medusobna udaljenost zgrada' ovog €lanka;3. potpuno ukopane podzemne etaze ;4. kolni
pristupi podzemnim etazama ;5. terase i stubista u razini terena odnosno u visini do 50 cm
iznad razine terena.

b. Van gradivog dijela gradevne Cestice je dozvoljena gradnja pomoénih gradevina koje nisu
zgrade, ograda, potpornih zidova, pjeSackih i kolnih povrsina te infrastrukturnih priklju¢aka.

2. medusobna udaljenost zgrada

a. Samostojeta zgrada koja se gradi na udaljenosti manjoj od 3 m od granice susjedne
gradevne Cestice, mora postivati i uvjet udaljenosti od zgrade na toj gradevnoj Cestici, iz
podtocke b. ove tocke.
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b. Udaljenost gradevine iz podtocke a. ove tocke od zgrade, odnosno osnovne gradevine na
susjednoj gradevnoj Cestici, ne moZe biti manja od: 1. 4 m, ako su gradevine katnosti
Po/S+P+1+Pk i manje 2. polovice zbroja njihovih visina, ako je najmanje jedna od gradevina
katnosti Po/S+P+2 ili viSe.

c. Udaljenost iz podtoCke b. ove to¢ke se odreduje zasebno za svaki dio gradevine koji je
razliCite visine.

d. Ako osnovna gradevina na susjednoj Cestici nije izgradena, pri izraCunu udaljenosti iz
podtocke b. ove toCke, uzimat ée se najveca dozvoljena katnost te gradevine, odnosno
njenog dijela, odredena na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u Obrazlozenju.

e. Iznimno od navedenog u podtocki b. ove tocke, kod rekonstrukcija, dogradnji i nadogradniji
postojecih zgrada viSih od tri nadzemne etaze, medusobna udaljenost dviju susjednih zgrada
moze biti manja od polovice zbroja njihovih visina, pod uvjetom da je tehnickom
dokumentacijom dokazano da je konstrukcija zgrade otporna na ruSenje od elementarnih
nepogoda.

3. Promet u mirovanju mora se rijesiti na vlastitoj gradevnoj Cestici. Potreban broj parkiraliSno -
garaznih mjesta na Cestici odreduje se prema uvjetima zadanima u odjeljku 2.1.1. Cestovni
promet ovih Odredbi.

Clanak 15.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: D2
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Veli€ina i oblik gradevne Cestice su propisani kartografskim prikazom br. 2 prilozenom u
Obrazlozenju. Granice gradevne Cestice moraju biti jednake granicama odredenima tim
kartografskim prikazom.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Planirana je izgradnja gradevina socijalne skrbi,

b. Gradevine javne i druStvene namjene su gradevine pretezno namijenjene drustvenim
djelatnostima, a osim tih djelatnosti smiju na manjem dijelu svoje povrSine sadrzavati
gospodarske djelatnosti koje ne smiju ometati osnovnu namjenu ni stanovanje u kontaktnom
podrudju.

a. Moguca je gradnja jedne gradevine ili vize gradevina koje Cine sloZzenu gradevinu.

b. Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici se odreduje gradivim dijelom gradevne Cestice
odredenim na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u Obrazlozenju, najmanjom
dozvoljenom udaljeno$¢u od gradevina na susjednim gradevnim Cesticama i obaveznim
gradevnim pravcem, tamo gdje je odreden.

c. Osnovna gradevina mora biti svim svojim dijelovima smjestena unutar gradivog dijela
gradevne Cestice - osnovne namjene, odredenog na kartografskom prikazu br. 2 priloZenom
u ObrazloZenju, osim iznimki navedenih u toCki 'Smjestaj van gradivog dijela gradevne
Cestice' ovog Clanka.

d. Gdje su gradivi dijelovi gradevne Cestice - osnovne namjene Planom odredeni uz
zajedniCku medu gradevne Cestice, gradevine se unutar njih moraju smjestati uz tu medu,
kao ugradene ili kao poluugradene.

e. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u Obrazlozenju, odreden obavezni
gradevni pravac, osnovna gradevina se mora preteznim dijelom tog procelja smjestiti na
njemu.

f. 1znimno od navedenog u prethodnim podtoCkama ove toCke, postojeCe gradevine Ciji
poloZaj nije u skladu s dozvoljenim ove to¢ke ovim ¢lankom, i kartografskim prikazom br. 2
prilozenom u Obrazlozenju, nisu predvidene za uklanjanje, zamjenu ili rekonstrukciju, a: 1.
nalaze se u cijelosti ili dijelom unutar gradivog dijela gradevne Cestice, smiju se unutar tog
gradivog dijela rekonstruirati u skladu s ostalim uvjetima koriStenja, uredenja i gradnje, ali
tako da se ne smanjuje prekoraena udaljenost do mede ili gradevine na susjednoj gradevnoj
Cestici; 2. nalaze se u cijelosti ili dijelom van gradivog dijela gradevne Cestice, smiju se van
gradivog dijela rekonstruirati samo u okviru postojecih gabarita.
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4. izgradenost gradevne Cestice
a. Maksimalni koeficijent izgradenosti je 0,5.
b. Najmanji dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice je 0,2.
c. Povrsina svih gradevina na jednoj gradevnoj Cestici se odreduje zajednicki.

d. Pri rekonstrukciji ili zamjeni postoje¢e gradevine, smije biti unutar granica koeficijenta
izgradenosti gradevne Cestice koji odgovara veli€ini postoje¢e izgradene povrSine zemljista,
ako je taj veci od prethodno propisanog.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Za zgrade javne i drudtvene namjene koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice je
maksimalno 1,8.

b. Iznimno, ako planirane ili postojece zgrade javne i drustvene namjene koje se dograduju ili
rekonstruiraju planira oko zgrade uredenje javnih zelenih, prometnih ili pjeSackih povrSina
onda maksimalni koeficijent iskoristivosti je maksimalno 4,5. U tom sluc¢aju potrebna parkirna
mjesta moguce je osigurati na drugoj Cestici i/ili u sklopu javnih parkiralista.

c. Planom se omogucuje izgradnja vise podrumskih etaza. Ukoliko se gradi zgrada sa jednom
ili viSe podrumskih etaza koje sluZze kao garazno-parkiralidni prostor za smjestaj potrebnog
boja parkirnih mjesta na vlastitoj Cestici, povrSina tih podrumskih etaza ne ulazi u izracun
koeficijenta iskoristivosti gradevne Cestice.

6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. nije primjenjivo
7. visina i broj etaza gradevine

a. Najveéi dozvoljeni broj etaza zgrade je kartografskim prikazom br. 2 prilozenom u
Obrazlozenju, odreden zasebno za svaku gradevnu Cesticu, i to tako da oznaka: 1. "Po"
oznaCava mogucnost gradnje jednog ili viSe podruma, dakle etaZe pretezno ili potpuno
ukopane u teren, €ija se gornja kota konstrukcije smije nalaziti na najvise 30 cm nad okolnim
uredenim terenom, pri ¢emu ukopan ne mora biti kolni pristup do garaze smijeStene u
podrumu.; 2. "S" oznacava moguénost gradnje suterena, dakle etaze djelomi¢no ukopane u
teren, koja se nalazi ispod prizemlja i €ija se gornja kota konstrukcije smije nalaziti na najviSe
150 cm nad okolnim uredenim terenom; umjesto suterena se smije graditi podrum.; 3. "P"
oznaCava mogucnost gradnje prizemlja, dakle etaze koja se nalazi na terenu, odnosno nad
podrumom ili suterenom; ako se gradi nad suterenom, smije se pri tome nalaziti najvise 150
cm nad okolnim uredenim terenom.; 4. Arapska znamenka oznaava moguénost gradnje
tako odredenog broja katova, dakle etaza koje se grade iznad prizemlja, a ispod potkrovlja.;
5. "Pk" oznaCava mogucnost gradnje potkrovlja dakle etaze koja se nalazi pod kosim krovom
gradevine, i koja smije imati nadozid visine najvise 120 cm.; 6. "UK" oznaCava mogucénost
gradnje uvuCenog kata, dakle etaZe koja se gradi kao uvuCena etaza tako da svojim
volumenom mora biti upisana unutar volumena kojeg bi €inio kosi krov nagiba do najvise od
35° i nadozida do najvise 120 cm; ovakva etaza moze imati tlocrtnu povrSinu do 75%
povrSine karakteristiCne etaze i mora biti uvu¢eno s ulicne strane najmanje za svoju visinu, a
ne smije se graditi unutar podrucja kulturno-povijesne cjeline Dugo Selo, odredene ovim
Planom.

b. Za gradevine na gradevnim Cesticama na kojima nema oznake "Pk", dozvoljena je gradnja
potkrovlja bez nadozida.

c. Broj etaza zgrade smije biti najviSe za jednu etazu maniji od onog odredenog kartografskim
prikazom br. 2 priloZzenom u ObrazloZenju.

d. Najve¢a dozvoljena visina zgrade, mjereno od uredenog terena do vrha nadozida
potkrovlja, odnosno do vrha posljednjeg kata ako se ne gradi potkrovlje, se odreduje prema
najve¢em dozvoljenom broju etaza zgrade, i to tako da se pri utvrdivanju najvece dozvoljene
visine smatra kako je za prizemlje dozvoljena visina 4,5 m, a za kat 3,0 m, uz visinu nadozida
potkrovlja kada se ono gradi, pri ¢emu se kod uvuéene etaZe potkrovlja visinom nadozida
smatra hipotetska visina nadozida volumena krovista unutar kojeg je ta etaZza upisana.

e. Iznimno od prethodno navedenog postoje¢e gradevine Ciji broj etaza i/ili visina su veéi od
dozvoljenog kartografskim prikazom br. 2 priloZzenom u ObrazloZenju, a nisu predvidene za
uklanjanje, zamjenu ili rekonstrukciju, smiju se rekonstruirati tako da se ne povecavaju
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dijelovi gradevine koji prekoracCuju uvjete odredene prethodnim stavcima ovog ¢lanka.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. nije primjenjivo

9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Prilikom arhitektonskog oblikovanja gradevina, bilo novih ili rekonstrukcije postojeéih,
pozeljno je primijeniti elemente oblikovanja i materijale regionalne arhitekture. Narocito u
slu€aju izgradnje nove gradevine u neposrednoj blizini objekata graditeljske bastine, kada

kod arhitektonskog izraza novog objekta treba primijeniti oblikovne elemente autohtone
ruralne ili gradanske arhitekture.

b. Vece gradevine treba oblikovati na nacin da se $to bolje uklope u okoli$ te da predstavljaju
prelazne strukture izmedu visoke i niske okolne izgradnje.

c. Na dijelu gradevine koji se gradi na udaljenosti manjoj od 3 m od mede sa susjednom
Cesticom koja nije povrSina javne namjene, ne smiju se graditi otvori prema toj Cestici. Od
toga se izuzimaju fiksna ostakljenja neprozirnim staklom veli€ine do 60 x 60 cm, dijelovi zida
od neprozirnog materijala te ventilacijski otvori.

d. Uz navedeno: 1. unutar zasti¢ene kulturno-povijesne cjeline Dugo Selo primjenjuju se i
uvjeti iz odjeljka "3.1.2. Kulturna bastina";2. na zgrade zasti¢ene kao kulturno dobro ovim
Planom ili PPUG-om, primjenjuju se i uvjeti iz odjeljka "3.1.2. Kulturna bastina".

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Na gradevnoj Cestici treba predvidjeti povrSine za parkiranje automobila, kolne i pjeSacke
pristupe, zatim povrSine za kretanje i intervenciju vatrogasnog vozila ako je to potrebno u
skladu s posebnim propisima o za$titi od pozara, te prirodni teren, odnosno teren prirodnih
obiljezja.

b. Zbog specificnosti namjene prostora dozvoljeno je pristupanje parkiraliSnim mjestima
direktno s prometne povrsine.

c. Glavni projekt za gradenje gradevine treba obuhvacati i rieSenje uredenja okoliS8a na
gradevnoj Cestici.

d. Uli¢ne ograde se mogu graditi visine do 1,5 m i to zidane - pune, od prozratnog materijala
ili kombinirane. Ulicne ograde se ne mogu postavljati na gradevnim Cesticama visestambenih
gradevina niti izmedu javno dostupne pjeSacke povrsine na gradevnoj Cestici, propisane ovim
Planom, i povrSine javhe namjene.

e. Za hortikulturno uredenje prirodnog terena se predlaze sadnja autohtonog bilja i stabala,
dok se ostale povrSine unutar Cestica predlaze poplo€iti umjesto izvedbe monolitnih
betonskih ili asfaltnih povrSina.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. nije primjenjivo
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Javnom prometnom povrSinom se smatra svaka takva povrsina (cesta, javno parkiraliste,
javna garaza) planirana na kartografskim prikazima ovog Plana.

b. Gradevna cCestica mora biti prikljucena na postojeée mreze komunalne i druge
infrastrukture.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. nije primjenjivo

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. pomocne gradevine smiju imati najviSe podrum, prizemlje i potkrovlje.
b. Prizemlje pomoéne gradevine smije biti visine najvise 3,0 m.

c. Pomocna gradevina mora biti svim svojim dijelovima smjeStena unutar gradivog dijela
gradevne Cestice, onoga osnovne namjene i/ili onoga za pomoénu gradevinu, osim iznimki
navedenih u tocki 'Smjestaj van gradivog dijela gradevne Cestice' ovog Clanka.
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d. Pomoéna gradevina koja se gradi unutar gradivog dijela gradevne Cestice za osnovnu
gradevinu, ne smije biti smjestena bliZze regulacijskom pravcu od osnovne gradevine.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. nije primjenjivo
(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznaéenu: D2
1. smjestaj van gradivog dijela gradevne Cestice

a. Dijelovi osnovne gradevine koji se smiju graditi van gradivog dijela gradevne Cestice -
osnovne namjene, odredenog na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u ObrazloZenju, su:
1. istaci na dvorisnoj strani, koji mogu biti istaknuti najdalje 1,0 m izvan granice gradivog
dijela gradevne Cestice, ali tako da se ne prekrSe uvjeti iz tocke 'Medusobna udaljenost
zgrada' ovog Clanka ;2. otvorena stubista na dvoriSnoj strani, koja mogu biti istaknuta najdalje
1,4 m izvan granice gradivog dijela gradevne Cestice, ali tako da se ne prekrSe uvjeti iz tocke
'Medusobna udaljenost zgrada' ovog &lanka;3. potpuno ukopane podzemne etaze ;4. kolni
pristupi podzemnim etazama ;5. terase i stubiSta u razini terena odnosno u visini do 50 cm
iznad razine terena.

b. Van gradivog dijela gradevne Cestice je dozvoljena gradnja pomoénih gradevina koje nisu
zgrade, ograda, potpornih zidova, pjeSackih i kolnih povrsina te infrastrukturnih priklju¢aka.

2. medusobna udaljenost zgrada

a. Samostojeta zgrada koja se gradi na udaljenosti manjoj od 3 m od granice susjedne
gradevne Cestice, mora postivati i uvjet udaljenosti od zgrade na toj gradevnoj Cestici, iz
podtocke b. ove tocke.

b. Udaljenost gradevine iz podtocke a. ove tocke od zgrade, odnosno osnovne gradevine na
susjednoj gradevnoj Cestici, ne moZe biti manja od: 1. 4 m, ako su gradevine katnosti
Po/S+P+1+Pk i manje 2. polovice zbroja njihovih visina, ako je najmanje jedna od gradevina
katnosti Po/S+P+2 ili vie.

c. Udaljenost iz podtocke b. ove tocke se odreduje zasebno za svaki dio gradevine koiji je
razliCite visine.

d. Ako osnovna gradevina na susjednoj Cestici nije izgradena, pri izraCunu udaljenosti iz
podtocke b. ove tolke, uzimat ée se najveca dozvoljena katnost te gradevine, odnosno
njenog dijela, odredena na kartografskom prikazu br. 2 priloZzenom u ObrazloZenju.

e. Iznimno od navedenog u podtocki b. ove to¢ke, kod rekonstrukcija, dogradniji i nadogradnji
postojecih zgrada viSih od tri nadzemne etaZze, medusobna udaljenost dviju susjednih zgrada
moze biti manja od polovice zbroja njihovih visina, pod uvjetom da je tehniCkom
dokumentacijom dokazano da je konstrukcija zgrade otporna na ruSenje od elementarnih
nepogoda.

3. Promet u mirovanju mora se rijeSiti na vlastitoj gradevnoj Cestici. Potreban broj parkiraliSno -
garaznih mjesta na Cestici odreduje se prema uvjetima zadanima u odjeljku 2.1.1. Cestovni
promet ovih Odredbi.

Clanak 16.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: D3
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Veli¢ina i oblik gradevne Cestice su propisani kartografskim prikazom br. 2 prilozenom u
Obrazlozenju. Granice gradevne Cestice moraju biti jednake granicama odredenima tim
kartografskim prikazom.

b. Iznimno od navedenog u podtocki a. ove toCke veli€ina i oblik gradevne Cestice mogu biti
takvi da obuhvacaju viSe gradevnih Cestica iz podtoCki a. ove toCke, ako njihovi Planom
odredeni gradivi dijelovi &ine neprekinutu prostornu cjelinu.

c. Iznimno od navedenog u podtocki a. ove toCke veli¢ina i oblik gradevne Cestice iz podtocke
a. ove to¢ke, moze se izmijeniti radi formiranja gradevne Cestice infrastrukturne gradevine
planirane ovim Planom.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
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a. Smiju se graditi gradevine drustvenih djelatnosti, i to djelatnosti zdravstvene zastite

b. Gradevine javne i druStvene namjene su gradevine pretezno namijenjene drustvenim
djelatnostima, a osim tih djelatnosti smiju na manjem dijelu svoje povrSine sadrzavati
gospodarske djelatnosti koje ne smiju ometati osnovnu namjenu ni stanovanje.

a. Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici se odreduje gradivim dijelom gradevne Cestice
odredenim na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u ObrazloZenju, najmanjom
dozvoljenom udaljenoS¢u od gradevina na susjednim gradevnim Cesticama i obaveznim
gradevnim pravcem, tamo gdje je odreden.

b. Osnovna gradevina mora biti svim svojim dijelovima smjeStena unutar gradivog dijela
gradevne Cestice - osnovne namjene, odredenog na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom
u Obrazlozenju, osim iznimki navedenih u toc¢ki 'Smjestaj van gradivog dijela gradevne
Cestice' ovog Clanka.

c. Gdje su gradivi dijelovi gradevne Cestice - osnovne namjene Planom odredeni uz
zajedniCku medu gradevne Cestice, gradevine se unutar njih moraju smjestati uz tu medu,
kao ugradene ili kao poluugradene.

d. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 priloZenom u ObrazloZenju, odreden obavezni
gradevni pravac, osnovna gradevina se mora preteznim dijelom tog proCelja smjestiti na
njemu.

e. lznimno od navedenog u prethodnim podto¢kama ove toCke, postojeée gradevine Ciji
polozaj nije u skladu s dozvoljenim ove to¢ke ovim &lankom, i kartografskim prikazom br. 2
prilozenom u Obrazlozenju, nisu predvidene za uklanjanje, zamjenu ili rekonstrukciju, a: 1.
nalaze se u cijelosti ili dijelom unutar gradivog dijela gradevne Cestice, smiju se unutar tog
gradivog dijela rekonstruirati u skladu s ostalim uvjetima koriStenja, uredenja i gradnje, ali
tako da se ne smanjuje prekora¢ena udaljenost do mede ili gradevine na susjednoj gradevnoj
Cestici; 2. nalaze se u cijelosti ili dijelom van gradivog dijela gradevne Cestice, smiju se van
gradivog dijela rekonstruirati samo u okviru postojeéih gabarita.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Maksimalni koeficijent izgradenosti je 0,5.
b. Najmanji dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice je 0,2.
c. Povrsina svih gradevina na jednoj gradevnoj Cestici se odreduje zajednicki.

d. Pri rekonstrukciji ili zamjeni postoje¢e gradevine, smije biti unutar granica koeficijenta
izgradenosti gradevne Cestice koji odgovara veli€ini postoje¢e izgradene povrsine zemljista,
ako je taj veci od prethodno propisanog.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Za zgrade javne i drudtvene namjene koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice je
maksimalno 1,8.

b. Iznimno, ako planirane ili postojec¢e zgrade javne i drustvene namjene koje se dograduju ili
rekonstruiraju planira oko zgrade uredenje javnih zelenih, prometnih ili pjeSackih povrSina
onda maksimalni koeficijent iskoristivosti je maksimalno 4,5. U tom sluc¢aju potrebna parkirna
mjesta moguce je osigurati na drugoj €estici i/ili u sklopu javnih parkiralista.

c. Planom se omogucuje izgradnja vise podrumskih etaza. Ukoliko se gradi zgrada sa jednom
ili viSe podrumskih etaza koje sluZze kao garazno-parkiralidni prostor za smjestaj potrebnog
boja parkirnih mjesta na vlastitoj Cestici, povrsina tih podrumskih etaza ne ulazi u izracun
koeficijenta iskoristivosti gradevne Cestice.

6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. nije primjenjivo
7. visina i broj etaza gradevine

a. Najveéi dozvoljeni broj etaza zgrade je kartografskim prikazom br. 2 prilozenom u
Obrazlozenju, odreden zasebno za svaku gradevnu Cesticu, i to tako da oznaka: 1. "Po"
oznaCava mogucnost gradnje jednog ili viSe podruma, dakle etaZe pretezno ili potpuno
ukopane u teren, €ija se gornja kota konstrukcije smije nalaziti na najvise 30 cm nad okolnim
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uredenim terenom, pri ¢emu ukopan ne mora biti kolni pristup do garaze smjeStene u
podrumu.; 2. "S" oznaCava moguénost gradnje suterena, dakle etaZze djelomi¢no ukopane u
teren, koja se nalazi ispod prizemlja i Cija se gornja kota konstrukcije smije nalaziti na najvise
150 cm nad okolnim uredenim terenom; umjesto suterena se smije graditi podrum.; 3. "P"
oznaCava mogucnost gradnje prizemlja, dakle etaze koja se nalazi na terenu, odnosno nad
podrumom ili suterenom; ako se gradi nad suterenom, smije se pri tome nalaziti najvise 150
cm nad okolnim uredenim terenom.; 4. Arapska znamenka oznaCava mogucnost gradnje
tako odredenog broja katova, dakle etaza koje se grade iznad prizemlja, a ispod potkrovlja.;
5. "Pk" oznaCava mogucnost gradnje potkrovlja dakle etaZze koja se nalazi pod kosim krovom
gradevine, i koja smije imati nadozid visine najvise 120 cm.; 6. "UK" oznatava mogucnost
gradnje uvucenog kata, dakle etaze koja se gradi kao uvuCena etaza tako da svojim
volumenom mora biti upisana unutar volumena kojeg bi Cinio kosi krov nagiba do najvise od
35° i nadozida do najvise 120 cm; ovakva etaza moze imati tlocrtnu povrSinu do 75%
povrSine karakteristiCne etaZe i mora biti uvu€eno s uli€ne strane najmanje za svoju visinu, a
ne smije se graditi unutar podrucja kulturno-povijesne cjeline Dugo Selo, odredene ovim
Planom.

b. Za gradevine na gradevnim Cesticama na kojima nema oznake "Pk", dozvoljena je gradnja
potkrovlja bez nadozida.

c. Broj etaza zgrade smije biti najviSe za jednu etazu maniji od onog odredenog kartografskim
prikazom br. 2 prilozenom u Obrazlozenju.

d. Najveta dozvoljena visina zgrade, mjereno od uredenog terena do vrha nadozida
potkrovlja, odnosno do vrha posljednjeg kata ako se ne gradi potkrovlje, se odreduje prema
najve¢em dozvoljenom broju etaza zgrade, i to tako da se pri utvrdivanju najvece dozvoljene
visine smatra kako je za prizemlje dozvoljena visina 4,5 m, a za kat 3,0 m, uz visinu nadozida
potkrovlja kada se ono gradi, pri €emu se kod uvuCene etaze potkrovlja visinom nadozida
smatra hipotetska visina nadozida volumena krovista unutar kojeg je ta etaZa upisana.

e. Iznimno od prethodno navedenog postoje¢e gradevine Ciji broj etaza i/ili visina su veéi od
dozvoljenog kartografskim prikazom br. 2 prilozenom u ObrazlozZenju, a nisu predvidene za
uklanjanje, zamjenu ili rekonstrukciju, smiju se rekonstruirati tako da se ne povecéavaju
dijelovi gradevine koji prekoracuju uvjete odredene prethodnim stavcima ovog ¢lanka.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. nije primjenjivo
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Prilikom arhitektonskog oblikovanja gradevina, bilo novih ili rekonstrukcije postojecih,
pozeljno je primijeniti elemente oblikovanja i materijale regionalne arhitekture. Narocito u
slu€aju izgradnje nove gradevine u neposrednoj blizini objekata graditeljske bastine, kada
kod arhitektonskog izraza novog objekta treba primijeniti oblikovne elemente autohtone
ruralne ili gradanske arhitekture.

b. Vece gradevine treba oblikovati na nacin da se to bolje uklope u okoli$ te da predstavljaju
prelazne strukture izmedu visoke i niske okolne izgradnje.

c. Na dijelu gradevine koji se gradi na udaljenosti manjoj od 3 m od mede sa susjednom
Cesticom koja nije povrSina javne namjene, ne smiju se graditi otvori prema toj Cestici. Od
toga se izuzimaju fiksna ostakljenja neprozirnim staklom veli€ine do 60 x 60 cm, dijelovi zida
od neprozirnog materijala te ventilacijski otvori.

d. Na dijelu gradevine koji se gradi na udaljenosti manjoj od 3 m od mede sa susjednom
Cesticom koja nije povrSina javne namjene, ne smiju se graditi otvori prema toj Cestici. Od
toga se izuzimaju fiksna ostakljenja neprozirnim staklom veli€ine do 60 x 60 cm, dijelovi zida
od neprozirnog materijala te ventilacijski otvori.

e. Uz navedeno: 1. unutar zasti¢ene kulturno-povijesne cjeline Dugo Selo primjenjuju se i
uvjeti iz odjeljka "3.1.2. Kulturna bastina";2. na zgrade zasti¢ene kao kulturno dobro ovim
Planom ili PPUG-om, primjenjuju se i uvjeti iz odjeljka "3.1.2. Kulturna bastina".

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Na gradevnoj Cestici treba predvidjeti povrSine za parkiranje automobila, kolne i pjeSacke
pristupe, zatim povrSine za kretanje i intervenciju vatrogasnog vozila ako je to potrebno u
skladu s posebnim propisima o za$titi od pozara, te prirodni teren, odnosno teren prirodnih
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obiljezja.
b. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u ObrazlozZenju, na gradevnoj Cestici

odredena obaveza uredenja parkiraliSne povrSine, mora se urediti povrSina za parkiranje
vozila, osim na dijelu koji je nuZan za kolni, pjedacki ili interventni pristup u ostali dio Cestice.

c. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u Obrazlozenju, na gradevnoj Cestici
odredena obaveza uredenja javno dostupne pjeSacke povrSine, mora se urediti takva
povrSina i osigurati njena javna dostupnost. Ureduje se na nacin jednak javnim pjeSackim
povrS§inama propisan ovim Planom. Moze sluziti kao kolni pristup parkiraliSnim ili garaznim
mjestima na gradevnoj Cestici, ako ga prostorno nije moguce drugadije ostvariti.

d. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 priloZenom u ObrazloZenju, na gradevnoj Cestici
odredena obaveza uredenja terena prirodnih obiljezja, ta povrSina se mora tako pretezno
urediti. Manji dio te povrSine se moZze urediti kao pjeSacka povrdina na nacin propisan ovim
Planom, ili kao igraliste, odnosno rekreacijska povrsina.

e. Glavni projekt za gradenje gradevine treba obuhvacati i rieSenje uredenja okolisa na
gradevnoj Cestici.

f. Ulicne ograde se mogu graditi visine do 1,5 m i to zidane - pune, od prozranog materijala
ili kombinirane. Uli¢ne ograde se ne mogu postavljati na gradevnim Cesticama viSestambenih
gradevina niti izmedu javno dostupne pjeSacke povrsine na gradevnoj Cestici, propisane ovim
Planom, i povrSine javne namjene.

g. Za hortikulturno uredenje prirodnog terena se predlaZze sadnja autohtonog bilja i stabala,
dok se ostale povrSine unutar Cestica predlaze poplo€iti umjesto izvedbe monolitnih
betonskih ili asfaltnih povrsina.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. nije primjenjivo
12. nacin i uvjeti prikljuéenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati neposredni kolni pristup s javne prometne povrsine, i to: 1.
najvise jedan za gradevnu Cesticu obiteljske zgrade, minimalne Sirine 3 m, a maksimalne 6
m;2. najviSe 2 za ostale gradevine, minimalne Sirine 3 m, a maksimalne po 6 m, i to samo ako
se radi o pristupima s razli€itih javnih prometnih povrsina.

b. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 priloZzenom u ObrazloZenju, odreden polozZaj
prikljuCka gradevne Cestice na javnu prometnu povrsinu, smije biti samo na toj poziciji, uz
mogucnost tehniCke korekcije poloZaja zbog prometnih i/ili parkiraliSnih potreba.

c. Javnom prometnom povrSinom se smatra svaka takva povrsina (cesta, javno parkiraliste,
javna garaza) planirana na kartografskim prikazima ovog Plana.

d. Iznimno od navedenog u podtoCki a. ove toCke, gdje je na kartografskom prikazu br. 2
prilozenom u Obrazlozenju, na gradevnoj Cestici odredena obaveza uredenja parkiraliSne
povrsine, moze se odrediti priklju¢ak gradevne Cestice na javnu prometnu povrsinu po cijelom
regulacijskom pravcu.

e. Iznimno od navedenog u podtocki a. ove toCke, do izgradnje javne prometne povrSine na
koju je priklju€ak planiran, dozvoljeno je ostvarivati neposredni prometni pristup s druge
prometne povrsine.

f. Gradevna Cestica mora biti priklju¢ena na postoje¢e mreze komunalne i druge
infrastrukture.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. nije primjenjivo

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. pomocne gradevine smiju imati najviSe podrum, prizemlje i potkrovlje.
b. Prizemlje pomocne gradevine smije biti visine najvise 3,0 m.

c. Pomocna gradevina mora biti svim svojim dijelovima smjeStena unutar gradivog dijela
gradevne Cestice, onoga osnovne namjene i/ili onoga za pomoénu gradevinu, osim iznimki
navedenih u tocki 'Smjestaj van gradivog dijela gradevne Cestice' ovog Clanka.
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d. Pomoéna gradevina koja se gradi unutar gradivog dijela gradevne Cestice za osnovnu
gradevinu, ne smije biti smjestena bliZze regulacijskom pravcu od osnovne gradevine.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. nije primjenjivo
(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: D3
1. smjestaj van gradivog dijela gradevne Cestice

a. Dijelovi osnovne gradevine koji se smiju graditi van gradivog dijela gradevne Cestice -
osnovne namjene, odredenog na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u ObrazloZenju, su:
1. istaci na dvorisnoj strani, koji mogu biti istaknuti najdalje 1,0 m izvan granice gradivog
dijela gradevne Cestice, ali tako da se ne prekrSe uvjeti iz tocke 'Medusobna udaljenost
zgrada' ovog Clanka ;2. otvorena stubista na dvoriSnoj strani, koja mogu biti istaknuta najdalje
1,4 m izvan granice gradivog dijela gradevne Cestice, ali tako da se ne prekrSe uvjeti iz tocke
'Medusobna udaljenost zgrada' ovog &lanka;3. potpuno ukopane podzemne etaze ;4. kolni
pristupi podzemnim etazama ;5. terase i stubiSta u razini terena odnosno u visini do 50 cm
iznad razine terena.

b. Van gradivog dijela gradevne Cestice je dozvoljena gradnja pomoénih gradevina koje nisu
zgrade, ograda, potpornih zidova, pjeSackih i kolnih povrsina te infrastrukturnih priklju¢aka.

c. Van gradivog dijela moze se graditi porta i nadstreSnica.
2. medusobna udaljenost zgrada

a. Samostojeca zgrada koja se gradi na udaljenosti manjoj od 3 m od granice susjedne
gradevne Cestice, mora postivati i uvjet udaljenosti od zgrade na toj gradevnoj Cestici, iz
podtocke b. ove tocke.

b. Udaljenost gradevine iz podtocke a. ove tocke od zgrade, odnosno osnovne gradevine na
susjednoj gradevnoj Cestici, ne moze biti manja od: 1. 4 m, ako su gradevine katnosti
Po/S+P+1+Pk i manje 2. polovice zbroja njihovih visina, ako je najmanje jedna od gradevina
katnosti Po/S+P+2 ili viSe.

c. Udaljenost iz podtocke b. ove to¢ke se odreduje zasebno za svaki dio gradevine koji je
razliCite visine.

d. Ako osnovna gradevina na susjednoj Cestici nije izgradena, pri izracunu udaljenosti iz
podto¢ke b. ove toCke, uzimat ¢e se najveéa dozvolijena katnost te gradevine, odnosno
njenog dijela, odredena na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u Obrazlozenju.

e. Iznimno od navedenog u podtocki b. ove tocke, kod rekonstrukcija, dogradnji i nadogradniji
postojecih zgrada viSih od tri nadzemne etaze, medusobna udaljenost dviju susjednih zgrada
moze biti manja od polovice zbroja njihovih visina, pod uvjetom da je tehniCkom
dokumentacijom dokazano da je konstrukcija zgrade otporna na ruSenje od elementarnih
nepogoda.

3. Promet u mirovanju mora se rijeSiti na vlastitoj gradevnoj Cestici. Potreban broj parkiraliSno -
garaznih mjesta na Cestici odreduje se prema uvjetima zadanima u odjeljku 2.1.1. Cestovni
promet ovih Odredbi.

Clanak 17.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: D4
1. oblik i veli€¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Veli€ina i oblik gradevne Cestice su propisani kartografskim prikazom br. 2 priloZenom u
ObrazloZenju. Granice gradevne Cestice moraju biti jednake granicama odredenima tim
kartografskim prikazom.

b. Iznimno od navedenog u podtocki a. ove toCke veli€ina i oblik gradevne Cestice mogu biti
takvi da obuhvacaju viSe gradevnih Cestica iz podtoCki a. ove toCke, ako njihovi Planom
odredeni gradivi dijelovi ine neprekinutu prostornu cjelinu.

c. Iznimno od navedenog u podtocki a. ove toCke veli€ina i oblik gradevne Cestice iz podtocke
a. ove to¢ke, moze se izmijeniti radi formiranja gradevne Cestice infrastrukturne gradevine
planirane ovim Planom.
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2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Smiju se graditi gradevine drustvenih djelatnosti - predskolska

b. Gradevine javne i druStvene namjene su gradevine pretezno namijenjene drustvenim
djelatnostima, a osim tih djelatnosti smiju na manjem dijelu svoje povrSine sadrzavati
gospodarske djelatnosti koje ne smiju ometati osnovnu namjenu ni stanovanje.

a. Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici se odreduje gradivim dijelom gradevne Cestice
odredenim na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u Obrazlozenju, najmanjom
dozvoljenom udaljeno$¢u od gradevina na susjednim gradevnim Cesticama i obaveznim
gradevnim pravcem, tamo gdje je odreden.

b. Osnovna gradevina mora biti svim svojim dijelovima smjeStena unutar gradivog dijela
gradevne Cestice - osnovne namjene, odredenog na kartografskom prikazu br. 2 priloZenom
u ObrazloZenju, osim iznimki navedenih u tocki 'Smjestaj van gradivog dijela gradevne
Cestice' ovog ¢lanka.

c. Gdje su gradivi dijelovi gradevne Cestice - osnovne namjene Planom odredeni uz
zajedniCku medu gradevne Cestice, gradevine se unutar njih moraju smjestati uz tu medu,
kao ugradene ili kao poluugradene.

d. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u Obrazlozenju, odreden obavezni
gradevni pravac, osnovna gradevina se mora preteznim dijelom tog procCelja smjestiti na
njemu.

e. lznimno od navedenog u prethodnim podtockama ove toCke, postoje¢e gradevine Ciji
polozZaj nije u skladu s dozvoljenim ove to¢ke ovim Clankom, i kartografskim prikazom br. 2
prilozenom u ObrazloZenju, nisu predvidene za uklanjanje, zamjenu ili rekonstrukciju, a: 1.
nalaze se u cijelosti ili dijelom unutar gradivog dijela gradevne Cestice, smiju se unutar tog
gradivog dijela rekonstruirati u skladu s ostalim uvjetima koristenja, uredenja i gradnje, ali
tako da se ne smanijuje prekora¢ena udaljenost do mede ili gradevine na susjednoj gradevnoj
Cestici; 2. nalaze se u cijelosti ili dijelom van gradivog dijela gradevne Cestice, smiju se van
gradivog dijela rekonstruirati samo u okviru postojecih gabarita.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Maksimalni koeficijent izgradenosti je 0,5.
b. Najmanji dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice je 0,2.
c. Povrsina svih gradevina na jednoj gradevnoj Cestici se odreduje zajednicki.

d. Pri rekonstrukciji ili zamjeni postojeée gradevine, smije biti unutar granica koeficijenta
izgradenosti gradevne Cestice koji odgovara veli€ini postoje¢e izgradene povrSine zemljista,
ako je taj veci od prethodno propisanog.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Za zgrade javne i drustvene namjene koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice je
maksimalno 1,8.

b. Iznimno, ako planirane ili postoje¢e zgrade javne i druStvene namjene koje se dograduju ili
rekonstruiraju planira oko zgrade uredenje javnih zelenih, prometnih ili pjeSackih povrsina
onda maksimalni koeficijent iskoristivosti je maksimalno 4,5. U tom slu¢aju potrebna parkirna
mjesta moguce je osigurati na drugoj Cestici i/ili u sklopu javnih parkiralista.

c. Planom se omogucuje izgradnja vise podrumskih etaza. Ukoliko se gradi zgrada sa jednom
ili viSe podrumskih etaza koje sluZze kao garazno-parkiralidni prostor za smjestaj potrebnog
boja parkirnih mjesta na vlastitoj Cestici, povrSina tih podrumskih etaza ne ulazi u izracun
koeficijenta iskoristivosti gradevne Cestice.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. nije primjenjivo
7. visina i broj etaza gradevine

a. Najveéi dozvoljeni broj etaza zgrade je kartografskim prikazom br. 2 prilozenom u
Obrazlozenju, odreden zasebno za svaku gradevnu Cesticu, i to tako da oznaka: 1. "Po"
oznaCava mogucénost gradnje jednog ili viSse podruma, dakle etaze pretezno ili potpuno
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ukopane u teren, Cija se gornja kota konstrukcije smije nalaziti na najvise 30 cm nad okolnim
uredenim terenom, pri ¢emu ukopan ne mora biti kolni pristup do garaze smjeStene u
podrumu.; 2. "S" oznaCava moguénost gradnje suterena, dakle etaZe djelomi¢no ukopane u
teren, koja se nalazi ispod prizemlja i Cija se gornja kota konstrukcije smije nalaziti na najvise
150 cm nad okolnim uredenim terenom; umjesto suterena se smije graditi podrum.; 3. "P"
oznaCava mogucnost gradnje prizemlja, dakle etaze koja se nalazi na terenu, odnosno nad
podrumom ili suterenom; ako se gradi nad suterenom, smije se pri tome nalaziti najvise 150
cm nad okolnim uredenim terenom.; 4. Arapska znamenka oznaCava mogucnost gradnje
tako odredenog broja katova, dakle etaza koje se grade iznad prizemlja, a ispod potkrovlja.;
5. "Pk" oznaCava mogucnost gradnje potkrovlja dakle etaZze koja se nalazi pod kosim krovom
gradevine, i koja smije imati nadozid visine najvise 120 cm.; 6. "UK" oznatava mogucnost
gradnje uvucenog kata, dakle etaze koja se gradi kao uvuCena etaza tako da svojim
volumenom mora biti upisana unutar volumena kojeg bi Cinio kosi krov nagiba do najvise od
35° i nadozida do najvise 120 cm; ovakva etaza moze imati tlocrtnu povrSinu do 75%
povrSine karakteristiCne etaZe i mora biti uvu€eno s uli€ne strane najmanje za svoju visinu, a
ne smije se graditi unutar podrucja kulturno-povijesne cjeline Dugo Selo, odredene ovim
Planom.

b. Za gradevine na gradevnim Cesticama na kojima nema oznake "Pk", dozvoljena je gradnja
potkrovlja bez nadozida.

c. Broj etaza zgrade smije biti najviSe za jednu etazu maniji od onog odredenog kartografskim
prikazom br. 2 prilozenom u Obrazlozenju.

d. Najveta dozvoljena visina zgrade, mjereno od uredenog terena do vrha nadozida
potkrovlja, odnosno do vrha posljednjeg kata ako se ne gradi potkrovlje, se odreduje prema
najve¢em dozvoljenom broju etaza zgrade, i to tako da se pri utvrdivanju najvece dozvoljene
visine smatra kako je za prizemlje dozvoljena visina 4,5 m, a za kat 3,0 m, uz visinu nadozida
potkrovlja kada se ono gradi, pri €emu se kod uvuCene etaze potkrovlja visinom nadozida
smatra hipotetska visina nadozida volumena krovista unutar kojeg je ta etaZa upisana.

e. Iznimno od prethodno navedenog postoje¢e gradevine Ciji broj etaza i/ili visina su veéi od
dozvoljenog kartografskim prikazom br. 2 prilozenom u ObrazlozZenju, a nisu predvidene za
uklanjanje, zamjenu ili rekonstrukciju, smiju se rekonstruirati tako da se ne povecéavaju
dijelovi gradevine koji prekoracuju uvjete odredene prethodnim stavcima ovog ¢lanka.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. nije primjenjivo
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Prilikom arhitektonskog oblikovanja gradevina, bilo novih ili rekonstrukcije postojecih,
pozeljno je primijeniti elemente oblikovanja i materijale regionalne arhitekture. Narocito u
slu€aju izgradnje nove gradevine u neposrednoj blizini objekata graditeljske bastine, kada
kod arhitektonskog izraza novog objekta treba primijeniti oblikovne elemente autohtone
ruralne ili gradanske arhitekture.

b. Vece gradevine treba oblikovati na nacin da se to bolje uklope u okoli$ te da predstavljaju
prelazne strukture izmedu visoke i niske okolne izgradnje.

c. Na dijelu gradevine koji se gradi na udaljenosti manjoj od 3 m od mede sa susjednom
Cesticom koja nije povrSina javne namjene, ne smiju se graditi otvori prema toj Cestici. Od
toga se izuzimaju fiksna ostakljenja neprozirnim staklom veli€ine do 60 x 60 cm, dijelovi zida
od neprozirnog materijala te ventilacijski otvori.

d. Na dijelu gradevine koji se gradi na udaljenosti manjoj od 3 m od mede sa susjednom
Cesticom koja nije povrSina javne namjene, ne smiju se graditi otvori prema toj Cestici. Od
toga se izuzimaju fiksna ostakljenja neprozirnim staklom veli€ine do 60 x 60 cm, dijelovi zida
od neprozirnog materijala te ventilacijski otvori.

e. Uz navedeno: 1. unutar zasti¢ene kulturno-povijesne cjeline Dugo Selo primjenjuju se i
uvjeti iz odjeljka "3.1.2. Kulturna bastina";2. na zgrade zasti¢ene kao kulturno dobro ovim
Planom ili PPUG-om, primjenjuju se i uvjeti iz odjeljka "3.1.2. Kulturna bastina".

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Na gradevnoj Cestici treba predvidjeti povrSine za parkiranje automobila, kolne i pjeSacke
pristupe, zatim povrSine za kretanje i intervenciju vatrogasnog vozila ako je to potrebno u
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skladu s posebnim propisima o zastiti od pozara, te prirodni teren, odnosno teren prirodnih
obiljezja.
b. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u ObrazlozZenju, na gradevnoj Cestici

odredena obaveza uredenja parkiraliSne povrSine, mora se urediti povrSina za parkiranje
vozila, osim na dijelu koji je nuZan za kolni, pjedacki ili interventni pristup u ostali dio Cestice.

c. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u Obrazlozenju, na gradevnoj Cestici
odredena obaveza uredenja javno dostupne pjeSacke povrSine, mora se urediti takva
povrSina i osigurati njena javna dostupnost. Ureduje se na nacin jednak javnim pjeSackim
povrS§inama propisan ovim Planom. Moze sluziti kao kolni pristup parkiraliSnim ili garaznim
mjestima na gradevnoj Cestici, ako ga prostorno nije moguce drugadcije ostvariti.

d. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 priloZenom u ObrazloZenju, na gradevnoj Cestici
odredena obaveza uredenja terena prirodnih obiljezja, ta povrSina se mora tako pretezno
urediti. Manji dio te povrSine se moZze urediti kao pjeSacka povrdina na nacin propisan ovim
Planom, ili kao igraliste, odnosno rekreacijska povrsina.

e. Glavni projekt za gradenje gradevine treba obuhvacati i rieSenje uredenja okolisa na
gradevnoj Cestici.

f. Ulicne ograde se mogu graditi visine do 1,5 m i to zidane - pune, od prozranog materijala
ili kombinirane. Uli¢ne ograde se ne mogu postavljati na gradevnim Cesticama viSestambenih
gradevina niti izmedu javno dostupne pjeSacke povrsine na gradevnoj Cestici, propisane ovim
Planom, i povrSine javne namjene.

g. Za hortikulturno uredenje prirodnog terena se predlaZze sadnja autohtonog bilja i stabala,
dok se ostale povrSine unutar Cestica predlaze poplo€iti umjesto izvedbe monolitnih
betonskih ili asfaltnih povrsina.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. nije primjenjivo
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati neposredni kolni pristup s javne prometne povrsine, i to: 1.
najvise jedan za gradevnu Cesticu obiteljske zgrade, minimalne Sirine 3 m, a maksimalne 6
m;2. najviSe 2 za ostale gradevine, minimalne Sirine 3 m, a maksimalne po 6 m, i to samo ako
se radi o pristupima s razli€itih javnih prometnih povrsina.

b. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 priloZzenom u ObrazloZenju, odreden polozZaj
prikljuCka gradevne Cestice na javnu prometnu povrsinu, smije biti samo na toj poziciji, uz
mogucnost tehniCke korekcije poloZaja zbog prometnih i/ili parkiraliSnih potreba.

c. Javnom prometnom povrSinom se smatra svaka takva povrsina (cesta, javno parkiraliste,
javna garaza) planirana na kartografskim prikazima ovog Plana.

d. Iznimno od navedenog u podtoCki a. ove toCke, gdje je na kartografskom prikazu br. 2
prilozenom u Obrazlozenju, na gradevnoj Cestici odredena obaveza uredenja parkiraliSne
povrsine, moze se odrediti priklju¢ak gradevne Cestice na javnu prometnu povrsinu po cijelom
regulacijskom pravcu.

e. Iznimno od navedenog u podtocki a. ove toCke, do izgradnje javne prometne povrSine na
koju je priklju€ak planiran, dozvoljeno je ostvarivati neposredni prometni pristup s druge
prometne povrsine.

f. Gradevna Cestica mora biti priklju¢ena na postoje¢e mreze komunalne i druge
infrastrukture.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. nije primjenjivo

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. pomoc¢ne gradevine smiju imati najviSe podrum, prizemlje i potkrovlje.
b. Prizemlje pomocne gradevine smije biti visine najvise 3,0 m.

c. Pomocna gradevina mora biti svim svojim dijelovima smjeStena unutar gradivog dijela
gradevne Cestice, onoga osnovne namjene i/ili onoga za pomoénu gradevinu, osim iznimki
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navedenih u tocki 'Smjestaj van gradivog dijela gradevne Cestice' ovog Clanka.

d. Pomoc¢na gradevina koja se gradi unutar gradivog dijela gradevne Cestice za osnovnu
gradevinu, ne smije biti smjeStena bliZze regulacijskom pravcu od osnovne gradevine.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. nije primjenjivo
(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: D4
1. smjestaj van gradivog dijela gradevne Cestice

a. Dijelovi osnovne gradevine koji se smiju graditi van gradivog dijela gradevne Cestice -
osnovne namjene, odredenog na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u Obrazlozenju, su:
1. istaci na dvoridnoj strani, koji mogu biti istaknuti najdalje 1,0 m izvan granice gradivog
dijela gradevne Cestice, ali tako da se ne prekrSe uvjeti iz toke 'Medusobna udaljenost
zgrada' ovog €lanka ;2. otvorena stubiSta na dvoriSnoj strani, koja mogu biti istaknuta najdalje
1,4 m izvan granice gradivog dijela gradevne Cestice, ali tako da se ne prekrSe uvjeti iz toCke
'Medusobna udaljenost zgrada' ovog ¢&lanka;3. potpuno ukopane podzemne etaZe ;4. kolni
pristupi podzemnim etaZzama ;5. terase i stubiSta u razini terena odnosno u visini do 50 cm
iznad razine terena.

b. Van gradivog dijela gradevne Cestice je dozvoljena gradnja pomocnih gradevina koje nisu
zgrade, ograda, potpornih zidova, pjeSackih i kolnih povrsina te infrastrukturnih prikljuc¢aka.

c. Van gradivog dijela moZe se graditi porta i nadstreSnica.
2. medusobna udaljenost zgrada

a. Samostojeta zgrada koja se gradi na udaljenosti manjoj od 3 m od granice susjedne
gradevne Cestice, mora postivati i uvjet udaljenosti od zgrade na toj gradevnoj Cestici, iz
podtocke b. ove tocCke.

b. Udaljenost gradevine iz podtocke a. ove tocke od zgrade, odnosno osnovne gradevine na
susjednoj gradevnoj Cestici, ne moZe biti manja od: 1. 4 m, ako su gradevine katnosti
Po/S+P+1+Pk i manje 2. polovice zbroja njihovih visina, ako je najmanje jedna od gradevina
katnosti Po/S+P+2 ili viSe.

c. Udaljenost iz podtoCke b. ove toCke se odreduje zasebno za svaki dio gradevine koji je
razliCite visine.

d. Ako osnovna gradevina na susjednoj Cestici nije izgradena, pri izraCunu udaljenosti iz
podtoCke b. ove tolke, uzimat ée se najveca dozvoljena katnost te gradevine, odnosno
njenog dijela, odredena na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u ObrazloZenju.

e. Iznimno od navedenog u podtocki b. ove toCke, kod rekonstrukcija, dogradnji i nadogradniji
postojecih zgrada viSih od tri nadzemne etaze, medusobna udaljenost dviju susjednih zgrada
moze biti manja od polovice zbroja njihovih visina, pod uvjetom da je tehnickom
dokumentacijom dokazano da je konstrukcija zgrade otporna na ruSenje od elementarnih
nepogoda.

3. Promet u mirovanju mora se rijesiti na vlastitoj gradevnoj Cestici. Potreban broj parkiraliSno -
garaznih mjesta na Cestici odreduje se prema uvjetima zadanima u odjeljku 2.1.1. Cestovni
promet ovih Odredbi.

Clanak 18.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: D7
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Veli¢ina i oblik gradevne Cestice su propisani kartografskim prikazom br. 2 prilozenom u
Obrazlozenju. Granice gradevne Cestice moraju biti jednake granicama odredenima tim
kartografskim prikazom.

b. Iznimno od navedenog u podtoCki a. ove toCke veli€ina i oblik gradevne Cestice mogu biti
takvi da obuhvacaju viSe gradevnih Cestica iz podtoCki a. ove toCke, ako njihovi Planom
odredeni gradivi dijelovi &ine neprekinutu prostornu cjelinu.

c. Iznimno od navedenog u podtocki a. ove to¢ke veli€ina i oblik gradevne Cestice iz podtocke
a. ove toCke, moze se izmijeniti radi formiranja gradevne Cestice infrastrukturne gradevine
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planirane ovim Planom.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

4.1

5.1

a. Smiju se graditi gradevine drustvenih djelatnosti, i to pretezno kulturnih, kreativnih,
umijetnickih i zabavnih djelatnosti te djelatnosti ¢&lanskih organizacija, a uz njih moze
sadrzavati i prate¢e usluzne i druge djelatnosti te djelatnosti javne uprave.

b. Gradevine javne i druStvene namjene su gradevine pretezno namijenjene drustvenim
djelatnostima, a osim tih djelatnosti smiju na manjem dijelu svoje povrSine sadrzavati
gospodarske djelatnosti koje ne smiju ometati osnovnu namjenu ni stanovanje.

a. Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici se odreduje gradivim dijelom gradevne Cestice
odredenim na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u ObrazloZenju, najmanjom
dozvoljenom udaljenoS¢u od gradevina na susjednim gradevnim Cesticama i obaveznim
gradevnim pravcem, tamo gdje je odreden.

b. Osnovna gradevina mora biti svim svojim dijelovima smjeStena unutar gradivog dijela
gradevne Cestice - osnovne namjene, odredenog na kartografskom prikazu br. 2 priloZenom
u ObrazloZenju, osim iznimki navedenih u toCki 'Smjestaj van gradivog dijela gradevne
Cestice' ovog Clanka.

c. Gdje su gradivi dijelovi gradevne Cestice - osnovne namjene Planom odredeni uz
zajedniCku medu gradevne Cestice, gradevine se unutar njih moraju smjestati uz tu medu,
kao ugradene ili kao poluugradene.

d. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 priloZenom u Obrazlozenju, odreden obavezni
gradevni pravac, osnovna gradevina se mora preteznim dijelom tog proCelja smjestiti na
njemu.

e. Iznimno od navedenog u prethodnim podtockama ove toCke, postojece gradevine Ciji
polozaj nije u skladu s dozvoljenim ove to¢ke ovim ¢lankom, i kartografskim prikazom br. 2
prilozenom u Obrazlozenju, nisu predvidene za uklanjanje, zamjenu ili rekonstrukciju, a: 1.
nalaze se u cijelosti ili dijelom unutar gradivog dijela gradevne Cestice, smiju se unutar tog
gradivog dijela rekonstruirati u skladu s ostalim uvjetima koristenja, uredenja i gradnje, ali
tako da se ne smanijuje prekora¢ena udaljenost do mede ili gradevine na susjednoj gradevnoj
Cestici; 2. nalaze se u cijelosti ili dijelom van gradivog dijela gradevne Cestice, smiju se van
gradivog dijela rekonstruirati samo u okviru postojecih gabarita.

zgradenost gradevne Cestice

a. Maksimalni koeficijent izgradenosti je 0,5.

b. Najmanji dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice je 0,2.

c. Povrsina svih gradevina na jednoj gradevnoj Cestici se odreduje zajednicki.

d. Pri rekonstrukciji ili zamjeni postojeCe gradevine, smije biti unutar granica koeficijenta
izgradenosti gradevne Cestice koji odgovara veli€ini postojece izgradene povrsine zemljista,
ako je taj vedi od prethodno propisanog.

skoristivost gradevne Cestice

a. Za zgrade javne i drudtvene namjene koeficijent iskoristivosti gradevne cestice je
maksimalno 1,8.

b. Iznimno, ako planirane ili postojeCe zgrade javne i drustvene namjene koje se dograduju ili
rekonstruiraju planira oko zgrade uredenje javnih zelenih, prometnih ili pjeSackih povrsina
onda maksimalni koeficijent iskoristivosti je maksimalno 4,5. U tom slu€aju potrebna parkirna
mjesta moguce je osigurati na drugoj Cestici i/ili u sklopu javnih parkiralista.

c. Planom se omogucuje izgradnja vise podrumskih etaza. Ukoliko se gradi zgrada sa jednom
ili viSe podrumskih etaza koje sluze kao garazno-parkiralini prostor za smjestaj potrebnog
boja parkirnih mjesta na vlastitoj Cestici, povrsina tih podrumskih etaza ne ulazi u izracun
koeficijenta iskoristivosti gradevne Cestice.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. nije primjenjivo

7. visina i broj etaza gradevine

Oznaka
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a. Najveéi dozvoljeni broj etaza zgrade je kartografskim prikazom br. 2 prilozenom u
ObrazlozZenju, odreden zasebno za svaku gradevnu Cesticu, i to tako da oznaka: 1. "Po"
oznaCava mogucnost gradnje jednog ili viSse podruma, dakle etaze pretezno ili potpuno
ukopane u teren, Cija se gornja kota konstrukcije smije nalaziti na najvise 30 cm nad okolnim
uredenim terenom, pri ¢emu ukopan ne mora biti kolni pristup do garaze smjeStene u
podrumu.; 2. "S" oznaCava moguénost gradnje suterena, dakle etaZze djelomi¢no ukopane u
teren, koja se nalazi ispod prizemlja i Cija se gornja kota konstrukcije smije nalaziti na najvise
150 cm nad okolnim uredenim terenom; umjesto suterena se smije graditi podrum.; 3. "P"
oznaCava mogucénost gradnje prizemlja, dakle etaze koja se nalazi na terenu, odnosno nad
podrumom ili suterenom; ako se gradi nad suterenom, smije se pri tome nalaziti najvise 150
cm nad okolnim uredenim terenom.; 4. Arapska znamenka oznaCava mogucnost gradnje
tako odredenog broja katova, dakle etaza koje se grade iznad prizemlja, a ispod potkrovlja.;
5. "Pk" oznaCava mogucnost gradnje potkrovlja dakle etaZze koja se nalazi pod kosim krovom
gradevine, i koja smije imati nadozid visine najvise 120 cm.; 6. "UK" oznatava mogucnost
gradnje uvucenog kata, dakle etaze koja se gradi kao uvuCena etaza tako da svojim
volumenom mora biti upisana unutar volumena kojeg bi Cinio kosi krov nagiba do najvise od
35° i nadozida do najvise 120 cm; ovakva etaza moze imati tlocrtnu povrSinu do 75%
povrsine karakteristiCne etaze i mora biti uvu€eno s uli€ne strane najmanje za svoju visinu, a
ne smije se graditi unutar podrucja kulturno-povijesne cjeline Dugo Selo, odredene ovim
Planom.

b. Za gradevine na gradevnim Cesticama na kojima nema oznake "Pk", dozvoljena je gradnja
potkrovlja bez nadozida.

c. Broj etaza zgrade smije biti najviSe za jednu etazu maniji od onog odredenog kartografskim
prikazom br. 2 prilozenom u Obrazlozenju.

d. Najveta dozvoljena visina zgrade, mjereno od uredenog terena do vrha nadozida
potkrovlja, odnosno do vrha posljednjeg kata ako se ne gradi potkrovlje, se odreduje prema
najve¢em dozvoljenom broju etaza zgrade, i to tako da se pri utvrdivanju najvece dozvoljene
visine smatra kako je za prizemlje dozvoljena visina 4,5 m, a za kat 3,0 m, uz visinu nadozida
potkrovlja kada se ono gradi, pri €emu se kod uvuCene etaze potkrovlja visinom nadozida
smatra hipotetska visina nadozida volumena krovista unutar kojeg je ta etaZa upisana.

e. Iznimno od prethodno navedenog postoje¢e gradevine Ciji broj etaza i/ili visina su veéi od
dozvoljenog kartografskim prikazom br. 2 prilozenom u ObrazlozZenju, a nisu predvidene za
uklanjanje, zamjenu ili rekonstrukciju, smiju se rekonstruirati tako da se ne povecéavaju
dijelovi gradevine koji prekoracuju uvjete odredene prethodnim stavcima ovog ¢lanka.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. nije primjenjivo
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Prilikom arhitektonskog oblikovanja gradevina, bilo novih ili rekonstrukcije postojecih,
pozeljno je primijeniti elemente oblikovanja i materijale regionalne arhitekture. Narocito u
slu€aju izgradnje nove gradevine u neposrednoj blizini objekata graditeljske bastine, kada
kod arhitektonskog izraza novog objekta treba primijeniti oblikovne elemente autohtone
ruralne ili gradanske arhitekture.

b. Vece gradevine treba oblikovati na nacin da se to bolje uklope u okoli$ te da predstavljaju
prelazne strukture izmedu visoke i niske okolne izgradnje.

c. Na dijelu gradevine koji se gradi na udaljenosti manjoj od 3 m od mede sa susjednom
Cesticom koja nije povrSina javne namjene, ne smiju se graditi otvori prema toj Cestici. Od
toga se izuzimaju fiksna ostakljenja neprozirnim staklom veli€ine do 60 x 60 cm, dijelovi zida
od neprozirnog materijala te ventilacijski otvori.

d. Na dijelu gradevine koji se gradi na udaljenosti manjoj od 3 m od mede sa susjednom
Cesticom koja nije povrSina javne namjene, ne smiju se graditi otvori prema toj Cestici. Od
toga se izuzimaju fiksna ostakljenja neprozirnim staklom veli€ine do 60 x 60 cm, dijelovi zida
od neprozirnog materijala te ventilacijski otvori.

e. Uz navedeno: 1. unutar zasti¢ene kulturno-povijesne cjeline Dugo Selo primjenjuju se i
uvjeti iz odjeljka "3.1.2. Kulturna bastina";2. na zgrade zasti¢ene kao kulturno dobro ovim
Planom ili PPUG-om, primjenjuju se i uvjeti iz odjeljka "3.1.2. Kulturna bastina".
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10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Na gradevnoj Cestici treba predvidjeti povrSine za parkiranje automobila, kolne i pjeSacke
pristupe, zatim povrSine za kretanje i intervenciju vatrogasnog vozila ako je to potrebno u
skladu s posebnim propisima o za$titi od pozara, te prirodni teren, odnosno teren prirodnih
obiljeZja.

b. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u Obrazlozenju, na gradevnoj Cestici
odredena obaveza uredenja parkiraliSne povrSine, mora se urediti povrSina za parkiranje
vozila, osim na dijelu koji je nuzan za kolni, pje$acki ili interventni pristup u ostali dio Cestice.

c. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 priloZzenom u ObrazloZenju, na gradevnoj Cestici
odredena obaveza uredenja javno dostupne pjeSacke povrSine, mora se urediti takva
povrdina i osigurati njena javna dostupnost. Ureduje se na nacin jednak javnim pjesackim
povrSinama propisan ovim Planom. Moze sluZiti kao kolni pristup parkiraliSnim ili garaznim
mjestima na gradevnoj Cestici, ako ga prostorno nije moguce drugadcije ostvariti.

d. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u Obrazlozenju, na gradevnoj Cestici
odredena obaveza uredenja terena prirodnih obiljezja, ta povrSina se mora tako pretezno
urediti. Maniji dio te povrSine se moze urediti kao pjeSacka povrSina na nacin propisan ovim
Planom, ili kao igraliSte, odnosno rekreacijska povrsina.

e. Glavni projekt za gradenje gradevine treba obuhvacati i rieSenje uredenja okolisa na
gradevnoj Cestici.

f. Ulicne ograde se mogu graditi visine do 1,5 m i to zidane - pune, od prozranog materijala
ili kombinirane. Uli€ne ograde se ne mogu postavljati na gradevnim Cesticama viSestambenih
gradevina niti izmedu javno dostupne pjeSacke povrsine na gradevnoj Cestici, propisane ovim
Planom, i povrSine javne namjene.

g. Za hortikulturno uredenje prirodnog terena se predlaze sadnja autohtonog bilja i stabala,
dok se ostale povrSine unutar Cestica predlaze poploCiti umjesto izvedbe monolitnih
betonskih ili asfaltnih povrsina.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. nije primjenjivo
12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati neposredni kolni pristup s javne prometne povrsine, i to: 1.
najvise jedan za gradevnu Cesticu obiteljske zgrade, minimalne Sirine 3 m, a maksimalne 6
m;2. najviSe 2 za ostale gradevine, minimalne Sirine 3 m, a maksimalne po 6 m, i to samo ako
se radi o pristupima s razli€itih javnih prometnih povrsina.

b. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u Obrazlozenju, odreden polozaj
prikljuCka gradevne Cestice na javhu prometnu povrsinu, smije biti samo na toj poziciji, uz
mogucnost tehnicke korekcije polozaja zbog prometnih i/ili parkiraliSnih potreba.

c. Javnom prometnom povrSinom se smatra svaka takva povrSina (cesta, javno parkiraliste,
javna garaza) planirana na kartografskim prikazima ovog Plana.

d. Iznimno od navedenog u podtoCki a. ove toCke, gdje je na kartografskom prikazu br. 2
priloZzenom u ObrazloZenju, na gradevnoj Cestici odredena obaveza uredenja parkiraliSne
povrdine, mozZe se odrediti prikljuak gradevne Cestice na javnu prometnu povrsinu po cijelom
regulacijskom pravcu.

e. Iznimno od navedenog u podtocki a. ove toCke, do izgradnje javne prometne povrsine na
koju je priklju¢ak planiran, dozvoljeno je ostvarivati neposredni prometni pristup s druge
prometne povrsine.

f. Gradevna Cestica mora biti priklju¢ena na postojete mreze komunalne i druge
infrastrukture.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. nije primjenjivo
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. pomocne gradevine smiju imati najvise podrum, prizemlje i potkrovlje.
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b. Prizemlje pomoéne gradevine smije biti visine najvise 3,0 m.

c. Pomocna gradevina mora biti svim svojim dijelovima smjeStena unutar gradivog dijela
gradevne Cestice, onoga osnovne namjene i/ili onoga za pomoénu gradevinu, osim iznimki
navedenih u toCki 'Smjestaj van gradivog dijela gradevne Cestice' ovog ¢lanka.

d. Pomoéna gradevina koja se gradi unutar gradivog dijela gradevne Cestice za osnovnu
gradevinu, ne smije biti smjestena blize regulacijskom pravcu od osnovne gradevine.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. nije primjenjivo
(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: D7
1. smjestaj van gradivog dijela gradevne Cestice

a. Dijelovi osnovne gradevine koji se smiju graditi van gradivog dijela gradevne Cestice -
osnovne namjene, odredenog na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u Obrazlozenju, su:
1. istaci na dvoriSnoj strani, koji mogu biti istaknuti najdalje 1,0 m izvan granice gradivog
dijela gradevne Cestice, ali tako da se ne prekrSe uvjeti iz toCke 'Medusobna udaljenost
zgrada' ovog Clanka ;2. otvorena stubista na dvoriSnoj strani, koja mogu biti istaknuta najdalje
1,4 m izvan granice gradivog dijela gradevne Cestice, ali tako da se ne prekrSe uvijeti iz toCke
'Medusobna udaljenost zgrada' ovog €lanka;3. potpuno ukopane podzemne etaze ;4. kolni
pristupi podzemnim etazama ;5. terase i stubista u razini terena odnosno u visini do 50 cm
iznad razine terena.

b. Van gradivog dijela gradevne Cestice je dozvoljena gradnja pomoénih gradevina koje nisu
zgrade, ograda, potpornih zidova, pjeSackih i kolnih povrsina te infrastrukturnih priklju¢aka.

2. medusobna udaljenost zgrada

a. Samostojeta zgrada koja se gradi na udaljenosti manjoj od 3 m od granice susjedne
gradevne Cestice, mora postivati i uvjet udaljenosti od zgrade na toj gradevnoj Cestici, iz
podtocke b. ove tocCke.

b. Udaljenost gradevine iz podtocke a. ove tocke od zgrade, odnosno osnovne gradevine na
susjednoj gradevnoj Cestici, ne moZe biti manja od: 1. 4 m, ako su gradevine katnosti
Po/S+P+1+Pk i manje 2. polovice zbroja njihovih visina, ako je najmanje jedna od gradevina
katnosti Po/S+P+2 ili viSe.

c. Udaljenost iz podtoCke b. ove toCke se odreduje zasebno za svaki dio gradevine koji je
razliCite visine.

d. Ako osnovna gradevina na susjednoj Cestici nije izgradena, pri izraCunu udaljenosti iz
podtoCke b. ove tolke, uzimat ée se najveca dozvoljena katnost te gradevine, odnosno
njenog dijela, odredena na kartografskom prikazu br. 2 priloZzenom u ObrazloZenju.

e. Iznimno od navedenog u podtocki b. ove toCke, kod rekonstrukcija, dogradnji i nadogradniji
postojecih zgrada viSih od tri nadzemne etaze, medusobna udaljenost dviju susjednih zgrada
moze biti manja od polovice zbroja njihovih visina, pod uvjetom da je tehnickom
dokumentacijom dokazano da je konstrukcija zgrade otporna na ruSenje od elementarnih
nepogoda.

3. Promet u mirovanju mora se rijesiti na vlastitoj gradevnoj Cestici. Potreban broj parkiraliSno -
garaznih mjesta na Cestici odreduje se prema uvjetima zadanima u odjeljku 2.1.1. Cestovni
promet ovih Odredbi.

Clanak 19.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: T1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Veli¢ina i oblik gradevne Cestice su propisani kartografskim prikazom br. 2 prilozenom u
Obrazlozenju. Granice gradevne Cestice moraju biti jednake granicama odredenima tim
kartografskim prikazom.

b. Iznimno od navedenog u podtocki a. ove to¢ke veli€ina i oblik gradevne Cestice iz podtocke
a. ove to¢ke, moze se izmijeniti radi formiranja gradevne Cestice infrastrukturne gradevine
planirane ovim Planom.
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2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Gospodarska gradevina namijenjena pruzanju usluga u turizmu i/ili djelatnostima turisticke
zajednice.

b. Usluznim djelatnostima se smatraju: priprema i usluzivanje hrane, informacije i
komunikacije, postanske i kurirske djelatnosti, financijske djelatnosti i djelatnosti osiguranja,
struéne, znanstvene i tehniCke djelatnosti, administrativne i pomocne usluzne djelatnosti,
djelatnosti umjetnosti, zabave i rekreacije, ostale usluzne djelatnosti i druge djelatnosti kojima
se korisnicima pruzaju usluge ili koje su uredskog i poslovni¢kog karaktera.

a. Osnovna gradevina mora biti svim svojim dijelovima smjeStena unutar gradivog dijela
gradevne Cestice - osnovne namjene, odredenog na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom
u Obrazlozenju.

b. Van gradivog dijela gradevne Cestice je dozvoljena gradnja ograda, potpornih zidova,
pjeSackih i kolnih povrsina te infrastrukturnih prikljucaka.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Pri rekonstrukciji ili zamjeni postoje¢e gradevine, smije biti unutar granica koeficijenta
izgradenosti gradevne Cestice koji odgovara veli€ini postojeée izgradene povrsine zemljista.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. nije primjenjivo

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. nije primjenjivo

7. visina i broj etaza gradevine

a. Najveéi dozvoljeni broj etaza zgrade je kartografskim prikazom br. 2 priloZzenom u
Obrazlozenju, odreden zasebno za svaku gradevnu Cesticu, i to tako da oznaka: 1. "Po"
oznaCava mogucénost gradnje jednog ili viSse podruma, dakle etaze pretezno ili potpuno
ukopane u teren, Cija se gornja kota konstrukcije smije nalaziti na najvise 30 cm nad okolnim
uredenim terenom, pri ¢emu ukopan ne mora biti kolni pristup do garaze smjeStene u
podrumu.; 2. "S" oznaCava moguénost gradnje suterena, dakle etaze djelomi¢no ukopane u
teren, koja se nalazi ispod prizemlja i Cija se gornja kota konstrukcije smije nalaziti na najvise
150 cm nad okolnim uredenim terenom; umjesto suterena se smije graditi podrum.; 3. "P"
oznaCava moguénost gradnje prizemlja, dakle etaZze koja se nalazi na terenu, odnosno nad
podrumom ili suterenom; ako se gradi nad suterenom, smije se pri tome nalaziti najvise 150
cm nad okolnim uredenim terenom.; 4. Arapska znamenka oznaCava mogucnost gradnje
tako odredenog broja katova, dakle etaza koje se grade iznad prizemlja, a ispod potkrovlja.;
5. "Pk" oznaCava mogucnost gradnje potkrovlja dakle etaZze koja se nalazi pod kosim krovom
gradevine, i koja smije imati nadozid visine najvise 120 cm.; 6. "UK" oznatava mogucnost
gradnje uvucenog kata, dakle etaze koja se gradi kao uvuCena etaza tako da svojim
volumenom mora biti upisana unutar volumena kojeg bi Cinio kosi krov nagiba do najvise od
35° i nadozida do najvise 120 cm; ovakva etaza moze imati tlocrtnu povrSinu do 75%
povrsine karakteristiCne etaze i mora biti uvu€eno s uli€ne strane najmanje za svoju visinu, a
ne smije se graditi unutar podruc¢ja kulturno-povijesne cjeline Dugo Selo, odredene ovim
Planom.

b. Za gradevine na gradevnim Cesticama na kojima nema oznake "Pk", dozvoljena je gradnja
potkrovlja bez nadozida.

c. Broj etaza zgrade smije biti najviSe za jednu etazu maniji od onog odredenog kartografskim
prikazom br. 2 prilozenom u Obrazlozenju.

d. Najve¢a dozvoljena visina zgrade, mjereno od uredenog terena do vrha nadozida
potkrovlja, odnosno do vrha posljednjeg kata ako se ne gradi potkrovlje, se odreduje prema
najve¢em dozvoljenom broju etaza zgrade, i to tako da se pri utvrdivanju najvece dozvoljene
visine smatra kako je za prizemlje dozvoljena visina 4,5 m, a za kat 3,0 m, uz visinu nadozida
potkrovlja kada se ono gradi, pri ¢emu se kod uvu€ene etaZe potkrovlja visinom nadozida
smatra hipotetska visina nadozida volumena kroviSta unutar kojeg je ta etaza upisana.

e. lznimno od prethodno navedenog postoje¢e gradevine Ciji broj etaza i/ili visina su veéi od
dozvoljenog kartografskim prikazom br. 2 prilozenom u ObrazloZenju, a nisu predvidene za
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uklanjanje, zamjenu ili rekonstrukciju, smiju se rekonstruirati tako da se ne povecavaju
dijelovi gradevine koji prekoracCuju uvjete odredene prethodnim stavcima ovog ¢lanka.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. nije primjenjivo
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Prilikom arhitektonskog oblikovanja gradevina, bilo novih ili rekonstrukcije postojeéih,
pozeljno je primijeniti elemente oblikovanja i materijale regionalne arhitekture.

b. Uz navedeno: 1. unutar zasti¢ene kulturno-povijesne cjeline Dugo Selo primjenjuju se i
uvjeti iz odjeljka "3.1.2. Kulturna bastina"; 2. na zgrade zasti¢ene kao kulturno dobro ovim
Planom ili PPUG-om, primjenjuju se i uvjeti iz odjeljka "3.1.2. Kulturna bastina".

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Na gradevnoj Cestici treba predvidjeti povrSine za parkiranje automobila, kolne i pjeSacke
pristupe, zatim povrSine za kretanje i intervenciju vatrogasnog vozila ako je to potrebno u
skladu s posebnim propisima o zastiti od pozara, te prirodni teren, odnosno teren prirodnih
obiljezja.

b. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 priloZzenom u ObrazloZenju, na gradevnoj Cestici
odredena obaveza uredenja parkiraliSsne povrSine, mora se urediti povrSina za parkiranje
vozila, osim na dijelu koji je nuzan za kolni, pjeSacki ili interventni pristup u ostali dio Cestice.

c. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u ObrazloZenju, na gradevnoj Cestici
odredena obaveza uredenja javno dostupne pjeSacke povrSine, mora se urediti takva
povrdina i osigurati njena javna dostupnost. Ureduje se na nacin jednak javnim pjeSackim
povrSinama propisan ovim Planom . MoZe sluziti kao kolni pristup parkiraliSnim ili garaznim
mjestima na gradevnoj Cestici, ako ga prostorno nije moguce drugacije ostvariti.

d. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u Obrazlozenju, na gradevnoj Cestici
odredena obaveza uredenja terena prirodnih obiljezja, ta povrsina se mora tako pretezno
urediti. Manji dio te povrSine se moze urediti kao pjeSacka povrSina na nacin propisan ovim
Planom, ili kao igraliste, odnosno rekreacijska povrsina.

e. Glavni projekt za gradenje gradevine treba obuhvacati i rieSenje uredenja okolisa na
gradevnoj Cestici.

f. Uliéne ograde se mogu graditi visine do 1,5 m i to zidane - pune, od prozraénog materijala
ili kombinirane. Ulicne ograde se ne mogu postavljati na gradevnim Cesticama visestambenih
gradevina niti izmedu javno dostupne pjeSacke povrsine na gradevnoj Cestici, propisane ovim
Planom, i povrSine javhe namjene.

g. Za hortikulturno uredenje prirodnog terena se predlaze sadnja autohtonog bilja i stabala,
dok se ostale povrSine unutar Cestica predlaze poplo€iti umjesto izvedbe monolitnih
betonskih ili asfaltnih povrSina.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati neposredni kolni pristup s javne prometne povrSine, i to
najvise 2 za ostale gradevine, minimalne Sirine 3 m, a maksimalne po 6 m, i to samo ako se
radi o pristupima s razlicitih javnih prometnih povrsina.

b. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u ObrazloZenju, odreden polozaj
prikljucka gradevne Cestice na javnu prometnu povrsinu, smije biti samo na toj poziciji, uz
mogucnost tehnicke korekcije polozaja zbog prometnih i/ili parkiraliSnih potreba.

c. Javnom prometnom povrSinom se smatra svaka takva povrSina (cesta, javno parkiraliste,
javna garaza) planirana na kartografskim prikazima ovog Plana.

d. Iznimno od navedenog u podtocki a. ove toCke, gdje je na kartografskom prikazu br. 2
priloZzenom u ObrazloZenju, na gradevnoj Cestici odredena obaveza uredenja parkiraliSne
povrdine, mozZe se odrediti prikljuak gradevne Cestice na javnu prometnu povrsinu po cijelom
regulacijskom pravcu.
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e. Iznimno od navedenog u podtocki a. ove toCke, do izgradnje javne prometne povrSine na
koju je priklju¢ak planiran, dozvoljeno je ostvarivati neposredni prometni pristup s druge
prometne povrsine.

f. Gradevna CcCestica mora biti priklju¢ena na postojeCe mreze komunalne i druge
infrastrukture.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Kulturna dobra se S§tite u skladu s odredbama posebnog propisa o zaétiti i oCuvanju
kulturnih dobara, te se zahvati na, odnosno u dodiru sa kulturnim dobrom mogu izvoditi samo
u skladu sa sustavom mjera zastite kulturnog dobra, utvrdenog posebnim rjeSenjem odnosno
posebnim uvjetima zastite kulturnog dobra koje izdaje nadlezni konzervatorski odjel.

b. Za zahvate na zasticenim gradevinama, treba izraditi detaljnu konzervatorsku
dokumentaciju.

c. Gradevinski fond sa spomenickim karakteristikama povijesne gradanske arhitekture treba
sacuvati i obnavljati.

d. U krovnim plohama se ne smiju graditi krovne kucice niti lu¢ni otvori.

e. Oblikovanje, osobito proporcije i ritam otvora, treba odgovarati odlikama povijesne
gradanske arhitekture unutar kulturno-povijesne cjeline.

f. PreporuCuje se upotreba tradicijskih detalja prozorske i vratne stolarije i kvalitetno
oblikovanje svih detalja u duhu tradicije, odnosno prilagodba tih detalja modernim zahtjevima
i izriCajima, uz uvazavanje i o€uvanje veze s tradicijom.

g. Pri rekonstrukciji, starim gradevinama koje su izgubile stilska obiljeZja ili je gabarit
izmijenjen dogradnjama i sl. treba vratiti izvorni izgled.

h. Ako je prethodnim zahvatima stanje kulturne vrijednosti naruseno, pri gradnji na gradevnoj
Cestici te gradevine, obavezno ju je rekonstruirati ili zamijeniti u skladu s konzervatorskim
smjernicama odnosno tako da se obnove prostorne i oblikovne karakteristike koje gradevinu
¢ine vrijednom.

i. Ako se neka gradevina proglasi kulturnim dobrom, ili kulturnim dobrom lokalnog znacaja,
iznimno od prethodno navedenog, zahvati ¢e se na njoj provoditi u skladu s rjedenjem,
odnosno odlukom o proglasenju kulturnim dobrom.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. nije primjenjivo
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. nije primjenjivo
(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: T1
- Oblikovanje krovista

- Krovovi se grade kao kosi - dvostresni ili viSestre$ni, odnosno skoSeni, pri ¢emu nagibi
trebaju biti izmedu 30° i 45°.

- U potkrovlju nije dozvoljena gradnja balkona, istaka, loda ni terasa, osim na zabatnim
zidovima i na strani gradevine suprotnoj od regulacijskog pravca.

- Gradevine uz Zoricevu i Zagrebacku ulicu ne mogu imati krovne kuéice (mansarde) u
potkrovlju.

Clanak 20.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: T1-hotel-uglovnica
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Veli¢ina i oblik gradevne Cestice su propisani kartografskim prikazom br. 2 prilozenom u
Obrazlozenju. Granice gradevne Cestice moraju biti jednake granicama odredenima tim
kartografskim prikazom.

b. Iznimno od navedenog u podtocki a. ove toCke veli€ina i oblik gradevne Cestice mogu biti
takvi da obuhvacaju viSe gradevnih Cestica iz podtoCki a. ove toCke, ako njihovi Planom
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odredeni gradivi dijelovi &ine neprekinutu prostornu cjelinu.

c. Ilznimno od navedenog u podtocki a. ove to¢ke veli€ina i oblik gradevne Cestice iz podtocke
a. ove toCke, moze se izmijeniti radi formiranja gradevne Cestice infrastrukturne gradevine
planirane ovim Planom.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Gospodarske gradevine su gradevine pretezno namijenjene obavljanju gospodarskih
djelatnosti koje ne smiju ometati stanovanje, a osim tih djelatnosti smiju na manjem dijelu
svoje povrSine sadrzavati javne i druStvene djelatnosti i stanovanje (i to najviSe 1 stan).

b. Druge namjene iz ove to¢ke moraju barem dijelom biti smjeStene u prizemilju.

c. Usluznim djelatnostima se smatraju: priprema i usluzivanje hrane, informacije i
komunikacije, postanske i kurirske djelatnosti, financijske djelatnosti i djelatnosti osiguranja,
stru€ne, znanstvene i tehniCke djelatnosti, administrativne i pomoéne usluzne djelatnosti,
djelatnosti umjetnosti, zabave i rekreacije, ostale usluzne djelatnosti i druge djelatnosti kojima
se korisnicima pruzaju usluge ili koje su uredskog i poslovni¢kog karaktera.

a. Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici se odreduje gradivim dijelom gradevne Cestice
odredenim na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u Obrazlozenju, najmanjom
dozvoljenom udaljeno$¢u od gradevina na susjednim gradevnim Cesticama i obaveznim
gradevnim pravcem, tamo gdje je odreden.

b. Osnovna gradevina mora biti svim svojim dijelovima smjeStena unutar gradivog dijela
gradevne Cestice - osnovne namjene, odredenog na kartografskom prikazu br. 2 priloZenom
u ObrazlozZenju.

c. Gdje su gradivi dijelovi gradevne Cestice - osnovne namjene Planom odredeni uz
zajedniCku medu gradevne Cestice, gradevine se unutar njih moraju smjestati uz tu medu,
kao ugradene ili kao poluugradene.

d. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u Obrazlozenju, odreden obavezni
gradevni pravac, osnovna gradevina se mora preteznim dijelom tog procelja smjestiti na
njemu.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice za uglovnice iznosi 0,5.
b. Najmanji dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice je 0,2.
c. Povrsina svih gradevina na jednoj gradevnoj Cestici se odreduje zajednicki.

d. Iznimno od prethodno navedenog, potpuno ukopane podzemne etaze viSestambenih
gradevina, posebno oznacene na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom uz Obrazlozenje, a
koje su pretezno namijenjene parkirnim, odnosno garaznim mjestima, moZze iznositi prema
potrebi, ali ne smije obuhvacati povrsinu prirodnog terena odnosno terena prirodnih obiljezja
propisanog u tocki 10. ovog ¢lanka.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Najveci dozvoljeni koeficijent iskoristivosti je 3,0.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. nije primjenjivo
7. visina i broj etaza gradevine

a. Najveéi dozvoljeni broj etaza zgrade je kartografskim prikazom br. 2 priloZzenom u
ObrazlozZenju, odreden zasebno za svaku gradevnu Cesticu, i to tako da oznaka: 1. "Po"
oznaCava mogucénost gradnje jednog ili viSse podruma, dakle etaze pretezno ili potpuno
ukopane u teren, Cija se gornja kota konstrukcije smije nalaziti na najvise 30 cm nad okolnim
uredenim terenom, pri ¢emu ukopan ne mora biti kolni pristup do garaze smjeStene u
podrumu.; 2. "S" oznaCava moguénost gradnje suterena, dakle etaZze djelomi¢no ukopane u
teren, koja se nalazi ispod prizemlja i Cija se gornja kota konstrukcije smije nalaziti na najvise
150 cm nad okolnim uredenim terenom; umjesto suterena se smije graditi podrum.; 3. "P"
oznaCava mogucnost gradnje prizemlja, dakle etaze koja se nalazi na terenu, odnosno nad
podrumom ili suterenom; ako se gradi nad suterenom, smije se pri tome nalaziti najvise 150
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cm nad okolnim uredenim terenom.; 4. Arapska znamenka oznaCava mogucnost gradnje
tako odredenog broja katova, dakle etaza koje se grade iznad prizemlja, a ispod potkrovlja.;
5. "UK" oznagava mogucénost gradnje uvucenog kata, dakle etaZe koja se gradi kao uvucena
etaza tako da svojim volumenom mora biti upisana unutar volumena kojeg bi €inio kosi krov
nagiba do najviSe od 35° i nadozida do najviSe 120 cm; ovakva etaza moze imati tlocrtnu
povrsinu do 75% povrsine karakteristicne etaze i mora biti uvu€eno s uli¢ne strane najmanje
za svoju visinu.

b. Broj etaza zgrade smije biti najviSe za jednu etazu manji od onog odredenog kartografskim
prikazom br. 2 prilozenom u ObrazlozZenju.

c. Najve¢a dozvoljena visina zgrade, mjereno od uredenog terena do vrha nadozida
potkrovlja, odnosno do vrha posljednjeg kata ako se ne gradi potkrovlje, se odreduje prema
najve¢em dozvolijenom broju etaza zgrade, i to tako da se pri utvrdivanju najveée dozvoljene
visine smatra kako je za prizemlje dozvoljena visina 4,5 m, a za kat 3,0 m, uz visinu nadozida
potkrovlja kada se ono gradi, pri ¢emu se kod uvuCene etaze potkrovlja visinom nadozida
smatra hipotetska visina nadozida volumena krovista unutar kojeg je ta etaza upisana.

d. Iznimno od prethodno navedenog postoje¢e gradevine &iji broj etaza iili visina su veéi od
dozvoljenog kartografskim prikazom br. 2 prilozenom u ObrazloZenju, a nisu predvidene za
uklanjanje, zamjenu ili rekonstrukciju, smiju se rekonstruirati tako da se ne povecavaju
dijelovi gradevine koji prekoracuju uvjete odredene prethodnim stavcima ovog ¢lanka.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. nije primjenjivo
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Prilikom arhitektonskog oblikovanja gradevina, bilo novih ili rekonstrukcije postojeéih,
pozeljno je primijeniti elemente oblikovanja i materijale regionalne arhitekture. Narocito u
slu€aju izgradnje nove gradevine u neposrednoj blizini objekata graditeljske bastine, kada
kod arhitektonskog izraza novog objekta treba primijeniti oblikovne elemente autohtone
ruralne ili gradanske arhitekture.

b. Vece gradevine treba oblikovati na nacin da se to bolje uklope u okoli$ te da predstavljaju
prelazne strukture izmedu visoke i niske okolne izgradnje.

c. Na dijelu gradevine koji se gradi na udaljenosti manjoj od 3 m od mede sa susjednom
Cesticom koja nije povrSina javne namjene, ne smiju se graditi otvori prema toj Cestici. Od
toga se izuzimaju fiksna ostakljenja neprozirnim staklom veli€ine do 60 x 60 cm, dijelovi zida
od neprozirnog materijala te ventilacijski otvori.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Na gradevnoj Cestici treba predvidjeti povrSine za parkiranje automobila, kolne i pjeSacke
pristupe, zatim povrSine za kretanje i intervenciju vatrogasnog vozila ako je to potrebno u
skladu s posebnim propisima o zastiti od pozara, te prirodni teren, odnosno teren prirodnih
obiljezja.

b. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u Obrazlozenju, na gradevnoj Cestici
odredena obaveza uredenja parkiraliSne povrSine, mora se urediti povrSina za parkiranje
vozila, osim na dijelu koji je nuzan za kolni, pjeSacki ili interventni pristup u ostali dio Cestice.

c. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 priloZzenom u ObrazloZenju, na gradevnoj Cestici
odredena obaveza uredenja javno dostupne pjeSacke povrSine, mora se urediti takva
povrSina i osigurati njena javna dostupnost. Ureduje se na nacin jednak javnim pjesackim
povrSinama propisan ovim Planom. Moze sluziti kao kolni pristup parkiraliSnim ili garaznim
mjestima na gradevnoj Cestici, ako ga prostorno nije moguce drugacije ostvariti.

d. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 priloZzenom u ObrazloZenju, na gradevnoj Cestici
odredena obaveza uredenja terena prirodnih obiljeZja, ta povrsina se mora tako pretezno
urediti. Manji dio te povrSine se moZe urediti kao pjeSacka povrdina na nacin propisan ovim
Planom, ili kao igraliSte, odnosno rekreacijska povrsina.

e. Glavni projekt za gradenje gradevine treba obuhvacati i rieSenje uredenja okolisa na
gradevnoj Cestici.

f. Okucnice treba postupno uredivati tj. uklanjati troSne gospodarske i pomocne objekte bez
arhitektonskih vrijednosti.
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g. Dio povrSine gradevne Cestice mora biti prirodni teren, odnosno teren prirodnih obiljeZja,
zasaden travama, cvije¢em, niskim i/ili visokim raslinjem: najmanje 30% gradevne Cestice
stambene gradevine.

h. Iznimno od navedenog u podtocCki g. ove toCke, gradevna Cestica smije imati manji dio
povrSine prirodnog terena, odnosno terena prirodnog obiljeZja, ako to dozvoljava posebna
gradska odluka (a unutar kulturno-povijesne cjeline Dugo Selo i uz suglasnost nadleznog
konzervatorskog odjela), koja odreduje: podrucje unutar kojeg je to moguce, vrste zgrada za
koje je to moguce te nacin na koji se osigurava odnosno nadoknaduje taj nedostajuci teren.

i. Za hortikulturno uredenje prirodnog terena se predlaze sadnja autohtonog bilja i stabala,
dok se ostale povrSine unutar Cestica predlaze poplo€iti umjesto izvedbe monolitnih
betonskih ili asfaltnih povrSina.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. nije primjenjivo
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati neposredni kolni pristup s javne prometne povrsine, najviSe
2, minimalne Sirine 3 m, a maksimalne po 6 m, i to samo ako se radi o pristupima s razlicitih
javnih prometnih povrsina.

b. Javhom prometnom povrSinom se smatra svaka takva povrSina (cesta, javno parkiraliste,
javna garaza) planirana na kartografskim prikazima ovog Plana.

c. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 priloZzenom u ObrazloZzenju, odreden polozaj
prikljuCka gradevne Cestice na javnu prometnu povrsinu, smije biti samo na toj poziciji, uz
mogucnost tehnicke korekcije polozaja zbog prometnih i/ili parkiraliSnih potreba.

d. Iznimno od navedenog u podtocki a. ove tocke, gdje je na kartografskom prikazu br. 2
prilozenom u Obrazlozenju, na gradevnoj Cestici odredena obaveza uredenja parkiraliSne
povrsine, moze se odrediti prikljuak gradevne Cestice na javnu prometnu povrsinu po cijelom
regulacijskom pravcu.

e. Iznimno od navedenog u podtocki a. ove toCke, do izgradnje javne prometne povrSine na
koju je prikljuéak planiran, dozvoljeno je ostvarivati neposredni prometni pristup s druge
prometne povrsine.

f. Gradevna Cestica mora biti priklju¢ena na postojeCe mreze komunalne i druge
infrastrukture.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine
a. nije primjenjivo
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. nije primjenjivo
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. nije primjenjivo
(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: T1-hotel-uglovnica
1. smjestaj van gradivog dijela gradevne &estice

a. Dijelovi osnovne gradevine koji se smiju graditi van gradivog dijela gradevne Cestice -
osnovne namjene, odredenog na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u Obrazlozenju, su:
1. istaci na dvoriSnoj strani, koji mogu biti istaknuti najdalje 1,0 m izvan granice gradivog
dijela gradevne Cestice, ali tako da se ne prekrSe uvjeti iz toCke 'Medusobna udaljenost
zgrada' ovog €lanka; 2. potpuno ukopane podzemne etaze; 3. kolni pristupi podzemnim
etazama; 4. terase i stubiSta u razini terena odnosno u visini do 50 cm iznad razine terena.

b. Van gradivog dijela gradevne Cestice je dozvoljena gradnja potpornih zidova, pjeSackih i
kolnih povrsina te infrastrukturnih prikljuaka.

2. oblikovanje krovista

a. Krovista zgrada se mogu izvesti kao ravna ili malog nagiba do 10°.
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3. Promet u mirovanju mora se rijeSiti na vlastitoj gradevnoj Cestici. Potreban broj parkiraliSno -
garaznih mjesta na Cestici odreduje se prema uvjetima zadanima u odjeljku 2.1.1. Cestovni
promet ovih Odredbi.

Clanak 21.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: K1-1
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Veli€ina i oblik gradevne Cestice su propisani kartografskim prikazom br. 2 priloZzenom u
Obrazlozenju. Granice gradevne Cestice moraju biti jednake granicama odredenima tim
kartografskim prikazom.

b. Iznimno od navedenog u podtocki a. ove toCke veli€ina i oblik gradevne Cestice mogu biti
takvi da obuhvacaju vise gradevnih Cestica iz podtoCki a. ove toCke, ako njihovi Planom
odredeni gradivi dijelovi &ine neprekinutu prostornu cjelinu.

c. Iznimno od navedenog u podtocki a. ove toCke veli¢ina i oblik gradevne Cestice iz podtocke
a. ove to¢ke, moze se izmijeniti radi formiranja gradevne Cestice infrastrukturne gradevine
planirane ovim Planom.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. K1: smiju se graditi gospodarske gradevine usluznih djelatnosti

b. Gospodarske gradevine usluznih djelatnosti su pretezno namijenjene obavljanju usluznih
djelatnosti.

c. Usluznim djelatnostima se smatraju: priprema i usluZivanje hrane, informacije i
komunikacije, postanske i kurirske djelatnosti, financijske djelatnosti i djelatnosti osiguranja,
struCne, znanstvene i tehnic¢ke djelatnosti, administrativnhe i pomoc¢ne usluzne djelatnosti,
djelatnosti umjetnosti, zabave i rekreacije, ostale usluzne djelatnosti i druge djelatnosti kojima
se korisnicima pruzaju usluge ili koje su uredskog i poslovni¢kog karaktera.

a. Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici se odreduje gradivim dijelom gradevne Cestice
odredenim na kartografskom prikazu br. 2 priloZzenom u ObrazloZenju, najmanjom
dozvoljenom udaljenoS¢u od gradevina na susjednim gradevnim Cesticama i obaveznim
gradevnim pravcem, tamo gdje je odreden.

b. Osnovna gradevina mora biti svim svojim dijelovima smjeStena unutar gradivog dijela
gradevne Cestice - osnovne namjene, odredenog na kartografskom prikazu br. 2 priloZenom
u Obrazlozenju, osim iznimki navedenih u toCki 'Smjestaj van gradivog dijela gradevne
Cestice' ovog Clanka u Clanku 12. ovog Plana.

c. Gdje su gradivi dijelovi gradevne cestice - osnovne namjene Planom odredeni uz
zajedniCku medu gradevne Cestice, gradevine se unutar njih moraju smjestati uz tu medu,
kao ugradene ili kao poluugradene.

d. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 priloZenom u ObrazloZenju, odreden obavezni
gradevni pravac, osnovna gradevina se mora preteznim dijelom tog proCelja smjestiti na
njemu.

e. lznimno od navedenog u prethodnim podtockama ove toCke , postojece gradevine Ciji
polozaj nije u skladu s dozvoljenim ovom to¢kom, i kartografskim prikazom br. 2 priloZzenom u
Obrazlozenju, nisu predvidene za uklanjanje, zamjenu ili rekonstrukciju, a: 1. nalaze se u
cijelosti ili dijelom unutar gradivog dijela gradevne Cestice, smiju se unutar tog gradivog dijela
rekonstruirati u skladu s ostalim uvjetima koridtenja, uredenja i gradnje, ali tako da se ne
smanjuje prekoraena udaljenost do mede ili gradevine na susjednoj gradevnoj Cestici; 2.
nalaze se u cijelosti ili dijelom van gradivog dijela gradevne Cestice, smiju se van gradivog
dijela rekonstruirati samo u okviru postojecéih gabarita.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Maksimalni koeficijent izgradenosti je 0,3.
b. Najmanji dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice je 0,2.
c. Povrsina svih gradevina na jednoj gradevnoj Cestici se odreduje zajednicki.
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d. pri rekonstrukciji ili zamjeni postojeCe gradevine, smije biti unutar granica koeficijenta
izgradenosti gradevne Cestice koji odgovara veli€ini postojeée izgradene povrSine zemljista,
ako je taj vedi od prethodno propisanog.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. nije primjenjivo

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenijivo.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Najveéi dozvoljeni broj etaZza zgrade je kartografskim prikazom br. 2 priloZenom u
ObrazloZenju, odreden zasebno za svaku gradevnu Cesticu, i to tako da oznaka: 1. "Po"
oznaava mogucnost gradnje jednog ili vise podruma, dakle etaze pretezno ili potpuno
ukopane u teren, Cija se gornja kota konstrukcije smije nalaziti na najviSe 30 cm nad okolnim
uredenim terenom, pri ¢emu ukopan ne mora biti kolni pristup do garaze smjeStene u
podrumu.; 2. "S" oznacava moguénost gradnje suterena, dakle etaZe djelomiéno ukopane u
teren, koja se nalazi ispod prizemlja i Cija se gornja kota konstrukcije smije nalaziti na najvise
150 cm nad okolnim uredenim terenom; umjesto suterena se smije graditi podrum.; 3. "P"
oznaava mogucnost gradnje prizemlja, dakle etaze koja se nalazi na terenu, odnosno nad
podrumom ili suterenom; ako se gradi nad suterenom, smije se pri tome nalaziti najviSe 150
cm nad okolnim uredenim terenom.; 4. Arapska znamenka oznaCava mogucnost gradnje
tako odredenog broja katova, dakle etaza koje se grade iznad prizemlja, a ispod potkrovlja.;
5. "Pk" oznaCava mogucnost gradnje potkrovlja dakle etaZe koja se nalazi pod kosim krovom
gradevine, i koja smije imati nadozid visine najvise 120 cm.; 6. "UkK" oznatava mogucnost
gradnje uvucenog kata, dakle etaze koja se gradi kao uvuCena etaZa tako da svojim
volumenom mora biti upisana unutar volumena kojeg bi €inio kosi krov nagiba do najvise od
35° i nadozida do najvise 120 cm; ovakva etaza mozZe imati tlocrtnu povrSinu do 75%
povrdine karakteristiCne etaze i mora biti uvu€eno s uliéne strane najmanje za svoju visinu, a
ne smije se graditi unutar podrucja kulturno-povijesne cjeline Dugo Selo, odredene ovim
Planom.

b. Za gradevine na gradevnim Cesticama na kojima nema oznake "Pk", dozvoljena je gradnja
potkrovlja bez nadozida.

c. Broj etaza zgrade smije biti najviSe za jednu etazu maniji od onog odredenog kartografskim
prikazom br. 2 prilozenom u ObrazlozZenju.

d. Najveca dozvoljena visina zgrade, mjereno od uredenog terena do vrha nadozida
potkrovlja, odnosno do vrha posljednjeg kata ako se ne gradi potkrovlje, se odreduje prema
najve¢em dozvoljenom broju etaza zgrade, i to tako da se pri utvrdivanju najvece dozvoljene
visine smatra kako je za prizemlje dozvoljena visina 4,5 m, a za kat 3,0 m, uz visinu nadozida
potkrovlja kada se ono gradi, pri éemu se kod uvu€ene etaZe potkrovlja visinom nadozida
smatra hipotetska visina nadozida volumena krovista unutar kojeg je ta etaZza upisana.

e. Iznimno od prethodno navedenog postoje¢e gradevine Ciji broj etaza i/ili visina su veéi od
dozvoljenog kartografskim prikazom br. 2 prilozenom u Obrazlozenju, a nisu predvidene za
uklanjanje, zamjenu ili rekonstrukciju, smiju se rekonstruirati tako da se ne povecéavaju
dijelovi gradevine koji prekoracuju uvjete odredene prethodnim stavcima ovog ¢lanka.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Prilikom arhitektonskog oblikovanja gradevina, bilo novih ili rekonstrukcije postojecih,
pozeljno je primijeniti elemente oblikovanja i materijale regionalne arhitekture. Naroc€ito u
slu¢aju izgradnje nove gradevine u neposrednoj blizini objekata graditeljske bastine, kada
kod arhitektonskog izraza novog objekta treba primijeniti oblikovne elemente autohtone
ruralne ili gradanske arhitekture

b. Vece gradevine treba oblikovati na nacin da se $to bolje uklope u okoli$ te da predstavljaju
prelazne strukture izmedu visoke i niske okolne izgradnje.

c. Na dijelu gradevine koji se gradi na udaljenosti manjoj od 3 m od mede sa susjednom
Cesticom koja nije povrSina javne namjene, ne smiju se graditi otvori prema toj Cestici. Od
toga se izuzimaju fiksna ostakljenja neprozirnim staklom veli¢ine do 60 x 60 cm, dijelovi zida
od neprozirnog materijala te ventilacijski otvori.
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d. Uz navedeno: 1. unutar zasti¢ene kulturno-povijesne cjeline Dugo Selo primjenjuju se i
uvjeti iz odjeljka "3.1.2. Kulturna bastina"; 2. na zgrade zasticene kao kulturno dobro ovim
Planom ili PPUG-om, primjenjuju se i uvjeti iz odjeljka "3.1.2. Kulturna bastina".

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Na gradevnoj Cestici treba predvidjeti povrSine za parkiranje automobila, kolne i pjeSacke
pristupe, zatim povrSine za kretanje i intervenciju vatrogasnog vozila ako je to potrebno u
skladu s posebnim propisima o zastiti od pozara, te prirodni teren, odnosno teren prirodnih
obiljezja.

b. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 priloZzenom u ObrazloZenju, na gradevnoj Cestici
odredena obaveza uredenja parkiraliSne povrSine, mora se urediti povrSina za parkiranje
vozila, osim na dijelu koji je nuzan za kolni, pjeSacki ili interventni pristup u ostali dio Cestice.

c. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u Obrazlozenju, na gradevnoj Cestici
odredena obaveza uredenja javno dostupne pjeSaCke povrSine, mora se urediti takva
povrSina i osigurati njena javna dostupnost. Ureduje se na nacin jednak javnim pjeSackim
povrSinama propisan ovim Planom. Moze sluziti kao kolni pristup parkiralisnim ili garaznim
mjestima na gradevnoj Cestici, ako ga prostorno nije moguée drugacije ostvariti.

d. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u Obrazlozenju, na gradevnoj Cestici
odredena obaveza uredenja terena prirodnih obiljezja, ta povrsina se mora tako pretezno
urediti. Manji dio te povrSine se moze urediti kao pjeSacka povrSina na nacin propisan ovim
Planom , ili kao igraliSte, odnosno rekreacijska povrsina.

e. Glavni projekt za gradenje gradevine treba obuhvacati i rieSenje uredenja okolid8a na
gradevnoj Cestici.

f. Uliéne ograde se mogu graditi visine do 1,5 m i to zidane - pune, od prozraénog materijala
ili kombinirane. Ulicne ograde se ne mogu postavljati na gradevnim Cesticama viSestambenih
gradevina niti izmedu javno dostupne pjeSacke povrsine na gradevnoj Cestici, propisane ovim
Planom, i povrSine javhe namjene.

g. Za hortikulturno uredenje prirodnog terena se predlaze sadnja autohtonog bilja i stabala,
dok se ostale povrSine unutar Cestica predlaze poplo€iti umjesto izvedbe monolitnih
betonskih ili asfaltnih povrsina.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. nije primjenjivo
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati neposredni kolni pristup s javne prometne povrsine, i to: 1.
najviSe jedan za gradevnu Cesticu obiteljske zgrade, minimalne Sirine 3 m, a maksimalne 6
m; 2. najvise 2 za ostale gradevine, minimalne Sirine 3 m, a maksimalne po 6 m, i to samo
ako se radi o pristupima s razlicitih javnih prometnih povrsina.

b. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 priloZenom u ObrazloZenju, odreden poloZaj
prikljuCka gradevne Cestice na javnu prometnu povrsinu, smije biti samo na toj poziciji, uz
mogucnost tehnicke korekcije polozaja zbog prometnih i/ili parkiraliSnih potreba.

c. Javhom prometnom povrsinom se smatra svaka takva povrsina (cesta, javno parkiraliste,
javna garaza) planirana na kartografskim prikazima ovog Plana.

d. Iznimno od navedenog u podto¢ki a. ove toCke, gdje je na kartografskom prikazu br. 2
prilozenom u Obrazlozenju, na gradevnoj Cestici odredena obaveza uredenja parkiraliSne
povrSine, moze se odrediti priklju¢ak gradevne €estice na javnu prometnu povrsinu po cijelom
regulacijskom pravcu.

e. Iznimno od navedenog u podtocki a. ove toCke, do izgradnje javne prometne povrSine na
koju je priklju€ak planiran, dozvoljeno je ostvarivati neposredni prometni pristup s druge
prometne povrsine.

f. Gradevna CcCestica mora biti priklju¢ena na postojeCe mreze komunalne i druge
infrastrukture.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
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a. Pomocéne gradevine smiju imati najvise podrum, prizemlje i potkrovlje.

b. Pomocéna gradevina mora biti svim svojim dijelovima smjeStena unutar gradivog dijela
gradevne Cestice, onoga osnovne namjene i/ili onoga za pomoénu gradevinu, osim iznimki
navedenih u toCki 'Smjestaj van gradivog dijela gradevne Cestice' ovog ¢lanka.

c. Pomoéna gradevina koja se gradi unutar gradivog dijela gradevne Cestice za osnovnu
gradevinu, ne smije biti smjestena blize regulacijskom pravcu od osnovne gradevine.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. nije primjenjivo
(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: K1-1
- Smjestaj van gradivog dijela gradevne Cestice

- Dijelovi osnovne gradevine koji se smiju graditi van gradivog dijela gradevne Cestice -
osnovne namjene, odredenog na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u Obrazlozeniju, su:

1. istaci na dvoridnoj strani, koji mogu biti istaknuti najdalje 1,0 m izvan granice gradivog
dijela gradevne Cestice, ali tako da se ne prekrSe uvjeti iz toCke 'Medusobna udaljenost
zgrada' ovog €lanka;

2. otvorena stubiSta na dvoriSnoj strani, koja mogu biti istaknuta najdalje 1,4 m izvan
granice gradivog dijela gradevne Cestice, ali tako da se ne prekrde uvjeti iz toCke
'Medusobna udaljenost zgrada' ovog ¢lanka;

3. potpuno ukopane podzemne etaze;
4. Kolni pristupi podzemnim etazama;
5. terase i stubista u razini terena odnosno u visini do 50 cm iznad razine terena.

- Van gradivog dijela gradevne Cestice je dozvoljena gradnja pomo¢nih gradevina koje nisu
zgrade, ograda, potpornih zidova, pjeSackih i kolnih povrsina te infrastrukturnih priklju¢aka.

- Medusobna udaljenost zgrada

- Samostojeta zgrada koja se gradi na udaljenosti manjoj od 3 m od granice susjedne
gradevne Cestice, mora postivati i uvjet udaljenosti od zgrade na toj gradevnoj Cestici, iz
podtocke b. ove tocke

- Udaljenost gradevine iz podtoCke a. ove to¢ke od zgrade, odnosno osnovne gradevine na
susjednoj gradevnoj Cestici, ne moZze biti manja od:

1. 4 m, ako su gradevine katnosti Po/S+P+1+Pk i manje
2. polovice zbroja njihovih visina, ako je najmanje jedna od gradevina katnosti Po/S+P+2
ili viSe.
- Udaljenost iz podto¢ke b. ove toCke se odreduje zasebno za svaki dio gradevine koji je
razliCite visine.

- Ako osnovna gradevina na susjednoj Cestici nije izgradena, pri izracunu udaljenosti iz
podto¢ke b. ove toCke, uzimat ¢e se najveéa dozvolijena katnost te gradevine, odnosno
njenog dijela, odredena na kartografskom prikazu 4. ,Uvjeti gradnje”. br. 2 prilozenom u
Obrazlozenju.

- Oblikovanje krovista

- Krovovi se grade kao kosi - dvostresni ili viSestre$ni, odnosno skoSeni, pri ¢emu nagibi
trebaju biti izmedu 30° i 45°, ili kao ravni.

- Krovovi se moraju graditi kao kosi unutar podrucja kulturno-povijesne cjeline Dugo Selo,
oznacene na kartografskom prikazu '3.1.2. Kulturna bastina’, a iznimno od navedenog:

1. dio se moze graditi kao ravni, u skladu s uvjetima stavka (5) ovog €&lanka podtocke e.
ove tocke;

2. maniji dio krova se moze graditi kao ravni, ako je to u skladu s misljenjem odnosno
posebnim uvjetima nadleznog konzervatorskog odjela za planirani zahvat.

- Gradevine uz Zori¢evu i Zagrebacku ulicu, koje se grade s kosim krovom, moraju na fasadi
prema javnoj povrsini imati krovni vijenac, tj. ne smiju imati zabatni zid. Iznimno od
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navedenog, ta obaveza se ne primjenjuje na gradevine iz ovog Plana zasti¢ene kao kulturno
dobro, odnosno gradevine koje ih zamjenjuju.

- Sljeme krova mora biti paralelno duljoj osi tlocrta, pa gdje obaveza krovnog vijenca iz
podtocke c. ove toCke traZi njegovu gradnju paralelno kracoj osi gradevine, krov se tu ne
gradi kao dvostredan, ve¢ kao viSestreSan, odnosno skoSen.

- Kod gradevina u srediSnjoj zoni mjeSovite namjene, posebno oznacenoj na kartografskom
prikazu br. 2 prilozenom u Obrazlozenju, Cija dulja os je usmjerena prema Zori¢evoj ili
Zagrebackoj ulici, a grade se kao poluugradene ili ugradene, dio potkrovlja koji se nalazi
izmedu sliemena i poluugradene, odnosno ugradene gradevine na susjednoj gradevnoj
Cestici, smije biti natkriven ravnim krovom.

- U potkrovlju nije dozvoljena gradnja balkona, istaka, loda ni terasa, osim na zabatnim
zidovima i na strani gradevine suprotnoj od regulacijskog pravca.

- Gradevine uz Zoricevu i Zagrebacku ulicu ne mogu imati krovne kuéice (mansarde) u
potkrovlju.

Clanak 22.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: K1-s
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. nije primjenjivo
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. K1: smiju se graditi gospodarske gradevine usluznih djelatnosti, s obaveznim udjelom
pruzanja univerzalnih postanskih usluga

b. Gospodarske gradevine usluznih djelatnosti su pretezno namijenjene obavljanju usluznih
djelatnosti.

c. Usluznim djelatnostima se smatraju: priprema i usluZivanje hrane, informacije i
komunikacije, postanske i kurirske djelatnosti, financijske djelatnosti i djelatnosti osiguranja,
struCne, znanstvene i tehniC¢ke djelatnosti, administrativne i pomoc¢ne usluzne djelatnosti,
djelatnosti umjetnosti, zabave i rekreacije, ostale usluzne djelatnosti i druge djelatnosti kojima
se korisnicima pruzaju usluge ili koje su uredskog i poslovni¢kog karaktera.

a. Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici se odreduje gradivim dijelom gradevne Cestice
odredenim na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u Obrazlozenju, najmanjom
dozvoljenom udaljeno$¢u od gradevina na susjednim gradevnim Cesticama i obaveznim
gradevnim pravcem, tamo gdje je odreden.

b. Osnovna gradevina mora biti svim svojim dijelovima smjeStena unutar gradivog dijela
gradevne Cestice - osnovne namjene, odredenog na kartografskom prikazu br. 2 priloZenom
u ObrazloZenju, osim iznimki navedenih u u to€ki 'Smjestaj van gradivog dijela gradevne
Cestice' ovog Clanka

c. Gdje su gradivi dijelovi gradevne Cestice - osnovne namjene Planom odredeni uz
zajedniCku medu gradevne Cestice, gradevine se unutar njih moraju smjestati uz tu medu,
kao ugradene ili kao poluugradene.

d. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u Obrazlozenju, odreden obavezni
gradevni pravac, osnovna gradevina se mora preteznim dijelom tog procelja smjestiti na
njemu.

e. Iznimno od navedenog u prethodnim podtoCkama ove toCke , postojece gradevine Ciji
poloZaj nije u skladu s dozvoljenim ovom tockom, i kartografskim prikazom br. 2 priloZenom u
ObrazlozZenju, nisu predvidene za uklanjanje, zamjenu ili rekonstrukciju, a: 1. nalaze se u
cijelosti ili dijelom unutar gradivog dijela gradevne Cestice, smiju se unutar tog gradivog dijela
rekonstruirati u skladu s ostalim uvjetima koridtenja, uredenja i gradnje, ali tako da se ne
smanjuje prekoracena udaljenost do mede ili gradevine na susjednoj gradevnoj Cestici; 2.
nalaze se u cijelosti ili dijelom van gradivog dijela gradevne Cestice, smiju se van gradivog
dijela rekonstruirati samo u okviru postojeéih gabarita.

4. izgradenost gradevne Cestice
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a. Maksimalni koeficijent izgradenosti je 0,7.
b. Najmaniji dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice je 0,2.
c. Povrsina svih gradevina na jednoj gradevnoj Cestici se odreduje zajednicki.

d. Pri rekonstrukciji ili zamjeni postojeCe gradevine, smije biti unutar granica koeficijenta
izgradenosti gradevne Cestice koji odgovara veli€ini postojece izgradene povrdine zemljista,
ako je taj veéi od prethodno propisanog.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. nije primjenjivo

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. nije primjenjivo

7. visina i broj etaza gradevine

a. Najveéi dozvoljeni broj etaza zgrade je kartografskim prikazom br. 2 prilozenom u
Obrazlozenju, odreden zasebno za svaku gradevnu Cesticu, i to tako da oznaka: 1. "Po"
oznaava mogucnost gradnje jednog ili vise podruma, dakle etaze pretezno ili potpuno
ukopane u teren, Cija se gornja kota konstrukcije smije nalaziti na najviSe 30 cm nad okolnim
uredenim terenom, pri éemu ukopan ne mora biti kolni pristup do garaZe smjeStene u
podrumu.; 2. "S" oznaCava mogucénost gradnje suterena, dakle etaze djelomi¢no ukopane u
teren, koja se nalazi ispod prizemlja i Cija se gornja kota konstrukcije smije nalaziti na najvise
150 cm nad okolnim uredenim terenom; umjesto suterena se smije graditi podrum.; 3. "P"
oznaCava mogucnost gradnje prizemlja, dakle etaze koja se nalazi na terenu, odnosno nad
podrumom ili suterenom; ako se gradi nad suterenom, smije se pri tome nalaziti najviSe 150
cm nad okolnim uredenim terenom.; 4. Arapska znamenka oznaCava mogucnost gradnje
tako odredenog broja katova, dakle etaza koje se grade iznad prizemlja, a ispod potkrovlja.;
5. "Pk" oznaCava mogucnost gradnje potkrovlja dakle etaZe koja se nalazi pod kosim krovom
gradevine, i koja smije imati nadozid visine najvise 120 cm.; 6. "Uk" oznacava mogucnost
gradnje uvucenog kata, dakle etaze koja se gradi kao uvuCena etaza tako da svojim
volumenom mora biti upisana unutar volumena kojeg bi €inio kosi krov nagiba do najvise od
35° i nadozida do najvise 120 cm; ovakva etaza moze imati tlocrtnu povrSinu do 75%
povrsine karakteristiCne etaze i mora biti uvu€eno s uliéne strane najmanje za svoju visinu, a
ne smije se graditi unutar podrucja kulturno-povijesne cjeline Dugo Selo, odredene ovim
Planom.

b. Za gradevine na gradevnim Cesticama na kojima nema oznake "Pk", dozvoljena je gradnja
potkrovlja bez nadozida.

c. Broj etaza zgrade smije biti najviSe za jednu etazu maniji od onog odredenog kartografskim
prikazom br. 2 priloZzenom u ObrazloZenju.

d. Najve¢a dozvoljena visina zgrade, mjereno od uredenog terena do vrha nadozida
potkrovlja, odnosno do vrha posljednjeg kata ako se ne gradi potkrovlje, se odreduje prema
najve¢em dozvoljenom broju etaza zgrade, i to tako da se pri utvrdivanju najvece dozvoljene
visine smatra kako je za prizemlje dozvoljena visina 4,5 m, a za kat 3,0 m, uz visinu nadozida
potkrovlja kada se ono gradi, pri ¢emu se kod uvuéene etaze potkrovlja visinom nadozida
smatra hipotetska visina nadozida volumena krovista unutar kojeg je ta etaZza upisana.

e. Iznimno od prethodno navedenog postoje¢e gradevine Ciji broj etaza iili visina su veéi od
dozvoljenog kartografskim prikazom br. 2 priloZzenom u ObrazloZenju, a nisu predvidene za
uklanjanje, zamjenu ili rekonstrukciju, smiju se rekonstruirati tako da se ne povecéavaju
dijelovi gradevine koji prekoracuju uvjete odredene prethodnim stavcima ovog ¢lanka.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. nije primjenjivo
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Prilikom arhitektonskog oblikovanja gradevina, bilo novih ili rekonstrukcije postojecih,
pozeljno je primijeniti elemente oblikovanja i materijale regionalne arhitekture. Narocito u
slu¢aju izgradnje nove gradevine u neposrednoj blizini objekata graditeljske bastine, kada
kod arhitektonskog izraza novog objekta treba primijeniti oblikovne elemente autohtone
ruralne ili gradanske arhitekture.
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b. Vece gradevine treba oblikovati na nacin da se to bolje uklope u okoli$ te da predstavljaju
prelazne strukture izmedu visoke i niske okolne izgradnje.

c. Na dijelu gradevine koji se gradi na udaljenosti manjoj od 3 m od mede sa susjednom
Cesticom koja nije povrSina javne namjene, ne smiju se graditi otvori prema toj Cestici. Od
toga se izuzimaju fiksna ostakljenja neprozirnim staklom veli€ine do 60 x 60 cm, dijelovi zida
od neprozirnog materijala te ventilacijski otvori.

d. Uz navedeno: 1. unutar zasti¢ene kulturno-povijesne cjeline Dugo Selo primjenjuju se i
uvjeti iz odjeljka "3.1.2. Kulturna bastina"; 2. na zgrade zasti¢ene kao kulturno dobro ovim
Planom ili PPUG-om, primjenjuju se i uvjeti iz odjeljka "3.1.2. Kulturna bastina".

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Na gradevnoj Cestici treba predvidjeti povrSine za parkiranje automobila, kolne i pjeSacke
pristupe, zatim povrSine za kretanje i intervenciju vatrogasnog vozila ako je to potrebno u
skladu s posebnim propisima o za$titi od pozara, te prirodni teren, odnosno teren prirodnih
obiljezja.

b. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u Obrazlozenju, na gradevnoj Cestici
odredena obaveza uredenja parkiraliSne povrSine, mora se urediti povrSina za parkiranje
vozila, osim na dijelu koji je nuzan za kolni, pjeSacki ili interventni pristup u ostali dio Cestice.

c. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 priloZzenom u ObrazlozZenju, na gradevnoj Cestici
odredena obaveza uredenja javno dostupne pjeSacke povrSine, mora se urediti takva
povrdina i osigurati njena javna dostupnost. Ureduje se na nacin jednak javnim pjeSackim
povrSinama propisan ovim Planom . MoZe sluZiti kao kolni pristup parkiraliSnim ili garaznim
mjestima na gradevnoj Cestici, ako ga prostorno nije moguce drugacije ostvariti.

d. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u Obrazlozenju, na gradevnoj Cestici
odredena obaveza uredenja terena prirodnih obiljezja, ta povrSina se mora tako pretezno
urediti. Maniji dio te povrsine se moze urediti kao pjeSacka povrSina na nacin propisan ovim
Planom, ili kao igraliSte, odnosno rekreacijska povrsina.

e. Glavni projekt za gradenje gradevine treba obuhvacati i rieSenje uredenja okolisa na
gradevnoj Cestici.

f. Ulicne ograde se mogu graditi visine do 1,5 m i to zidane - pune, od prozraénog materijala
ili kombinirane. Uli€ne ograde se ne mogu postavljati na gradevnim Cesticama viSestambenih
gradevina niti izmedu javno dostupne pjeSacke povrsine na gradevnoj Cestici, propisane ovim
Planom, i povrSine javne namjene.

g. Za hortikulturno uredenje prirodnog terena se predlaze sadnja autohtonog bilja i stabala,
dok se ostale povrSine unutar Cestica predlaze poplo€iti umjesto izvedbe monolitnih
betonskih ili asfaltnih povrsina.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. nije primjenjivo
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati neposredni kolni pristup s javne prometne povrsine, i to: 1.
najviSe jedan za gradevnu Cesticu obiteljske zgrade, minimalne Sirine 3 m, a maksimalne 6
m;2. najviSe 2 za ostale gradevine, minimalne Sirine 3 m, a maksimalne po 6 m, i to samo ako
se radi o pristupima s razli€itih javnih prometnih povrsina.

b. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u Obrazlozenju, odreden polozaj
prikljuCka gradevne Cestice na javhu prometnu povrsinu, smije biti samo na toj poziciji, uz
mogucnost tehnicke korekcije polozaja zbog prometnih i/ili parkiraliSnih potreba.

c. Javnom prometnom povrSinom se smatra svaka takva povrSina (cesta, javno parkiraliste,
javna garaza) planirana na kartografskim prikazima ovog Plana.

d. Iznimno od navedenog u podtocki a. ove toCke, gdje je na kartografskom prikazu br. 2
prilozenom u ObrazloZenju, na gradevnoj Cestici odredena obaveza uredenja parkiraliSne
povrsine, mozZe se odrediti priklju¢ak gradevne Cestice na javnu prometnu povrsinu po cijelom
regulacijskom pravcu.
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e. Iznimno od navedenog u podtocki a. ove toCke, do izgradnje javne prometne povrSine na
koju je priklju¢ak planiran, dozvoljeno je ostvarivati neposredni prometni pristup s druge
prometne povrsine.

f. Gradevna CcCestica mora biti priklju¢ena na postojeCe mreze komunalne i druge
infrastrukture.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. nije primjenjivo
14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. Pomoéne gradevine smiju imati najviSe podrum, prizemlje i potkrovlje.

b. Pomoéna gradevina mora biti svim svojim dijelovima smjeStena unutar gradivog dijela
gradevne Cestice, onoga osnovne namjene i/ili onoga za pomoénu gradevinu, osim iznimki
navedenih u to¢ki 'Smjestaj van gradivog dijela gradevne Cestice' ovog Clanka.

c. Pomoéna gradevina koja se gradi unutar gradivog dijela gradevne Cestice za osnovnu
gradevinu, ne smije biti smjestena blize regulacijskom pravcu od osnovne gradevine.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. nije primjenjivo
(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: K1-s
1. smjestaj van gradivog dijela gradevne Cestice

a. Dijelovi osnovne gradevine koji se smiju graditi van gradivog dijela gradevne Cestice -
osnovne namjene, odredenog na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u Obrazlozenju, su:
1. istaci na dvoriSnoj strani, koji mogu biti istaknuti najdalje 1,0 m izvan granice gradivog
dijela gradevne Cestice, ali tako da se ne prekrSe uvjeti iz toCke 'Medusobna udaljenost
zgrada' ovog €lanka;2. otvorena stubista na dvoriSnoj strani, koja mogu biti istaknuta najdalje
1,4 m izvan granice gradivog dijela gradevne Cestice, ali tako da se ne prekrSe uvijeti iz toCke
'Medusobna udaljenost zgrada' ovog €lanka;3. potpuno ukopane podzemne etaze ;4. kolni
pristupi podzemnim etazama ;5. terase i stubista u razini terena odnosno u visini do 50 cm
iznad razine terena.

b. Van gradivog dijela gradevne Cestice je dozvoljena gradnja pomoénih gradevina koje nisu
zgrade, ograda, potpornih zidova, pjeSackih i kolnih povrsina te infrastrukturnih priklju¢aka.

c. Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine, pomoc¢na gradevina se moze graditi i
van gradivog dijela gradevne Cestice, iza gradevnog pravca osnovne gradevine, najmanje 1
m od mede susjedne gradevne Cestice i najmanje 4 m od susjedne osnovne gradevine, pri
¢emu se na udaljenosti manjoj od 3 m od mede, na gradevini ne smiju graditi otvori prema
susjednoj gradevnoj Cestici.

d. Iznimno od navedenog u podtocki c. ove toCke, postojeCa pomocna gradevina koja se
nalazi na manjoj udaljenosti od propisane, moZze se rekonstruirati na toj udaljenosti.

2. medusobna udaljenost zgrada

a. Samostojeca zgrada koja se gradi na udaljenosti manjoj od 3 m od granice susjedne
gradevne Cestice, mora postivati i uvjet udaljenosti od zgrade na toj gradevnoj Cestici, iz
podtocke b. ove tocke.

b. Udaljenost gradevine iz podtocke a. ove toCke od zgrade, odnosno osnovne gradevine na
susjednoj gradevnoj Cestici, ne moze biti manja od: 1. 4 m, ako su gradevine katnosti
Po/S+P+1+Pk i manje 2. polovice zbroja njihovih visina, ako je najmanje jedna od gradevina
katnosti Po/S+P+2 ili viSe

c. Udaljenost iz podtocke b. ove to¢ke se odreduje zasebno za svaki dio gradevine koiji je
razliCite visine.

d. Ako osnovna gradevina na susjednoj Cestici nije izgradena, pri izracunu udaljenosti iz
podto¢ke b. ove toCke, uzimat ¢e se najveéa dozvolijena katnost te gradevine, odnosno
njenog dijela, odredena na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u Obrazlozenju.

e. Iznimno od navedenog u podtocki b. ove tocke, kod rekonstrukcija, dogradnji i nadogradniji
postojecih zgrada viSih od tri nadzemne etaze, medusobna udaljenost dviju susjednih zgrada
moze biti manja od polovice zbroja njihovih visina, pod uvjetom da je tehniCkom
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dokumentacijom dokazano da je konstrukcija zgrade otporna na ruSenje od elementarnih
nepogoda.

3. oblikovanje krovista

a. Krovovi se grade kao kosi - dvostresni ili viSestresni, odnosno skoSeni, pri ¢emu nagibi
trebaju biti izmedu 30° i 45°, ili kao ravni.

b. Krovovi se moraju graditi kao kosi unutar podrucja kulturno-povijesne cjeline Dugo Selo,
oznacene na kartografskom prikazu '3.1.2. Kulturna bastina', a iznimno od navedenog: 1. dio
se moze graditi kao ravni, u skladu s uvjetima podtoCke e. ove tocke; 2. maniji dio krova se
moze graditi kao ravni, ako je to u skladu s misljenjem odnosno posebnim uvjetima
nadleznog konzervatorskog odjela za planirani zahvat.

c. Gradevine uz Zori¢evu i Zagrebacku ulicu, koje se grade s kosim krovom, moraju na fasadi
prema javnoj povrSini imati krovni vijenac, tj. ne smiju imati zabatni zid. Iznimno od
navedenog, ta obaveza se ne primjenjuje na gradevine iz ovog Plana zasticene kao kulturno
dobro, odnosno gradevine koje ih zamjenjuju.

d. Slieme krova mora biti paralelno duljoj osi tlocrta, pa gdje obaveza krovnog vijenca iz
podtoCke c. ove toCke trazi njegovu gradnju paralelno kracoj osi gradevine, krov se tu ne
gradi kao dvostredan, ve¢ kao viSestreSan, odnosno skosen.

e. Kod gradevina u srediSnjoj zoni mjeSovite namjene, posebno oznacenoj na kartografskom
prikazu br. 2 priloZzenom u Obrazlozenju, €ija dulja os je usmjerena prema Zori¢evoj ili
Zagrebackoj ulici, a grade se kao poluugradene ili ugradene, dio potkrovlja koji se nalazi
izmedu sljemena i poluugradene, odnosno ugradene gradevine na susjednoj gradevnoj
Cestici, smije biti natkriven ravnim krovom.

f. U potkrovlju nije dozvoljena gradnja balkona, istaka, loda ni terasa, osim na zabatnim
zidovima i na strani gradevine suprotnoj od regulacijskog pravca.

g. Gradevine uz Zori¢evu i Zagrebacku ulicu ne mogu imati krovne kuéice (mansarde) u
potkrovlju.

4. Promet u mirovanju mora se rijeSiti na vlastitoj gradevnoj Cestici. Potreban broj parkiraliSno -
garaznih mjesta na Cestici odreduje se prema uvjetima zadanima u odjeliku 2.1.1. Cestovni
promet ovih Odredbi.

Clanak 23.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: K1-uglovnica
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. nije primjenjivo
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. K1: smiju se graditi gospodarske gradevine usluznih djelatnosti.

b. Gospodarske gradevine usluznih djelatnosti su pretezno namijenjene obavljanju usluznih
djelatnosti.

c. Usluznim djelatnostima se smatraju: priprema i usluzivanje hrane, informacije i
komunikacije, postanske i kurirske djelatnosti, financijske djelatnosti i djelatnosti osiguranja,
struéne, znanstvene i tehniCke djelatnosti, administrativne i pomocne usluzne djelatnosti,
djelatnosti umjetnosti, zabave i rekreacije, ostale usluzne djelatnosti i druge djelatnosti kojima
se korisnicima pruzaju usluge ili koje su uredskog i poslovni¢kog karaktera.

a. Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici se odreduje gradivim dijelom gradevne Cestice
odredenim na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u Obrazlozenju, najmanjom
dozvoljenom udaljeno$¢u od gradevina na susjednim gradevnim Cesticama i obaveznim
gradevnim pravcem, tamo gdje je odreden.

b. Osnovna gradevina mora biti svim svojim dijelovima smjeStena unutar gradivog dijela
gradevne Cestice - osnovne namjene, odredenog na kartografskom prikazu br. 2 priloZzenom
u ObrazloZenju, osim iznimki navedenih u u to¢ki 'Smjestaj van gradivog dijela gradevne
Cestice' ovog ¢lanka
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c. Gdje su gradivi dijelovi gradevne Cestice - osnovne namjene Planom odredeni uz
zajedniCku medu gradevne Cestice, gradevine se unutar njih moraju smjestati uz tu medu,
kao ugradene ili kao poluugradene.

d. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u ObrazloZenju, odreden obavezni
gradevni pravac, osnovna gradevina se mora preteznim dijelom tog proCelja smjestiti na
njemu.

e. lznimno od navedenog u prethodnim podtockama ove toCke , postoje¢e gradevine Ciji
polozaj nije u skladu s dozvoljenim ovom tockom, i kartografskim prikazom br. 2 prilozenom u
Obrazlozenju, nisu predvidene za uklanjanje, zamjenu ili rekonstrukciju, a: 1. nalaze se u
cijelosti ili dijelom unutar gradivog dijela gradevne Cestice, smiju se unutar tog gradivog dijela
rekonstruirati u skladu s ostalim uvjetima koriStenja, uredenja i gradnje, ali tako da se ne
smanjuje prekoracena udaljenost do mede ili gradevine na susjednoj gradevnoj Cestici; 2.
nalaze se u cijelosti ili dijelom van gradivog dijela gradevne Cestice, smiju se van gradivog
dijela rekonstruirati samo u okviru postojeéih gabarita.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Maksimalni koeficijent izgradenosti je 0,5.
b. Najmanji dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice je 0,2.
c. Povrsina svih gradevina na jednoj gradevnoj Cestici se odreduje zajednicki.

d. Pri rekonstrukciji ili zamjeni postoje¢e gradevine, smije biti unutar granica koeficijenta
izgradenosti gradevne Cestice koji odgovara veli€ini postoje¢e izgradene povrsine zemljista,
ako je taj veci od prethodno propisanog.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Najveci koeficijent iskoristivosti je 3,0.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. nije primjenjivo
7. visina i broj etaza gradevine

a. Najveéi dozvoljeni broj etaza zgrade je kartografskim prikazom br. 2 priloZzenom u
Obrazlozenju, odreden zasebno za svaku gradevnu Cesticu, i to tako da oznaka: 1. "Po"
oznaCava mogucénost gradnje jednog ili viSse podruma, dakle etaze pretezno ili potpuno
ukopane u teren, Cija se gornja kota konstrukcije smije nalaziti na najvise 30 cm nad okolnim
uredenim terenom, pri ¢emu ukopan ne mora biti kolni pristup do garaze smjeStene u
podrumu.; 2. "S" oznaCava moguénost gradnje suterena, dakle etaze djelomi¢no ukopane u
teren, koja se nalazi ispod prizemlja i Cija se gornja kota konstrukcije smije nalaziti na najvise
150 cm nad okolnim uredenim terenom; umjesto suterena se smije graditi podrum.; 3. "P"
oznaCava moguénost gradnje prizemlja, dakle etaZze koja se nalazi na terenu, odnosno nad
podrumom ili suterenom; ako se gradi nad suterenom, smije se pri tome nalaziti najvise 150
cm nad okolnim uredenim terenom.; 4. Arapska znamenka oznaCava mogucnost gradnje
tako odredenog broja katova, dakle etaza koje se grade iznad prizemlja, a ispod potkrovlja.;
5. "Pk" oznaCava mogucnost gradnje potkrovlja dakle etaZze koja se nalazi pod kosim krovom
gradevine, i koja smije imati nadozid visine najvise 120 cm.; 6. "UK" oznatava mogucnost
gradnje uvucenog kata, dakle etaze koja se gradi kao uvuCena etaza tako da svojim
volumenom mora biti upisana unutar volumena kojeg bi Cinio kosi krov nagiba do najvise od
35° i nadozida do najvise 120 cm; ovakva etaza moze imati tlocrtnu povrSinu do 75%
povrsine karakteristiCne etaze i mora biti uvu€eno s uli€ne strane najmanje za svoju visinu, a
ne smije se graditi unutar podrucja kulturno-povijesne cjeline Dugo Selo, odredene ovim
Planom.

b. Za gradevine na gradevnim Cesticama na kojima nema oznake "Pk", dozvoljena je gradnja
potkrovlja bez nadozida.

c. Broj etaza zgrade smije biti najviSe za jednu etazu maniji od onog odredenog kartografskim
prikazom br. 2 prilozenom u Obrazlozenju.

d. Najve¢a dozvoljena visina zgrade, mjereno od uredenog terena do vrha nadozida
potkrovlja, odnosno do vrha posljednjeg kata ako se ne gradi potkrovlje, se odreduje prema
najve¢em dozvoljenom broju etaza zgrade, i to tako da se pri utvrdivanju najvece dozvoljene
visine smatra kako je za prizemlje dozvoljena visina 4,5 m, a za kat 3,0 m, uz visinu nadozida
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potkrovlja kada se ono gradi, pri ¢emu se kod uvu€ene etaZe potkrovlja visinom nadozida
smatra hipotetska visina nadozida volumena krovista unutar kojeg je ta etaZza upisana.

e. lznimno od prethodno navedenog postoje¢e gradevine Ciji broj etaza i/ili visina su veéi od
dozvoljenog kartografskim prikazom br. 2 prilozenom u ObrazlozZenju, a nisu predvidene za
uklanjanje, zamjenu ili rekonstrukciju, smiju se rekonstruirati tako da se ne povecéavaju
dijelovi gradevine koji prekoracuju uvjete odredene prethodnim stavcima ovog ¢lanka.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. nije primjenjivo
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Prilikom arhitektonskog oblikovanja gradevina, bilo novih ili rekonstrukcije postojecih,
pozeljno je primijeniti elemente oblikovanja i materijale regionalne arhitekture. Naroc€ito u
slu¢aju izgradnje nove gradevine u neposrednoj blizini objekata graditeljske bastine, kada
kod arhitektonskog izraza novog objekta treba primijeniti oblikovne elemente autohtone
ruralne ili gradanske arhitekture.

b. Vece gradevine treba oblikovati na nacin da se to bolje uklope u okoli$ te da predstavljaju
prelazne strukture izmedu visoke i niske okolne izgradnje.

c. Na dijelu gradevine koji se gradi na udaljenosti manjoj od 3 m od mede sa susjednom
Cesticom koja nije povrSina javne namjene, ne smiju se graditi otvori prema toj Cestici. Od
toga se izuzimaju fiksna ostakljenja neprozirnim staklom veli€¢ine do 60 x 60 cm, dijelovi zida
od neprozirnog materijala te ventilacijski otvori.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Na gradevnoj Cestici treba predvidjeti povrSine za parkiranje automobila, kolne i pjeSacke
pristupe, zatim povrSine za kretanje i intervenciju vatrogasnog vozila ako je to potrebno u
skladu s posebnim propisima o za$titi od pozara, te prirodni teren, odnosno teren prirodnih
obiljezja.

b. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u Obrazlozenju, na gradevnoj Cestici
odredena obaveza uredenja parkiraliSne povrSine, mora se urediti povrSina za parkiranje
vozila, osim na dijelu koji je nuzan za kolni, pjeSacki ili interventni pristup u ostali dio Cestice.

c. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 priloZzenom u ObrazloZenju, na gradevnoj Cestici
odredena obaveza uredenja javno dostupne pjeSacke povrSine, mora se urediti takva
povrdina i osigurati njena javna dostupnost. Ureduje se na nacin jednak javnim pjeSackim
povrdinama propisan ovim Planom . MoZe sluziti kao kolni pristup parkiraliSnim ili garaznim
mjestima na gradevnoj Cestici, ako ga prostorno nije moguce drugadcije ostvariti.

d. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u Obrazlozenju, na gradevnoj Cestici
odredena obaveza uredenja terena prirodnih obiljezja, ta povrSina se mora tako pretezno
urediti. Maniji dio te povrSine se moze urediti kao pjeSacka povrsina na nacin propisan ovim
Planom, ili kao igraliSte, odnosno rekreacijska povrsina.

e. Glavni projekt za gradenje gradevine treba obuhvacati i rieSenje uredenja okolisa na
gradevnoj Cestici.

f. Ulicne ograde se mogu graditi visine do 1,5 m i to zidane - pune, od prozranog materijala
ili kombinirane. Ulicne ograde se ne mogu postavljati na gradevnim Cesticama viSestambenih
gradevina niti izmedu javno dostupne pjeSacke povrsine na gradevnoj Cestici, propisane ovim
Planom, i povrSine javne namjene.

g. Za hortikulturno uredenje prirodnog terena se predlaze sadnja autohtonog bilja i stabala,
dok se ostale povrSine unutar Cestica predlaze poploCiti umjesto izvedbe monolitnih
betonskih ili asfaltnih povrsina.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. nije primjenjivo
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati neposredni kolni pristup s javne prometne povrSine, i to
najviSe 2 za ostale gradevine, minimalne Sirine 3 m, a maksimalne po 6 m, i to samo ako se
radi o pristupima s razli¢itih javnih prometnih povrsina.
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b. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 priloZzenom u ObrazloZenju, odreden polozZaj
prikljuCka gradevne Cestice na javnu prometnu povrsinu, smije biti samo na toj poziciji, uz
mogucnost tehnicke korekcije polozaja zbog prometnih i/ili parkiraliSnih potreba.

c. Javhom prometnom povrsSinom se smatra svaka takva povrsina (cesta, javno parkiraliste,
javna garaza) planirana na kartografskim prikazima ovog Plana.

d. Iznimno od navedenog u podtoCki a. ove toCke, gdje je na kartografskom prikazu br. 2
prilozenom u Obrazlozenju, na gradevnoj Cestici odredena obaveza uredenja parkiraliSne
povrsine, moze se odrediti priklju¢ak gradevne Cestice na javnu prometnu povrsinu po cijelom
regulacijskom pravcu.

e. Iznimno od navedenog u podtocki a. ove toCke, do izgradnje javne prometne povrSine na
koju je priklju¢ak planiran, dozvoljeno je ostvarivati neposredni prometni pristup s druge
prometne povrsine.

f. Gradevna cestica mora biti prikljucena na postojece mreze komunalne i druge
infrastrukture.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. nije primjenjivo

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. nije primjenjivo

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. nije primjenjivo

(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: K1-uglovnica
1. smjestaj van gradivog dijela gradevne Cestice

a. Dijelovi osnovne gradevine koji se smiju graditi van gradivog dijela gradevne Cestice -
osnovne namjene, odredenog na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u ObrazloZenju, su:
1. istaci na dvoridnoj strani, koji mogu biti istaknuti najdalje 1,0 m izvan granice gradivog
dijela gradevne Cestice, ali tako da se ne prekrSe uvjeti iz tocke 'Medusobna udaljenost
zgrada' ovog Clanka; 2. potpuno ukopane podzemne etaze; 3. kolni pristupi podzemnim
etaZzama; 4. terase i stubista u razini terena odnosno u visini do 50 cm iznad razine terena.

b. Van gradivog dijela gradevne Cestice je dozvoljena gradnja potpornih zidova, pjeSackih i
kolnih povrsina te infrastrukturnih priklju¢aka.

2. medusobna udaljenost zgrada

a. Samostojeta zgrada koja se gradi na udaljenosti manjoj od 3 m od granice susjedne
gradevne Cestice, mora postivati i uvjet udaljenosti od zgrade na toj gradevnoj Cestici, iz
podtocke b. ove tocke.

b. Udaljenost gradevine iz podtocke a. ove tocke od zgrade, odnosno osnovne gradevine na
susjednoj gradevnoj Cestici, ne moZe biti manja od: 1. 4 m, ako su gradevine katnosti
Po/S+P+1+Pk i manje 2. polovice zbroja njihovih visina, ako je najmanje jedna od gradevina
katnosti Po/S+P+2 ili vise

c. Udaljenost iz podtocke b. ove toCke se odreduje zasebno za svaki dio gradevine koiji je
razliCite visine.

d. Ako osnovna gradevina na susjednoj Cestici nije izgradena, pri izraCunu udaljenosti iz
podtocke b. ove tolke, uzimat ée se najveca dozvoljena katnost te gradevine, odnosno
njenog dijela, odredena na kartografskom prikazu br. 2 priloZzenom u ObrazloZenju.

e. Iznimno od navedenog u podtocki b. ove to¢ke, kod rekonstrukcija, dogradniji i nadogradnji
postojecih zgrada viSih od tri nadzemne etaZze, medusobna udaljenost dviju susjednih zgrada
moze biti manja od polovice zbroja njihovih visina, pod uvjetom da je tehniCkom
dokumentacijom dokazano da je konstrukcija zgrade otporna na ruSenje od elementarnih
nepogoda.

3. oblikovanje krovista
a. KroviSta zgrada se mogu izvesti kao ravna ili malog nagiba do 10°.
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4. Promet u mirovanju mora se rijeSiti na vlastitoj gradevnoj Cestici. Potreban broj parkiraliSno -
garaznih mjesta na Cestici odreduje se prema uvjetima zadanima u odjeljku 2.1.1. Cestovni
promet ovih Odredbi.

Clanak 24.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznaéenu: K1-garaza
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Veli€ina i oblik gradevne Cestice su propisani kartografskim prikazom br. 2 priloZzenom u
Obrazlozenju. Granice gradevne Cestice moraju biti jednake granicama odredenima tim
kartografskim prikazom.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Smije se graditi gradevina namijenjena smjestaju javne garaze te gospodarskih i usluznih
djelatnosti.

b. Javna garaza je samostalna uporabna cjelina namijenjena parkiranju vozila otvorena za
koridtenje svima, iznimno od €ega, najviSe 25% garaznih mjesta moze biti namijenjeno za
privatnog vlasnika.

c. Usluznim djelatnostima se smatraju: priprema i usluzivanje hrane, informacije i
komunikacije, postanske i kurirske djelatnosti, financijske djelatnosti i djelatnosti osiguranja,
struéne, znanstvene i tehnicke djelatnosti, administrativnhe i pomocne usluzne djelatnosti,
djelatnosti umjetnosti, zabave i rekreacije, ostale usluZzne djelatnosti i druge djelatnosti kojima
se korisnicima pruzaju usluge ili koje su uredskog i poslovni¢kog karaktera.

d. Gospodarske i usluzne djelatnosti iz ove to¢ke moraju biti smjestene u prizemlju.
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a. Smjestaj nadzemnog dijela gradevine na gradevnoj Cestici se odreduje gradivim dijelom
gradevne Cestice odredenim na kartografskom prikazu, br. 2 prilozenom u Obrazlozenju,
najmanjom dozvoljenom udaljeno$éu od gradevina na susjednim gradevnim Cesticama i
obaveznim gradevnim pravcem, tamo gdje je odreden.

b. Osnovna gradevina mora biti svim svojim dijelovima smjeStena unutar gradivog dijela
gradevne Cestice - osnovne namjene, odredenog na kartografskom prikazu br. 2 priloZenom
u ObrazloZenju.

N

. izgradenost gradevne Cestice

a. Maksimalni koeficijent izgradenosti podzemno je 0,95.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Maksimalni koeficijent iskoristivosti je 3,0.

»

. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. nije primjenjivo

~

. visina i broj etaZza gradevine

a. Gradevina moze imati najviSe tri podzemne i €etiri nadzemne etaze.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. nije primjenjivo

[(e]

. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Prilikom arhitektonskog oblikovanja nadzemnog dijela gradevine potrebno je izvesti zeleno
procelje.

b. Na nadzemnom dijelu gradevine koji se gradi na udaljenosti manjoj od 3 m od mede sa
susjednom ¢&esticom koja nije povrSina javne namjene, ne smiju se graditi otvori prema toj
Cestici. Od toga se izuzimaju fiksna ostakljenja neprozirnim staklom veli€¢ine do 60 x 60 cm,
dijelovi zida od neprozirnog materijala te ventilacijski otvori.

c. Unutarnji promet obavezno je, tamo gdje je to moguce, organizirati jednosmjernim
voznjama.
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d. Najmanja dozvoljena svijetla visina garazne etaze je 220 cm.

e. Osim ulazno-izlaznih rampi za vozila, potrebno je osigurati i ulazno-izlazne komunikacije
za potrebe pjeSaka te osoba s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

f. Garazno mjesto u javnoj garazi ne moze biti manje od 2,4 x 5,0 m. Iznimno od navedenog,
za uzduzna mjesta moze biti Sirine 2 m.

g. Dio garaze koji se nalazi u najniZzoj podzemnoj etaZzi moze se izvesti kao dvonamjensko
skloniSte osnovne namjene.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Na gradevnoj Cestici treba predvidjeti: povrdine za parkiranje automobila, kolne i pjeSacke
pristupe, zatim povrSine za kretanje i intervenciju vatrogasnog vozila ako je to potrebno u
skladu s posebnim propisima o zastiti od pozara, te prirodni teren, odnosno teren prirodnih
obiljezja.

b. Glavni projekt za gradenje gradevine treba obuhvacati i rjeSenje uredenja okoliSa na
gradevnoj Cestici.

c. Dio povrsine gradevne Cestice mora biti prirodni teren, odnosno teren prirodnih obiljezja,
zasaden travama, cvije¢em, niskim i/ili visokim raslinjem, i to najmanje 15% patera.

d. Za hortikulturno uredenje prirodnog terena se predlaze sadnja autohtonog bilja i stabala,
dok se ostale povrSine unutar Cestica predlaze poplo€iti umjesto izvedbe monolitnih
betonskih ili asfaltnih povrsina.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za potrebe invalida treba osigurati 5% kapaciteta, a njihova parkiraliSna mjesta treba
locirati Sto blize dizalima odnosno rampama.

b. Javne garaze moraju biti izvedene bez arhitektonskih barijera u skladu s Pravilnikom o
osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

c. Garazna mjesta za potrebe osoba s invaliditetom i smanjene pokretljivosti moraju biti u
blizini dizala odnosno invalidskih rampi. Ako nije predvideno dizalo, obavezno je izgraditi
rampu za invalide.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Kolni pristup u garazu s javne prometne povrSine treba izvesti na nacin da on nema
negativni utjecaj na odvijanje i sigurnost prometa.

b. Maksimalni uzduzZni nagib pristupnih rampi u garazu je: bez natkrivanja do 12%, a s
natkrivanjem do 16%.

c. Gradevna Cestica mora imati neposredni kolni pristup s javne prometne povrsine, i to
obavezno jedan za gradevnu Cesticu, minimalne Sirine 3 m, a maksimalne 6 m.

d. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u Obrazlozenju, odreden polozaj
prikljucka gradevne Cestice na javnu prometnu povrsinu, smije biti samo na toj poziciji, uz
mogucnost tehnicke korekcije polozaja zbog prometnih i/ili parkiraliSnih potreba.

e. Gradevna cestica mora biti prikljuéena na postojeée mreze komunalne i druge
infrastrukture.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. nije primjenjivo
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. nije primjenjivo
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. nije primjenjivo
(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: K1-garaza
1. oblikovanje krovista
a. Krov se gradi kao prohodan ravan krov koji je ujedno i zadnja etaza gradevine.
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b. Na krovu se mora predvidjeti smjestaj punionica elektri¢nih automobila.

2. Promet u mirovanju mora se rijeSiti na vlastitoj gradevnoj Cestici. Potreban broj parkiraliSno -
garaznih mjesta na Cestici odreduje se prema uvjetima zadanima u odjeliku 2.1.1. Cestovni
promet ovih Odredbi.

Clanak 25.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznagenu: garaza/trg
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Veli€ina i oblik gradevne Cestice su propisani kartografskim prikazom br. 2 priloZenom u
ObrazloZenju. Granice gradevne Cestice moraju biti jednake granicama odredenima tim
kartografskim prikazom.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na povrSini odredenoj pravilom provedbe 'garaza/trg' omoguéena je gradnja podzemne
javne garaze i prizemna povrsina trga.

b. Javna garaza je samostalna uporabna cjelina namijenjena parkiranju vozila otvorena za
koriStenje svima, iznimno od &ega, najviSe 25% garaznih mjesta mozZe biti namijenjeno za
privatnog vlasnika.

c. Dozvoljava se postava montaznih gradevina (kiosci, pozornice, tribine).
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a. Osnovna gradevina mora biti svim svojim dijelovima smjeStena unutar gradivog dijela
gradevne Cestice - osnovne namjene, odredenog na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom
u Obrazlozenju.

N

. izgradenost gradevne Cestice
a. Maksimalni koeficijent izgradenosti podzemno je 0,95.
b. Maksimalno koeficijent izgradenosti nadzemno je 0,1.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Maksimalno koeficijent iskoristivosti nadzemno je 0,1.
b. Maksimalni koeficijent iskoristivosti podzemno je 3,0.

(o2

. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. nije primjenjivo

\I

. visina i broj etaza gradevine
a. Gradevina moze imati najviSe tri podzemne. Garaza je smjeStena u podzemnim etazama.

(o0}

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. nije primjenjivo

©

. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Prilikom arhitektonskog oblikovanja montaznih gradevina, pozeljno je primijeniti elemente
oblikovanja i materijale autohtone gradanske arhitekture.

b. Na nadzemnom dijelu gradevine koji se gradi na udaljenosti manjoj od 3 m od mede sa
susjednom &esticom koja nije povrSina javhe namjene, ne smiju se graditi otvori prema toj
Cestici. Od toga se izuzimaju fiksna ostakljenja neprozirnim staklom veli€¢ine do 60 x 60 cm,
dijelovi zida od neprozirnog materijala te ventilacijski otvori.

c. Unutarnji promet obavezno je, tamo gdje je to moguce, organizirati jednosmjernim
voZnjama.

d. Najmanja dozvoljena svijetla visina garazne etaze je 220 cm.

e. Osim ulazno-izlaznih rampi za vozila, potrebno je osigurati i ulazno-izlazne komunikacije
za potrebe pjeSaka te osoba s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

f. Garazno mjesto u javnoj garazi ne moze biti manje od 2,4 x 5,0 m. Iznimno od navedenog,
za uzduzna mjesta moze biti Sirine 2 m.
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g. Dio garaze koji se nalazi u najniZzoj podzemnoj etaZzi moze se izvesti kao dvonamjensko
skloniSte osnovne namjene.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Javna garaza mora biti izgradena tako da se povrSina nad njom izgradi, odnosno uredi u
skladu s uvjetima ovog Plana za tu povrsinu.

b. Kota uredenog terena nad javhom garaZzom ne smije biti viSa od kote povrSine javne
namjene s kojom granici.

c. Na gradevnoj Cestici treba predvidjeti: kolne i pjeSacke pristupe, zatim povrsine za kretanje
i intervenciju vatrogasnog vozila ako je to potrebno u skladu s posebnim propisima o zastiti
od pozara, te prirodni teren, odnosno teren prirodnih obiljeZja.

d. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom u Obrazlozenju, na gradevnoj Cestici
odredena obaveza uredenja javno dostupne pjeSacke povrSine, mora se urediti takva
povrSina i osigurati njena javna dostupnost. Ureduje se na nacin jednak javnim pjeSackim
povrSinama propisan ovim Planom

e. Glavni projekt za gradenje gradevine treba obuhvacati i rijeSenje uredenja partera trga i
krajobraznog uredenja zelenih povrSina na gradevnoj Cestici.

f. Dio povrSine gradevne Cestice mora biti prirodni teren, odnosno teren prirodnih obiljezja,
zasaden travama, cvije¢em, niskim i/ili visokim raslinjem, i to najmanje 10% patera.

g. Za hortikulturno uredenje prirodnog terena se predlaze sadnja autohtonog bilja i stabala,
dok se ostale povrSine unutar Cestica predlaze poplo€iti umjesto izvedbe monolitnih
betonskih ili asfaltnih povrsina.

h. PovrSina trga, posebno oznafena na Kkartografskom prikazu br. 2 prilozenom u
Obrazlozenju, mora se urediti kao ravna pjeSacka povrsina trga, koja dijelom moze biti
namijenjena i povremenom koriStenju kao rekreacijsko sportsko igraliSte i za druge aktivnosti
od javnog interesa.

i. Promet u mirovanju mora se rijesiti na vlastitoj gradevnoj Cestici. Potreban broj parkiraliSno
- garaznih mjesta na €estici odreduje se prema uvjetima zadanima u odjeljku 2.1.1. Cestovni
promet ovih Odredbi.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za potrebe invalida treba osigurati 5% kapaciteta, a njihova parkiraliSna mjesta treba
locirati $to blize dizalima odnosno rampama.

b. Javne garaze moraju biti izvedene bez arhitektonskih barijera u skladu s Pravilnikom o
osiguranju pristupa¢nosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

c. Garazna mjesta za potrebe osoba s invaliditetom i smanjene pokretljivosti moraju biti u
blizini dizala odnosno invalidskih rampi. Ako nije predvideno dizalo, obavezno je izgraditi
rampu za invalide.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Kolni pristup u garazu s javne prometne povrSine treba izvesti na nac¢in da on nema
negativni utjecaj na odvijanje i sigurnost prometa.

b. Maksimalni uzduzni nagib pristupnih rampi u garazu je: bez natkrivanja do 12%, a s
natkrivanjem do 16%.

c. Gradevna Cestica mora imati neposredni kolni pristup s javne prometne povrsine, i to
obavezno jedan za gradevnu Cesticu, minimalne Sirine 3 m, a maksimalne 6 m.

d. Gdje je na kartografskom prikazu br. 2 priloZzenom u Obrazlozenju, odreden polozaj
prikljuCka gradevne Cestice na javnu prometnu povrsinu, smije biti samo na toj poziciji, uz
mogucnost tehniCke korekcije poloZaja zbog prometnih i/ili parkiraliSnih potreba.

e. Gradevna cestica mora biti prikljuéena na postojeée mreze komunalne i druge
infrastrukture.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. nije primjenjivo
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14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. nije primjenjivo

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. nije primjenjivo
Clanak 26.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacCenu: garaza

1.

oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Veli€ina i oblik gradevne Cestice su propisani kartografskim prikazom br. 2 priloZenom u
ObrazloZenju. Granice gradevne Cestice moraju biti jednake granicama odredenima tim
kartografskim prikazom.

. hamjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na povrsini odredenoj pravilom provedbe 'garaza' omogucéena je gradnja javne garaze.

b. Javna garaza je samostalna uporabna cjelina namijenjena parkiranju vozila otvorena za
koriStenje svima, iznimno od €ega, najviSe 25% garaznih mjesta moze biti namijenjeno za
privatnog vlasnika.

c. Unutar zgrade garaze potrbeno je osigurati prostor za izmjestanje postojece trafostanice.

a. Osnovna gradevina mora biti svim svojim dijelovima smjeStena unutar gradivog dijela
gradevne Cestice - osnovne namjene, odredenog na kartografskom prikazu br. 2 priloZenom
u Obrazlozenju.

. izgradenost gradevne Cestice

a. Maksimalni koeficijent izgradenosti je 0,95

. iskoristivost gradevne Cestice

a. Maksimalni koeficijent iskoristivosti je 0,95

. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. nije primjenjivo

. visina i broj etaza gradevine

a. Gradevina garaze moze imati najviSe 2 nadzemne etaze od Cega je druga etaza prohodni
ravni krov, namijenjen parkiranju vozila, bez moguénosti natkrivanja.

b. Ukupna visina gradevine je 4,00 m.

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. nije primjenjivo

. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Prilikom arhitektonskog oblikovanja montaznih gradevina, pozeljno je primijeniti elemente
oblikovanja i materijale autohtone gradanske arhitekture.

b. Garazno mjesto u javnoj garazi ne moze biti manje od 2,4 x 5,0 m. Iznimno od navedenog,
za uzduzna mjesta moze biti Sirine 2 m.

c. Unutarnji promet obavezno je, tamo gdje je to moguce, organizirati jednosmjernim
vozZnjama.

d. Minimalna svijetla visina etaze iznosi 220 cm.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Osim ulazno-izlaznih rampi za vozila, potrebno je osigurati i ulazno-izlazne komunikacije
za potrebe pjeSaka te osoba s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
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13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

Clanak 27.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: trg

1.

oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Veli¢ina i oblik gradevne Cestice su propisani kartografskim prikazom br. 2 prilozenom u
Obrazlozenju. Granice gradevne Cestice moraju biti jednake granicama odredenima tim
kartografskim prikazom.

. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na povrsini odredenoj pravilom provedbe 'trg" omoguéeno je uredenje povrsine trg kao
pjeSacke povrsine.

b. Dozvoljava se postava montaznih gradevina (kiosci, pozornice, tribine).

a. nije primjenjivo

. izgradenost gradevne Cestice

a. Maksimalno koeficijent izgradenosti nadzemno je 0,1.

. iskoristivost gradevne Cestice

a. Maksimalno koeficijent iskoristivosti nadzemno je 0,1.

. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. nije primjenjivo

. visina i broj etaza gradevine

a. nije primjenjivo

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. nije primjenjivo

. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. nije primjenjivo

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Za hortikulturno uredenje prirodnog terena se predlaze sadnja autohtonog bilja i stabala,
dok se ostale povrSine unutar Cestica predlaze poplo€iti umjesto izvedbe monolitnih
betonskih ili asfaltnih povrsina.

b. PovrSina trga mora se urediti kao ravna pjeSacka povrSina, koja dijelom moze biti
namijenjena i povremenom KkoriStenju kao rekreacijsko sportsko igralidte, osim na juzZnom
dijelu, gdje se moZe graditi ljetna pozornica s moguéno&éu natkrivanja, a uz navedeno moze
se uredivati i kao druge pjeSacke povrsine.

c. PjesaCke povrsine javne namjene je potrebno opremiti elementima komunalne opreme
ujednacenog oblikovanja i na njima je dozvoljena i sadnja niskog i visokog raslinja, ali tako da
se omoguci neprekinuta prolazna &vrsta pjeSacka povrsina. Potrebno ih je graditi tako da se
ne njima ne zadrZava voda niti stvara blato.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. nije primjenjivo

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati neposredni kolni pristup s javne prometne povrSine, i to
obavezno jedan za gradevnu &esticu, minimalne Sirine 3 m, a maksimalne 6 m.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine
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a. nije primjenjivo

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine

a. nije primjenjivo

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. nije primjenjivo
Clanak 28.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: Z1

1.

oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. nije primjenjivo

. hamjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. PovrSina namijenjena za uredenje parka. Na vecoj povrsini juzno od ulice Miroslava Krleze
dozvoljeno je na dijelu parka uredenje parkiralista u zelenilu.

a. nije primjenjivo

. izgradenost gradevne Cestice

a. nije primjenjivo

. iskoristivost gradevne Cestice

a. nije primjenjivo

. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. nije primjenjivo

. visina i broj etaZa gradevine

a. nije primjenjivo

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. nije primjenjivo

. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. nije primjenjivo

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmanje 90% povrsine mora biti prirodni teren ureden niskim i visokim raslinjem te moze
sadrzavati pjeSacke povrsine i gradevine, komunalnu opremu te djecja i druga igralista.

b. MoZe sadrzavati umjetna tijela povrSinskih voda, izgradena i uredena tako da se ne
pogorsa postojeci vodni reZim niti ugroze okolne povrsine, pri ¢emu se za potrebe izgradnje
tih tijela moze smanijiti propisani postotak prirodnog terena uredenog niskim i visokim
raslinjem iz podtoCke a. ove toCke

c. Djecja igralista moraju pretezno biti prirodni teren ureden niskim i visokim raslinjem te
sadrzavati povrsine i naprave za djecju igru. Mogu sadrzavati pjeSacke povrsine, komunalnu
opremu i rekreativne povrsine.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. nije primjenjivo

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. nije primjenjivo

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. nije primjenjivo

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
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a. nije primjenjivo

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. Moze sadrzavati prizemne zgrade za prateCe prostorije i sadrzaje sukladne parku,
ukupnog GBP-a najvise do 75 m2.

Clanak 29.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: Z1-pa

1.

oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. nije primjenjivo

. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. nije primjenjivo

a. nije primjenjivo

. izgradenost gradevne Cestice

a. nije primjenjivo

. iskoristivost gradevne Cestice

a. nije primjenjivo

. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. nije primjenjivo

. visina i broj etaza gradevine

a. nije primjenjivo

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. nije primjenjivo

. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. nije primjenjivo

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Spomenik parkovne arhitekture - park u Dugom Selu zasti¢en je PPUG-om kao prirodna
vrijednost.

b. Najmanje 90% povrSine mora biti prirodni teren ureden niskim i visokim raslinjem te moze
sadrzavati pjeSalke povrSine i gradevine, komunalnu opremu te djecja i druga igralista.
Najmanje 90% povrsine mora biti prirodni teren ureden niskim i visokim raslinjem te moze
sadrzavati pjeSacke povrsine i gradevine, komunalnu opremu te djecja i druga igralista.

c. Moze sadrzavati umjetna tijela povrsSinskih voda, izgradena i uredena tako da se ne
pogorsa postojeci vodni rezim niti ugroze okolne povrsine, pri éemu se za potrebe izgradnje
tih tijela moze smanijiti propisani postotak prirodnog terena uredenog niskim i visokim
raslinjem iz podtocke a. ove tocCke.

d. Kroz park mora se urediti pjeSacki put koji bi poprec¢no spojio Domobransku i Sportsku
ulicu. Na prethodno spomenuti pjesacki put potrebno je okomito na njega urediti Setnicu koja
bi vodila uz korito potoka prema Stadionu, a izbila na Sportsku ulicu. Kroz park mora se
urediti pjeSacki put koji bi popre€¢no spojio Domobransku i Sportsku ulicu. Na prethodno
spomenuti pjesacki put potrebno je okomito na njega urediti Setnicu koja bi vodila uz korito
potoka prema Stadionu, a izbila na Sportsku ulicu.

e. Pri uredenju parka se moraju oCuvati te primjereno urediti i prezentirati spomenik palim
borcima i bunar.

f. DjeCja igraliSta moraju pretezno biti prirodni teren ureden niskim i visokim raslinjem te
sadrzavati povrSine i naprave za djecju igru. Mogu sadrzavati pjeSacke povrsine, komunalnu
opremu i rekreativne povrsine.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
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a. nije primjenjivo
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
a. nije primjenjivo
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. nije primjenjivo
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. nije primjenjivo
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Moze sadrzavati prizemne zgrade za prateCe prostorije i sadrZaje sukladne parku,
ukupnog GBP-a najviSe do 75 m?.

Clanak 30.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznaéenu: Z2

1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. nije primjenjivo

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. nije primjenjivo
a. nije primjenjivo

4. izgradenost gradevne Cestice
a. nije primjenjivo

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. nije primjenjivo

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. nije primjenjivo

7. visina i broj etaza gradevine
a. nije primjenjivo

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. nije primjenjivo

9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. nije primjenjivo

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Park Suma "Starjak" zasti¢ena je PPUG-om kao prirodna vrijednost.

b. Najmanje 90% povrSine mora biti prirodni teren ureden niskim i visokim raslinjem te moze
sadrzavati pjeSacke povrsine i gradevine, komunalnu opremu te djecja i druga igralista.

c. Moze sadrzavati umjetna tijela povrSinskih voda, izgradena i uredena tako da se ne
pogorsa postojeci vodni reZim niti ugroze okolne povrsine, pri ¢emu se za potrebe izgradnje
tih tijela moze smanijiti propisani postotak prirodnog terena uredenog niskim i visokim
raslinjem iz podtocke a. ove tocke.

d. Kroz park mora se urediti pjeSacki put koji bi poprec¢no spojio Domobransku i Sportsku
ulicu. Na prethodno spomenuti pjeSacki put potrebno je okomito na njega urediti Setnicu koja
bi vodila uz korito potoka prema Stadionu, a izbila na Sportsku ulicu.

e. Pri uredenju parka se moraju oCuvati te primjereno urediti i prezentirati spomenik palim
borcima i bunar.
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f. DjeCja igraliSta moraju pretezno biti prirodni teren ureden niskim i visokim raslinjem te
sadrzavati povrsine i naprave za djecju igru. Mogu sadrzavati pjeSacke povrsine, komunalnu
opremu i rekreativne povrsine.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. nije primjenjivo
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
a. nije primjenjivo
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. nije primjenjivo
14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. nije primjenjivo
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Moze sadrzavati prizemne zgrade za prateCe prostorije i sadrzaje sukladne parku,
ukupnog GBP-a najvise do 75 m2.

Clanak 31.

(1) Pravila provedbe za povrsinu ozna¢enu: Z3
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. nije primjenjivo
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. nije primjenjivo
a. nije primjenjivo
4. izgradenost gradevne Cestice
a. nije primjenjivo
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. nije primjenjivo
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. nije primjenjivo
7. visina i broj etaza gradevine
a. nije primjenjivo
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. nije primjenjivo
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. nije primjenjivo
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. DjeCje igraliste mora pretezno biti uredeno kao prirodni teren te sadrzavati povrsine i
naprave za djecju igru.

b. Prirodni teren mora biti ureden niskim i visokim raslinjem te moze sadrzavati pjeSacke
povrsine, komunalnu opremu i rekreativne povrsine.

c. Moze sadrzavati umjetna tijela povrsSinskih voda, izgradena i uredena tako da se ne
pogorsa postojeci vodni rezim niti ugroze okolne povrsine, pri éemu se za potrebe izgradnje
tih tijela moze smanijiti postotak prirodnog terena.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

Oznaka: 624-20260615-S01 Stranica 110 od 132



Detaljni plan uredenja zone Centar naselja Dugo Selo

a. nije primjenjivo
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
a. nije primjenjivo
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. nije primjenjivo
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. nije primjenjivo
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. MoZe sadrzavati prizemne zgrade za prateée prostorije i sadrzaje sukladne namjeni
djecjeg igralista, ukupnog GBP-a najviSe do 75 m>.

Clanak 32.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: Z5
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. nije primjenjivo
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. nije primjenjivo
a. nije primjenjivo
4. izgradenost gradevne Cestice
a. nije primjenjivo
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. nije primjenjivo
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. nije primjenjivo
7. visina i broj etaza gradevine
a. nije primjenjivo
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. nije primjenjivo
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. nije primjenjivo
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmanje 90% povrSine mora biti prirodni teren ureden niskim i visokim raslinjem te moze
sadrzavati pjeSacke povrsine i komunalnu opremu.

b. MozZe sadrzavati umjetna tijela povrSinskih voda, izgradena i uredena tako da se ne
pogorsa postojeci vodni rezim niti ugroze okolne povrsine, pri éemu se za potrebe izgradnje
tih tijela moZe smanijiti propisani postotak prirodnog terena uredenog niskim i visokim
raslinjem iz podtocke a. ove tocCke.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. nije primjenjivo
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
a. nije primjenjivo
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
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a. nije primjenjivo

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine

a. nije primjenjivo

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. nije primjenjivo
Clanak 33.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznagenu: I1S-p

1.

oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Obuhvat zahvata utvrduje se prema granicama pravila provedbe za povrSinu 'IS-p'.

. hamjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Unutar povrsine ovog pravila provedbe mogucée je planirati i izgraditi pjeSacku povrsinu,
biciklistiCku povrsinu i zastitne zelene povrsine.

b. Dozvoljava se postava urbane opreme, skulptura i umjetni¢kih instalacija.
c. Dozvoljava se postava montaznih gradevina (kiosci, pozornice, tribine).
d. Ne dozvoljava se postava nadstreSnica.

a. nije primjenjivo

. izgradenost gradevne Cestice

a. nije primjenjivo

. iskoristivost gradevne Cestice

a. nije primjenjivo

. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. nije primjenjivo

. visina i broj etaza gradevine

a. nije primjenjivo

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. nije primjenjivo

. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Najmanije Sirina pjeSacke povrsine je 1,60 m.
b. Najmanja Sirina biciklistiCke staze ili biciklistiCkog traka za dvosmjerni promet je 2,0 m.
c. Poplo€enje mora biti planirati i izvesti otporno na atmosferilije i habanje.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Spoj pjesacke s prometnom povrsinom treba planirati i izvesti s odgovarajuéim Pravilnikom
kojim se ureduje pristupa¢nost gradevinama.

b. Promet u mirovanju mora se rijeSiti na vlastitoj gradevnoj Cestici. Potreban broj parkiraliSno
- garaznih mjesta na €estici odreduje se prema uvjetima zadanima u odjeljku 2.1.1. Cestovni
promet ovih Odredbi.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. nije primjenjivo

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. nije primjenjivo

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
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a. nije primjenjivo
14. pravila provedbe za pomocéne gradevine
a. nije primjenjivo
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. nije primjenjivo
Clanak 34.
(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: TS
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Obuhvat zahvata odgovara povrsini prikazanoj na kartografskom prikazu 1.3. Provedba
prostornog plana.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. nije primjenjivo

a. nije primjenjivo
4. izgradenost gradevne Cestice
a. nije primjenjivo
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. nije primjenjivo
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. nije primjenjivo
7. visina i broj etaza gradevine
a. nije primjenjivo
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. nije primjenjivo
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. nije primjenjivo
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. nije primjenjivo
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. nije primjenjivo
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
a. nije primjenjivo
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. nije primjenjivo
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. nije primjenjivo
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. nije primjenjivo
Clanak 35.
(1) Pravila provedbe za povrSinu oznaéenu: Pp
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
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a. nije primjenjivo
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. nije primjenjivo

a. nije primjenjivo
4. izgradenost gradevne Cestice
a. nije primjenjivo
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. nije primjenjivo
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. nije primjenjivo
7. visina i broj etaza gradevine
a. nije primjenjivo
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. nije primjenjivo
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. nije primjenjivo
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Prilikom projektiranja parkiralista potrebno je odrediti raspored sadnje 1 stabla na 8
parkirnih mjesta, tako da se omoguci stvaranje sjene od kro$nje nad parkinim mjestima.

b. Moguce je postavljanje prefabriciranih elemenata koji omogucavaju zatravljivanje vecih
povrdina (perforirani parkiraliSni elementi, travne reSetke i sl.) na parkiraliSna mjesta.

c. Moguce je koristenje struktura i elemenata za zasjenjivanje parkiraliSnog i pjesackog
prostora kako bi se pruzio zaklon od izravha sunCeva svjetla, smanjile povrSinske
temperature te pruzilo olak$anje od prekomjernog zagrijavanja i toplinskog stresa.

d. Promet u mirovanju mora se rijesiti na vlastitoj gradevnoj Cestici. Potreban broj parkiraliSno
- garaznih mjesta na Cestici odreduje se prema uvjetima zadanima u odjeljku 2.1.1. Cestovni
promet ovih Odredbi.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. nije primjenjivo
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
a. nije primjenjivo
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine
a. nije primjenjivo
14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. nije primjenjivo
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. nije primjenjivo
Clanak 36.
(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: IS
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. nije primjenjivo
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
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a. povrSinske gradevine infrastrukture (elektronic¢kih komunikacija, javne odvodnje otpadnih i
povrsinskih voda, vodoopskrbe, elektroenergetike, plinoopskrbe)

b. linijske i povrSinske gradevine za promet: cestovne povrdine, kolno-pjeSacke povrsine,
pjeSacke povrsine — Setnice, pjeSacke ulice, stepenice, biciklistiCcke staze, zelene povrsine,
parkiraliSta/stajalista.

a. nije primjenjivo
4. izgradenost gradevne Cestice
a. nije primjenjivo
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. nije primjenjivo
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. nije primjenjivo
7. visina i broj etaza gradevine
a. nije primjenjivo
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. nije primjenjivo
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. nije primjenjivo
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. nije primjenjivo
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. nije primjenjivo
12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
a. nije primjenjivo
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. nije primjenjivo
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. nije primjenjivo
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. nije primjenjivo
Clanak 37.
(1) Pravila provedbe za povrsinu oznac¢enu: van plana
1. oblik i veli€¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. nije primjenjivo
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. nije primjenjivo

a. nije primjenjivo

4. izgradenost gradevne Cestice
a. nije primjenjivo

5. iskoristivost gradevne Cestice
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a. nije primjenjivo

. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. nije primjenjivo

. visina i broj etaza gradevine

a. nije primjenjivo

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. nije primjenjivo

. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. nije primjenjivo

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. nije primjenjivo

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. nije primjenjivo

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. nije primjenjivo

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. nije primjenjivo

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine

a. nije primjenjivo

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. nije primjenjivo

(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: van plana

1.

Povrsina oznaCena oznakom 'van plana' se odnosi na gradevne Cestice unutar obuhvata ovog

Plana koje nisu obuhvacene u cjelini svoje katastarske Cestice. Za predmetne katastarske
Cestice vrijedi pravilo provedbe propisano susjednim UPU-om.

Clanak 38.

(1) Pravila provedbe za povrsinu ozna¢enu: PPU Grad Dugo Selo

1.

8.

oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. nije primjenjivo

. hamjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. nije primjenjivo

a. nije primjenjivo

. izgradenost gradevne Cestice

a. nije primjenjivo

. iskoristivost gradevne Cestice

a. nije primjenjivo

. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. nije primjenjivo

. visina i broj etaza gradevine

a. nije primjenjivo
veli€ina gradevine koja nije zgrada
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a. nije primjenjivo
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. nije primjenjivo
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. nije primjenjivo
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. nije primjenjivo
12. nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
a. nije primjenjivo
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. nije primjenjivo
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. nije primjenjivo
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. nije primjenjivo
(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: PPU Grad Dugo Selo
- Pravila provedbe za povrsinu odredena su Prostornim planom uredenja grada Dugog Sela.

1.4. Ostale odredbe

1.4.1. Visina gradevine
Clanak 39.

(1) Definicije etaza odredene su posebnim propisom, uz dodatne uvjete oblikovanja propisane ovim
Planom. Najve¢i dozvoljeni broj etaza zgrade je kartografskim prikazom br. 2 prilozenom u
Obrazlozenju, odreden zasebno za svaku gradevnu €esticu, i to tako da oznaka:

1. "Po" oznaCava mogucnost gradnje jednog ili viSe podruma, Cija se gornja kota konstrukcije
smije nalaziti na najvise 30 cm nad okolnim uredenim terenom.

2. "S" oznaCava mogucnost gradnje suterena,
3. "P" oznaCava mogucnost gradnje prizemlja,

4. Arapska znamenka oznaCava mogucnost gradnje tako odredenog broja katova, dakle etaza
koje se grade iznad prizemlja, a ispod potkrovlja, odnosno uvucenog kata

5. "Pk" oznatava moguénost gradnje potkrovlja, odnosno uvucenog kata
6. "UK" oznaCava mogucnost gradnje uvucenog kata.

7. Uvuceni kat se gradi kao najviSa etaza zgrade tako da svojim volumenom mora biti upisana
unutar volumena kojeg bi €inio kosi krov nagiba do najviSe od 35° i nadozida do najviSe 120 cm;
ovakva etaza mozZe imati tlocrtnu povrSinu do 75% povrSine karakteristiCne etaze i mora biti
uvuceno s ulicne strane najmanje za svoju visinu, a ne smije se graditi unutar podrucja
kulturno-povijesne cjeline Dugo Selo, odredene ovim Planom

8. Osim ograniCenja za potkrovlje iz toCke 5. ovog stavka, visina etaZze se ne propisuje ovim
Planom osim ograniCenja za potkrovlje iz toCke 5. ovog stavka, visina etaze se ne propisuje
ovim Planom.

(2) Iznimno od navedenog u stavku (1) ovog ¢lanka:

1. za gradevine na gradevnim Cesticama na kojima nema oznake "Pk", dozvoljena je gradnja
potkrovlja bez nadozida

2. pomocne gradevine smiju imati najviSe podrum, prizemlje i potkrovlje.
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(3) Broj etaza zgrade smije biti najvide za jednu etaZzu manji od onog odredenog u stavku (1) ovog
Clanka.

(4) Najveca dozvoljena visina zgrade, mjereno od uredenog terena do vrha nadozida potkrovlja,
odnosno do vrha posliednjeg kata ako se ne gradi potkrovlje, se odreduje prema najvecem
dozvoljenom broju etaza zgrade, i to tako da se pri utvrdivanju najvece dozvoljene visine smatra
kako je za prizemlje dozvoljena visina 4,5 m, a za kat 3,0 m, uz visinu nadozida potkrovlja kada se
ono gradi, pri ¢emu se kod uvucene etaze potkrovlja gradene u skladu sa stavkom (1) to¢kom 5.
podtockom Il. ovog €lanka, visinom nadozida smatra hipotetska visina nadozida volumena krovista
unutar kojeg je ta etaza upisana.

(5) 1znimno od navedenog u stavku (4) ovog Clanka:

1. za gradevine oznaCene oznakama M3-1.2 i M3-1.2-s na kartografskom prikazu '1.3.1. Pravila
provedbe zahvata' orijentirane na Zori¢evu i KrleZinu ulicu, visina zgrade smije iznositi najmanje
8,5, a najvise 10 m, a visina kosog krova smije biti najvise 3,5 m

2. za gradevinu koja se gradi na k.C.br. 956, k.o. Dugo Selo Il, visina zgrade smije iznositi
najvise 15,0 m, osim na dijelu zgrade prema Zori¢evoj ulici (ozna¢eno na kartografskom prikazu
br.2 prilozenom u Obrazlozenju), koji smije biti visine najvise 9,5 m, a visina kosog krova smije
biti najvise 3,5 m.
(6) Iznimno od navedenog u stavku (4) ovog ¢lanka, prizemlje pomocne gradevine smije biti visine
najvise 3,0 m.

(7) Iznimno od navedenog u prethodnim stavcima ovog ¢lanka, postoje¢e gradevine Eiji broj etaza
i/ili visina su veéi od dozvoljenog ovim ¢lankom, a kartografskim prikazom br. 2 priloZzenom u
Obrazlozenju nisu predvidene za uklanjanje, zamjenu ili rekonstrukciju, smiju se rekonstruirati tako
da se ne povecavaju dijelovi gradevine koji prekoracuju uvjete odredene prethodnim stavcima ovog
Clanka.

1.4.2. Mjere zastite od pozara
Clanak 40.

(1) Gradevine moraju zadovoljiti odredbe posebnog propisa o otpornosti na pozar i drugim
zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljiti u slu€aju pozara, kao i drugih posebnih propisa iz
oblasti zastite od pozZara, odnosno u skladu s priznatim pravilima tehni¢ke prakse u dijelu koji nije
obuhvacéen tim ili drugim posebnim propisima o zastiti od pozara.

(2) Gradevina mora imati osiguran vatrogasni pristup, u skladu s posebnim propisom o uvjetima za
vatrogasne pristupe. Odnosno ako taj pristup ne mora biti osiguran, ona mora postivati tim
propisom odredenu najveéu udaljenost od vatrogasnog prilaza.

(3) Mora biti osigurana hidrantska mreza u skladu s posebnim propisom o hidrantskoj mrezi za
gasenje pozara.

1.4.3. Mjere zastite od ratnih razaranja i elementarnih nepogoda
Clanak 41.

(1) Sklonista za zastitu stanovniStva od ratnih opasnosti se grade kao dvonamjenski prostori u
podrumima zgrada te u podzemnim garazama. Gdje se utvrdi visoka razina podzemne vode, mogu
se graditi kao poluukopana ili kao nadzemna. Grade se u skladu s posebnim propisima 0 mjerama
zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti, kriterijima za odredivanje naseljenih mjesta u
kojima se moraju graditi objekti za zastitu te tehniCkim normativima za skloniSta. Smiju biti
dvonamjenska, no mirnodopska funkcija ne smije utjecati na temeljnu namjenu i zastitne znacajke
sklonista

(2) Za zastitu stanovnistva od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti se ne propisuju dodatne
mjere, vec Ce se zastita provoditi u skladu sa posebnim propisima.

1.4.4. Mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okolis
Clanak 42.

(1) Sadrzaji koji se smjeStaju unutar obuhvata Plana, ne smiju buciti, smrdjeti, praSiti niti
predstavljati opasnost za okolinu.
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(2) Prilikom smje&tanja nove gradevine treba voditi rauna da se ne zaklanja osun&anje susjednim
gradevinama.

(3) Postojecu komunalnu infrastrukturu treba djelomi¢no rekonstruirati i dograditi.

(4) Zahvati uz potok Martin Breg ne smiju negativno utjecati na njegov vodni rezim, niti povecati
opasnost od poplava.

(5) Na javnim i privatnim zelenim povrdinama treba Cuvati i odrzavati postojeéu vegetaciju te
primijeniti tradicijske hortikulturne elemente naroCito uz Zoricevu, Zagrebacku, FerenCakovu i
Kolodvorsku ulicu.

2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

2.1. Prometni sustav
2.1.1. Cestovni promet

2.1.1.1. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja cestovne i uli¢ne mreze
Clanak 43.
(1) Ulicna mreza se smjesta unutar javnih prometnih povrSina, odredenih na kartografskom prikazu
'1.1. Namjena prostora' i kartografskim prikazom '2.1.1. Cestovni promet'.
(2) Uliéna mreza je odredena kartografskim prikazom br.1 prilozenom uz Obrazlozenje.

(3) Ulice obavezno sadrZze kolnik i nogostup u skladu s uvjetima stavka (4) ovoga ¢&lanka, te
elemente definirane kartografskim prikazom iz stavka (2) ovog &lanka. Iznimno od navedenog,
kolnopjeSacke povrsine ne moraju imati odvojen kolnik i nogostup.

(4) Dimenzije i polozaj ulica, odredeni su graficki na kartografskom prikazu br. 1 prilozenom u
Obrazlozeniju:

- polozajem kolnika, koji se smije korigirati:

1. u zonama raskrizja, ako se time poboljSava proto¢nost i/ili sigurnost prometa, ali tako da se
ne prekrSe najmanje dozvoljene vrijednosti iz podstavka 3. ovog stavka

2. za potrebe gradnje autobusnih stajaliSta prema propisanom u poglavlju '2.1.1. Cestovni
promet', ali tako da se ne prekrSe najmanje dozvoljene vrijednosti iz podstavka 3. ovog
stavka

- najmanijim dozvoljenim brojem i Sirinom kolni¢kih traka kolnika, koji je:
1. za ulice oznake A, A1 i A2: najmanje 2 kolniCke trake, ukupne Sirine najmanje 6 m
2. za ulice oznake B: najmanje 2 kolni¢ke trake, ukupne Sirine najmanje 7,5 m
3. za ulice oznake C i C1: najmanje 2 kolni¢ke trake, ukupne Sirine najmanje 5,5 m
4. za ulice oznake D: najmanje 2 kolniCke trake, ukupne Sirine najmanje 5 m
5. za ulice oznake E: najmanje 1 kolni¢ka traka, ukupne Sirine najmanje 3 m

- najmanjim dozvoljenim brojem i Sirinom nogostupa uz kolnik, koji je:
1. za ulice oznake A: obostrani, Sirine po najmanje 1,5 m

. za ulice oznake A1: obostrani, Sirine po najmanje 1,2 m

. za ulice oznake A2: jednostrani, Sirine najmanje 1,8 m

. za ulice oznake B: obostrani, Sirine po najmanje 1,5 m

. za ulice oznake C: obostrani, Sirine po najmanje 1,5 m

. za ulice oznake C1: jednostrani, Sirine najmanje 1,5 m

. za ulice oznake D: jednostrani, Sirine najmanje 1,2 m

0 N O OB~ WN

. za ulice oznake E: jednostrani, 8irine najmanje 1,5 m
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(5) Elementi definirani kartografskim prikazom iz stavka (2) ovog ¢&lanka su:

1. prostori za javna parkiraliSna mjesta: povrdine unutar kojih se kao dio ceste, ureduju javna
parkiraliSna mjesta, na kojima je dozvoljeno postavljanje opreme namijenjene punjenju
elektromotornih vozila; raspored parkiraliSnih mjesta unutar tih prostora je nacelan, i moze se
mijenjati radi sadnje drvoreda u sklopu tih prostora, osiguravanja pristupa do gradevnih Cestica
drugih namjena te odredivanja pjeSackih prijelaza; javno parkiraliSno mjesto ne moze biti manje
od 2,5 x 5,0 m, osim uzduznih mjesta koja smiju biti Sirine najmanje 2 m

2. polozaj drvoreda i drugih zelenih povrSina u sklopu javne prometne povrsine.

(6) Na dijelu javne prometne povrsine, kojem prethodnim stavcima ovog €lanka nije odredena
posebna namjena, dozvoljeno je graditi, odnosno uredivati pjeSacke i zelene povrsine, biciklisticke
staze, pristupe na gradevne Cestice i ulaze u javne podzemne garaze kao i postavljati opremu
namijenjenu punjenju elektromotornih vozila, ako se time nogostup ne suzava na Sirinu manju od
propisane ovim Planom.

(7) Ulicna mreza mora biti osvijetljena javnom rasvjetom, izvedenom u skladu s posebnim propisom
o zastiti od svjetlosnog oneciséenja.

(8) Dijelovi ulice koja sadrzi javnu cestu razvrstanu prema posebnom propisu, planirani ovim
Planom odnosno u skladu s uvjetima ovog Plana, a koji po posebnom propisu nisu odredeni kao
dio javne ceste, ne moraju biti dio javne ceste, odnosno njenog cestovnog zemiljista.

2.1.1.2. PovrSine za javni prijevoz
Clanak 44.

(1) Autobusna stajalista se grade unutar javnih prometnih povrsina, u skladu s posebnim propisom
o autobusnim stajaliStima, na lokacijama odredenima na kartografskom prikazu br. 1 prilozenom uz
Obrazlozenije.

2.1.1.3. Javna parkiralista i garaze
Clanak 45.

(1) Povrsine javnih parkiralista su odredene na kartografskom prikazu '2.1.1. Cestovni promet', i
slijedecih su obaveznih minimalnih kapaciteta:

1. P-1 - 20 parkiraliSnih mjesta,
. P-2 - 50 parkiralisnih mjesta,
. P-3 - 60 parkiralinih mjesta,
. P-4 - 40 parkiraliSnih mjesta,
. P-5 - 90 parkiralidnih mjesta,

oD a0~ WODN

. s tim da od navedenih brojeva parkiraliSnih mjesta, najmanje po 5% mora biti namjenjeno
potrebama osoba s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

(2) ParkiraliSno mjesto na javnom parkirali$tu ne moze biti manje od 2,5 x 5,0 m. Iznimno od
navedenog, za uzduzna mjesta moze biti Sirine 2 m.

(3) Na javnom parkiralistu se mora osigurati kolni pristup do gradevnih Cestica koje ga ne mogu
ostvariti s druge javne prometne povrsine.

Clanak 46.

(1) Povrsine javnih garaza su odredene na kartografskom prikazu '2.1.1 Cestovni promet'.

(2) Javna garaza je samostalna uporabna cjelina namijenjena parkiranju vozila otvorena za
koristenje svima, iznimno od €ega, najvise 25% garaznih mjesta moze biti namijenjeno za privatnog
vlasnika.

(3) Javna garaza se mozZe nalaziti ispod povrSina vise namjena, ali tako da ne onemogudi

koristenje tih povrsina u skladu s ostalim uvjetima odredenima ovim planom za njihovo koristenje i
moze Ciniti prostornu cjelinu s gradevinom druge namjene, kao i s njom dijeliti kolni pristup.

(4) Javna garaZa mora biti smjeStena unutar povrSine iz stavka (1) ovog €lanka, a iznimno od
navedenog, pristupne rampe se mogu graditi izvan te povr3ine, ali tako da ne ometaju tok drugog

Oznaka: 624-20260615-S01 Stranica 120 od 132



Detaljni plan uredenja zone Centar naselja Dugo Selo

kolnog ili pjeSackog prometa.

(5) Polozaj ulaza u podzemnu garazu je odreden na kartografskom prikazu br. 1 prilozenom uz
Obrazlozenje, uz mogucénost tehniCke korekcije polozaja zbog zahtjeva sigurnosti prometa na
cestama te rasporeda parkiraliSnih mjesta u garazi.

(6) Javne garaze se moraju graditi tako da osiguraju najmanje sljedeéi broj garaznih mjesta:
1.G-1-100
2.G-2-100
3.G-3-70
4.G-4-25
5. od navedenih brojeva garaznih mjesta, najmanje 5% mora biti namijenjeno potrebama osoba
s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.
Clanak 47.

(1) Javna garaza mora biti izgradena tako da se povrsina nad njom izgradi, odnosno uredi u skladu
s uvjetima ovog Plana za tu povrSinu.

(2) Kota uredenog terena nad javhom garazom ne smije biti viSa od kote povrSine javne namjene s
kojom granici.

(3) Najveci dozvoljeni uzduzni nagib pristupne rampe garaze smije biti najviSe 12%, a iznimno od
toga smije biti najviSe 16% ako je natkriven ili grijan tako da se sprijeci zaledivanje.

(4) Osim ulazno-izlaznih rampi za vozila, potrebno je osigurati i ulazno-izlazne komunikacije za
potrebe pjeSaka te osoba s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

(5) Najmanja dozvoljena svijetla visina garazne etaze je 220 cm.

(6) Garazno mijesto u javnoj garazi ne moze biti manje od 2,4 x 5,0 m. Iznimno od navedenog, za
uzduzna mjesta moZze biti Sirine 2 m.

(7) Garazna mjesta za potrebe osoba s invaliditetom i smanjene pokretljivosti moraju biti u blizini
dizala odnosno invalidskih rampi. Ako nije predvideno dizalo, obavezno je izgraditi rampu za
invalide.

(8) Pri gradnji javnih garaza potrebno je postivati ostale uvjete i naCine gradnje odredene ovim
Planom.

2.1.1.4. ParkiraliSne povrsine
Clanak 48.

(1) Parkirali$na ili garazna mjesta za potrebe stanovanja odnosno djelatnosti na gradevnoj Cestici,
Ciji potrebni broj se odreduje stavkom (4) ovog €lanka, moraju se osigurati na gradevnoj Cestici.

(2) Ako se mjesta iz stavka (1) ovog Clanka grade kao podzemna garaza, najveci dozvoljeni
uzduzni nagib pristupne rampe te garaZe smije biti najviSe 12%, odnosno najvise 16% ako je
natkriven ili grijan tako da se sprijeCi zaledivanje, a iznimno od navedenog, pristup garazi obiteljske
kuce ne smije biti veCeg nagiba od 20%.

(3) Iznimno od navedenog u stavku (1) ovog Clanka:

- ako se zahvatom odnosno promjenom namjene ne povecava broj potrebnih mjesta u odnosu
na potrebe postojece gradevine, dozvoljeno je zadrzati postojeéi broj parkiraliSnih mjesta

- do 50% od potrebnog broja parkiralinih ili garaznih mjesta se ne mora osigurati unutar
gradevne Cestice, ako to dozvoljava posebna gradska odluka koja odreduje: podrucje unutar
kojeg je to moguce, vrste zgrada za koje je to moguée te nacin na koji se osigurava odnosno
nadoknaduje taj nedostajuci broj mjesta

- za povrSine oznaka 'M3-1.2-s', 'M3-1-s', 'M3-2-s' i 'K1-s' ucrtane na kartografskom prikazu "1.3.
Provedba prostornog plana", pri rekonstrukciji postojece gradevine ili promjeni namjene, nova
parkiraliSna mjesta na gradevnoj Cestici se moraju osigurati samo za razliku koja nastaje
povecanjem GBP-a odnosno promjenom namjene, a postoje¢a mjesta se moraju zadrzati; ako
postoje¢a mjesta zadovoljavaju sve potrebe rekonstruirane gradevine odnosno nove namjene,
nije potrebno osiguravati nova
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- za drustvene, usluzne i trgovacke djelatnosti unutar gradevnih Cestica koje obuhvacaju
postojece k.C.br. 571/2, 576/1 i 576/2 k.o. Dugo Selo |, parkiraliSna ili garazna mjesta ne moraju
se osigurati na gradevnoj Cestici, ako je izgradena javna garaza G-1.

(4) Broj parkiraliSnih ili garaznih mjesta za potrebe stanovanja odnosno djelatnosti na gradevnoj
Cestici se odreduju prema sljedec¢im normativima:

1. Stanovanje: 1,5 PM / stan

. Administrativni i poslovni: 1 PM / 75 m2 brutto povrSine
. Trgovacki: 1 PM / 50 m2 brutto povrSine

. Robna kué¢a: 1 PM /40 m2 brutto povrSine

. Skladista: 0,20 PM / 1 zaposleni

. Servisi, obrt: 0,33 PM / 1 zaposleni

. Ugostiteljstvo: 0,5 PM / 1 zaposleni

N OO OB~ WON

8. Sportski tereni sa gledaliStem,sportske dvorane sa gledaliStem, kino, koncertne i kazaliSne
dvorane: 1 PM / 20 sjedala

9. Sportski tereni bez gledalista: 1 PM / 250 m2 povrSine
10. Sportske dvorane bez gledalista: 1 PM / 100 m2 povrsine
11. Skole, djegje ustanove: 1 PM/ 1 ugionica - jedna grupa

12. Zdravstveni sadrzaji unutar gradevine javne i drustvene namjene, pretezno zdravstvene: 1
PM / 30 m2 brutto povrSine

13. Zdravstveni sadrZaji unutar gradevina drugih namjena namjene: 2 PM / ordinacija
14. Vjerski sadrzaji: 1 PM / 10 sjedista
15. Turizam: u skladu s uvjetima za kategorizaciju, prema posebnim propisima

(5) Gdje je kartografskim prikazom "2.1. Prometni sustav" na gradevnoj €estici mjeSovite namjene
planirana javna garaza, obavezno ju je kao dio zahvata kojim se na Cestici gradi nova gradevina ili
zamjenjuje postojeca, izgraditi tako da se zadovolje uvjeti iz odjeljka "2.1.1.3. Javna pariraliSta i
garaze" ovog poglavlja.

(6) Potreban broj parkirnih mjesta moze se realizirati unutar podzemnih etaza kako bi se omogucilo
formiranje javnih pje$ackih zona oko zgrada.

(7) Pri izraCunu parkirnih odnosno garaznih mjesta, ako potreban broj nije cijeli broj, ukupan broj
potrebnih parkirnih mjesta zaokruZuje se na prvi veci.

(8) Na garazno-parkiraliSnim povrSinama javnih i poslovnih gradevina te stambenih i
stambeno-poslovnih gradevina s deset stanova i vise, min. 5% od sveukupnog broja, a na manjim
(do 20 PGM) minimalno 1 pristupacno PGM, mora biti namijenjeno za parkiranje vozila osoba s
invaliditetom, a prema Pravilniku o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti.

(9) Za viSestambene zgrade mora se osigurati minimalan broj parkiraliSsnih mjesta prema
normativu: 1 stan = 1,5 parkiraliSno mjesto na vlastitoj Cestici. Iznimno, unutar obveza izgradnje
parkiraliSno-garaznih mjesta moze se umanijiti za broj parkiraliSnih mjesta koje investitor izvede kao
javna parkiraliSna mjesta neposredno uz gradevnu Cesticu, ali ne mozZe biti manji od: 1 stan = 1
parkiraliSno mjesto na vlastitoj Cestici.

(10) Prilikom planiranja i izgradnje viSestambene zgrade, potrebno je osigurati minimalno 10 %
procijenjenog potrebnog broja parkiraliSno / garaznih mjesta na javnim parkiralistima.

(11) Obiteljska zgrada mora zadovoljiti parkiraliSno-garazne potrebe na vlastitoj Cestici prema
normativu: 1 stan = 1,5 parkiraliSno mjesto na vlastitoj Cestici.

2.1.1.5. Biciklisticke staze

Oznaka: 624-20260615-S01 Stranica 122 od 132



Detaljni plan uredenja zone Centar naselja Dugo Selo

Clanak 49.

(1) Planom se ne planiraju posebne biciklisticke staze. Dozvoljena je njihova gradnja unutar
zemljiSnog pojasa ceste, ali tako da se ne prekrSe najmanje dozvoljene vrijednosti iz ovog
poglavlja.

2.1.1.6. Trgovi i druge vece pjeSacke povrsine
Clanak 50.

(1) Povrsina trga, posebno oznacena na kartografskom prikazu "2.1. Prometni sustav" vlastite
oznake 'Trg', mora se urediti kao ravna pjeSacka povrsina, koja dijelom moze biti namijenjena i
povremenom koriStenju kao rekreacijsko sportsko igraliSte, osim na juznom dijelu, gdje se moze
graditi ljetna pozornica s moguc¢noS¢u natkrivanja, a uz navedeno moze se uredivati i kao druge
pjeSacke povrsine.

(2) Ostale pjeSacke povrsine javne namjene je potrebno opremiti elementima komunalne opreme
ujednacenog oblikovanja i na njima je dozvoljena i sadnja niskog i visokog raslinja, ali tako da se
omoguci neprekinuta prolazna Cvrsta pjeSacka povrSina, Sirine najmanje u skladu s uvjetima iz
ovog poglavlja. Potrebno ih je graditi tako da se ne njima ne zadrZzava voda niti stvara blato.

2.1.2. Zeljeznicki promet
Clanak 51.

(1) Za izgradnju gradevina, postrojenja, uredaja i svih vrsta vodova za potrebe vanjskih korisnika u
zastitnom pruznom pojazu (pojas koji €ini zemljiste s obje strane ZeljezniCke pruge odnosno
kolosijeka, na udaljenosti od 100 m mjereno vodoravno od osi krajnjega kolosijeka sa svake strane,
kao i pripadajuci zragni prostor), potrebno je zatraZiti posebne uvjete gradnje od HZ Infrastrukture
d.o.0. u skladu s posebnim propisima.

(2) Zakonska regulativa z apodrucje zeljezni€ke infrastrukture:
- Zakon o zeljeznici (NN 32/19, 20/21 i 114/22)
- Zakon o sigurnosti i interoperabilnosti Zeljezni¢kog sustava (NN63/20)
- Uredba o razvrstavanju zeljezni¢kih pruga (NN 84/21)
- Pravilnik o Zeljezni¢koj infrastrukturi (NN 127/05 i 16/08)
- Pravilnik o opéim uvjetima za gradnju u zastithom pruznom i infrastrukturnom pojasu (NN 5/23)
- Pravilnik o uvjetima za odredivanje krizanja Zeljeznicke prige i drugih prometnica (NN 111/15)

- Pravilnik o nainu osiguravanja prometa na Zeljezni¢ko-cestovnim prijelazima i pjeSackim
prijelazima preko pruge (NN 111/15)

2.1.3. Pomorski promet

Clanak 52.

(1) Nije primjenjivo.
2.1.4. Promet unutarnjim vodama

Clanak 53.

(1) Nije primjenjivo.
2.1.5. ZraCni promet

Clanak 54.

(1) Nije primjenjivo.
2.2. Komunikacijski sustav

2.2.1. ElektroniCka komunikacijska mreza
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Clanak 55.

(1) U skladu sa ¢lankom 59. stavkom 11. Zakona o elektroni¢kim komunikacijama ("Narodne
novine", br. 76/22 i 14/24), utvrdivanje i izdavanje posebnih uvjeta i uvjeta priklju€enja za zahvate u
prostoru unutar zone elektroniCke komunikacijske infrastrukture i druge povezane opreme te
zastitne zone radijskog koridora odredenih radijskih postaja u nadleznosti je hrvatske regulatorne
agencije za mrezne djelatnosti (HAKOM), kao javnopravnog tijela s javnim ovlastima odredenim
Zakonom o elektroni¢kim komunikacijama.

(2) Isto tako, prema odredbama Zakona o zracnom prometu ("Narodne novine", br. 69/09, 84/11,
54/13, 127/13 i 92/14), izdavanje posebnih uvjeta u nadleZnosti je Hrvatske agencije za civilno
zrakoplovstvo.

Clanak 56.
(1) Kartografskim prikazom '2.2. Komunikacijski sustav', odredene su trase kabelske kanalizacije
za potrebe elektroniCke komunikacijske mreze.

(2) Trase iz stavka (1) ovog C¢lanka su nacelne i predstavljaju obavezu postavljanja kabelske
kanalizacije unutar javne povrSine, te se mogu mijenjati: radi gradnje prema nacelu gradnje
integrirane infrastrukture, zbog S§tetnog utjecaja postoje¢ih elekiroenergetskih vodova ili
postrojenja, poloZaja drugih postojecih instalacija i objekata te tehnicCki i prostorno povoljnijeg
rieSenja za sve Korisnike prostora.

(3) Kabelska kanalizacija se mora graditi unutar javnih povrdina. Unutar ulice se smije graditi
obostrano. Ne smije se graditi tako da onemoguci pristup vodovima komunalne te energetske
infrastrukturne mreze, niti tako da se radi nje uklanja visoko zelenilo.

(4) Kabelska kanalizacija mora omoguciti izgradnju svjetlovodne distribucijske mreze.

(5) Polozaj kabelskih zdenaca u prostoru te odabir tipi¢nih profila cijevi kabelske kanalizacije se
moze odrediti prema svojstvima i znaCajkama vodova elektroniCke komunikacijske infrastrukture.

(6) Polozaj distribucijskih (pristupnih) &vorova se moze odrediti prema potrebi, i mogu se smjestiti u
uli¢ne ormare, koji se postavljaju unutar javnih prometnih povrsina, ili uz njihov rub na povrSinama
drugih namjena, a smiju se smijestiti i u sklopu druge gradevine.

(7) Smjestajem distribucijskih Eovorova iz stavka (6) ovog ¢lanka se ne smije smanijiti nogostup ili
kolnik na Sirinu manju od propisane ovim Planom, ometati kolni ili pjeSacki pristup na gradevne
Cestice ili u gradevine niti uklanjati visoko zelenilo.

(8) Elektronicku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu treba graditi u skladu s posebnim
propisom o elektroniCkim komunikacijama te drugim posebnim propisima donesenima na temelju
tog propisa.

2.2.2. Sustav veza, odasiljaCa i radara
Clanak 57.
(1) Nije primjenjivo.
2.3. Energetski sustav
2.3.1. Nafta i plin
Clanak 58.
(1) Treba upisati.
2.3.2. Elektroenergetika
Clanak 59.

(1) Kartografskim prikazom '2.3. Energetski sustav', odredene su trase srednjenaponskih
elektroenergetskih vodova.

(2) Trase vodova iz stavka (1) ovog ¢lanka su nacelne i predstavljaju obavezu njihovog postavljanja
unutar javne povrSine, te se mogu mijenjati i dopunjavati: radi gradnje prema nacelu gradnje
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integrirane infrastrukture, zbog Stetnog utjecaja postojecih drugih vodova ili postrojenja, polozaja
drugih postojecih instalacija i objekata, te tehnicki i prostorno povoljnijeg rijeSenja za sve korisnike
prostora.

(3) Niskonaponski elektroenergetski vodovi i vodovi javne rasvjete se polazu prema potrebi, unutar
povrsina javne namjene, a ne smiju se polagati tako da onemoguce pristup kabelskoj kanalizaciji ili
ostalim vodovima komunalne te energetske infrastrukturne mreze, niti da se onemoguci njihovo
postavljanje ili gradnja, ako je ono propisano ovim Planom, niti tako da se radi njih uklanja visoko
zelenilo.

(4) Trafostanice za koje kartografskim prikazom 1.1. 'Namjena prostora' nije odredena posebna
povrSina namjene, smiju se graditi unutar drugih povrsina te se za njih moze formirati minimalna
potrebna gradevna Cestica, prema potrebi.

(5) Svi elektroenergetski vodovi i vodovi javne rasvjete moraju biti poloZeni u zemlju.

(6) Plinovodi trebaju biti postavljeni najmanje 2 m od zgrada (za srednjetlacni plinovod) te 1 m od
drugih vodova komunalne infrastrukture.

(7) Vodoopskrbna mreza treba osigurati dovoljnu koli€inu vode za ljudsku potrosnju, te za potrebe
vanjske hidrantske mreze u skladu sposebnim propisom o hidrantskoj mrezi za gasenje pozara.

(8) Sustav javne odvodnje se gradi kao mjeSoviti, pa mora prihvacati i oborinske vode s javnih
prometnih povrsina.

(9) Infrastrukturne mreze moraju biti prikljuene na infrastrukturne mreze Sireg podrucja.

(10) Gradevine komunalne te energetske infrastrukturne mreze treba graditi u skladu s posebnim
propisima koji se odnose na te gradevine.

2.4. Vodnogospodarski sustav

2.4.1. Vodoopskrba i drugo koriStenje voda
Clanak 60.
(1) Planom predvidena izgradnja i rekonstrukcija Vodoopskrbnog sustava prikazan je na

kartografskom prikazu br. 2.4. — Vodnogospodarski sustav.

(2) Planiranu mrezu javne vodoopskrbe predvidjeti u koridorima prometnica. Ukoliko to nije moguce
moze ju se predvidjeti i izvan njih.

(3) Potrebno je osigurati Sirine zastitnog pojasa za mrezu javne vodoopskrbe:
- za cjevovode do profila 300 mm do 3 m (po 1,5 m lijevo i desno od osi cjevovoda)
- za cjevovode profila veée od 300 mm do 4 m (po 2 m lijevo i desno od osi cjevovoda)

(4) Kod paralelnog vodenja cjevovoda, kabela ili uzemljenja sa vodoopskrbnim cjevovodom
potrebno je pridrzavati se minimalne udaljenosti unutar zastitnog pojasa od 0,5 m od ruba
vodoopskrbnog cjevovoda sa lijeve ili desne strane.

(5) Na trasi javne vodoopskrbe nije dopustena gradnja i montaza nikakvih podzemnih i nadzemnih
gradevina niti sadnja visokog raslinja.

2.4.2. Otpadne i oborinske vode
Clanak 61.
(1) Planiranu mrezu javne odvodnje otpadnih voda predvidjeti prvenstveno u koridorima
prometnica. Ukoliko to nije moguce moze ju se predvidjeti i izvan njih.
(2) Potrebno je osigurati Sirine zastithog pojasa za mreZu javne odvodnje:
- za cjevovode do profila 1,5m od 3 m (po 1,5m lijevo i desno od osi cjevovoda)
- za cjevovode profila veée od 1,5 m od 4 m (po 2 m lijevo i desno od osi cjevovoda)

(3) Kod paralelnog vodenja cjevovoda, kabela ili uzemljenja sa cjevovodom javne odvodnje
potrebno je pridrzavati se minimalne udaljenosti unutar zastithog pojasa od 0,5 m od ruba
odvodnog cjevovoda sa lijeve ili desne strane.
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(4) Na dijelu obuhvata predmetnog plana planiranu mrezu javne odvodnje projektirati i graditi kao
razdjelni sustav javne odvodnje. Zasebnom kanalskom mreZzom trebaju se sakupljati i odvoditi
oborinske vode, a zasebno otpadne. Otpadne vode se dovode cjevovodima na centralni uredaj za

vvvvv

prometnica i ostalih povrsina treba ispustati putem odgovarajucih gradevina u prirodni prijemnik.

(5) Na trasi javne odvodnje nije dopustena gradnja i montaza nikakvih podzemnih i nadzemnih
gradevina niti sadnja visokog raslinja.

2.4.3. Uredenje vodotoka i voda
Clanak 62.

(1) Vodotok treba regulirati uz mogucnost korekcije korita radi zastite od Stetnog djelovanja voda.
Pri regulaciji potoka treba voditi rauna o prirodnim i krajobraznim obiljeZjima te ekolodkoj
ravnotezi. Takoder treba voditi rauna o zastiti naselja i poljoprivrednih povrsina.

(2) Na podrugjima djelovanja erozijskih procesa i pojave bujicnih tokova trebaju se provoditi
aktivnosti za njihovo sprje€avanje i sanaciju. U tom smislu potrebno je:

- planirati retencije i akumulacije te sustav nasipa i oteretnih kanala i

- planirati bioloSke radove za za$titu od bujica i erozija (poSumljavanje, resekcijsku sjecu,
melioraciju pasnjaka).

(3) Radi o€uvanja i odrzavanja regulacijskih i zastitnih te drugih vodnih gradevina i sprieCavanja
pogorsanja vodnog rezima, zabranjeno je:

- na nasipima i drugim regulacijskim i zastitnim vodnim gradevinama:
1. kopati i odlagati zemlju, pijesak, Sljunak, jalovinu i drugi materijal,
2. prelaziti i voziti motornim vozilima izuzev na mjestima na kojima je to izriito dopusteno,
3. podizati nasade,
4. obavljati druge radnje kojima se moze ugroziti sigurnost ili stabilnost tih gradevina.
- saditi drvece na udaljenosti manjoj od 10 m od ruba korita vodotoka ili kanala,
- podizati zgrade i druge gradevine na udaljenosti manjoj od 10 m od ruba vodotoka ili kanala.
- u uredenom inundacijskom podrucju orati zemlju, saditi i sjeci drvece i grmlje
- u uredenom inundacijskom podrudju:

1. podizati zgrade, ograde i druge gradevine, osim regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina
do 6 metara od vanjske nozice nasipa, odnosno od vanjskog ruba regulacijske i zaStitne
vodne gradevine koja nije nasip (obala i obaloutvrda),

2. vaditi pijesak, Sljunak, kamen, glinu i ostale tvari do 20 metara od vanjske nozice nasipa,
odnosno od vanjskog ruba regulacijske i zastitne vodne gradevine koja nije nasip (obala i
obaloutvrda),

3. kopati i busiti zdence do 20 metara od vanjske noZice nasipa, odnosno vanjskog ruba
regulacijske i zastitne vodne gradevine koja nije nasip (obala i obaloutvrda),

4. busiti tlo do 20 metara od vanjske nozice nasipa, odnosno od vanjskog ruba regulacijske i
zastitne vodne gradevine koja nije nasip (obala i obaloutvrda).

- u neuredenom inundacijskom podrugju, protivno vodopravnim uvjetima:
1. podizati zgrade, ograde i druge gradevine, osim regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina,
2. vaditi pijesak, Sljunak, kamen, glinu i ostale tvari,
3. kopati i busiti zdence,
4. busiti tlo.

(4) 1znimno od prethodnog stavka ovoga &lanka, odstupanja su moguéa uz suglasnost Hrvatskih
voda:

1. pod uvjetom da ne dolazi do ugrozavanja stabilnosti i sigurnosti vodnih gradevina,
2. pod uvjetom da ne dolazi do pogorsanja postojeceg vodnog rezima,
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3. ako to nije u bitnom protivno ¢lanku 9. tockama 1. do 4. ovoga Zakona.

(5) Uzgoj i sjeCa drvec¢a u inundacijskom podrucju moze se obavljati isklju¢ivo na osnovi programa
gospodarenja Suma.

(6) Radi gradnje i odrzavanja regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina i spre€avanja pogorsanja
vodnog rezima vodo tokova, zabranjeno je na odredenoj udaljenosti od vodo tokova graditi
gradevine, ograde, infrastrukturne gradevine, saditi drvece i raslinje, nasipavati materijal u svrhu
poviSenja terena te odlagati gradevinski materijal, grada i sl. te obavljati druge radnje kojima se
moze ugroziti sigurnost ili stabilnost tih gradevina. Ta udaljenost ovisi o kategoriji vodotoka i
terenskim uvjetima tako da istu nije moguée jednoznacno odrediti. Radi toga je za sve gore
navedene radnje koje se predvidaju obavljati u pojasu 20 metara od vodotoka, odnosno 5 metara
od odvodnih kanala, potrebno od Hrvatskih voda ishoditi vodopravne uvjete kojima ¢e se odrediti
mogucnost obavljanja istih te uvjeti za obavljanje istih.

(7) Paralelno vodenje uredaja linijske infrastrukture uz regulirano korito moguce je na minimalno
dozvoljenim udaljenostima ukoliko je osigurana statiCcka i hidraulicka stabilnost korita, a uz
neregulirano minimalna udaljenost je = 3,0 m od gornjeg ruba korita odnosno €estice javnog dobra.
Vodopravnim uvjetima moguce je utvrditi izuzetke odnosno iznimne situacije.

(8) Planom je odredena obveza vlasnicima i/ili korisnicima Cestica koje se nalaze neposredno uz
korita vodotoka odnosno uz javno vodno dobro, da omoguc¢e nesmetani pristup vodotocima u
funkciji redovitog i/ili izvanrednog CiS¢enja i odrzavanja njihovih korita. lIzgradnjom gradevina na
Cesticama i/ili izvedbom prikljuéaka na vodove komunalne infrastrukture, vlasnici i/ili korisnici
Cestica ne smiju prouzroc€iti smanjenje presjeka korita i protoke vodotoka, privremeno odlagati bilo
kakav materijal unutar njegova korita kao i obavljati zahvate koji mogu prouzrociti njegovu eroziju.

2.4.4. Melioracijska odvodnja
Clanak 63.

(1) Nije primjenjivo.

3. POSEBNE MJERE

3.1. Posebne vrijednosti

3.1.1. Zasticeni dijelovi prirode
Clanak 64.
(1) Nije primjenjivo.
3.1.2. Kulturna bastina
Clanak 65.
(1) Posebno vrijedne i/ili osjetljive cjeline i gradevine se Stite mjerama zastite prirodnih,

kulturnopovijesnih cjelina i ambijentalnih vrijednosti, odredenima u ovom poglavlju Plana.

(2) lznimno od navedenog, ako podrucje kulturno-povijesne cjeline Dugo Selo, oznadeno na
kartografskom prikazu 3.1.2. 'Kulturna bastina', nije zastiCeno u trenutku ishodenja akta za
provedbu prostornog plana, smatrat ¢e ga se posebno vrijednom i osjetljivom cjelinom, pa ¢ée se na
njega i dalje primjenjivati uvjeti iz poglavlja 3.1.2. 'Kulturna bastina' ovog Plana.

Clanak 66.

(1) Unutar obuhvata Plana je, u trenutku donoSenja Plana, kao zasti¢eno kulturno dobro zasticena
je Kulturno povijesna cjelina Dugo Selo po registarskim brojem: Z-7006.

(2) Kulturna dobra se §tite u skladu s odredbama posebnog propisa o zastiti i o€uvanju kulturnih
dobara, te se zahvati na, odnosno u dodiru sa kulturnim dobrom mogu izvoditi samo u skladu sa
sustavom mjera zastite kulturnog dobra, utvrdenog posebnim rjeSenjem odnosno posebnim
uvjetima zastite kulturnog dobra koje izdaje nadlezni konzervatorski odjel.

(3) Za zahvate na zasti¢enim gradevinama, treba izraditi detaljnu konzervatorsku dokumentaciju.
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(4) Nove gradevine unutar kulturno-povijesne cjeline Dugo Selo, moraju svojim volumenom,
materijalima, gabaritima i detaljima odgovarati odlikama postojeceg sloja starije izgradnje, pri tome
te gradevine mogu biti jednostavnog pravokutnog izduzenog tlocrta ili tlocrta "L" oblika.

(5) Pri zahvatima unutar kulturno-povijesne cjeline Dugo Selo:

1. gradevinski fond sa spomenickim karakteristikama povijesne gradanske arhitekture treba
saCuvati i obnavljati

2. krovidta su dvostredna, poluskoSena ili skodena, tradicionalnih nagiba, a iznimno od toga:

a. za gradevine uz Zori¢evu i Zagrebacku ulicu koje nemaju spomenicke karakteristike,
odnosno kulturnu vrijednost, primjenjuje je odredba koja glasi: 'Gradevine uz Zori¢evu i
Zagrebacku ulicu, koje se grade s kosim krovom, moraju na fasadi prema javnoj povrsini
imati krovni vijenac, tj. ne smiju imati zabatni zid.'

b. mogu dijelom biti ravna u skladu s odredbom koja glasi: "1. Kod gradevina u sredi$njoj zoni
mjeSovite namjene, posebno oznafenoj na kartografskom prikazu br. 2 prilozenom uz
Obrazlozenje, €ija dulja os je usmjerena prema Zori¢evoj ili Zagrebackoj ulici, a grade se kao
poluugradene ili ugradene, dio potkrovlja koji se nalazi izmedu sljemena i poluugradene,
odnosno ugradene gradevine na susjednoj gradevnoj Cestici, smije biti natkriven ravnim
krovom; 2. maniji dio krova se moze graditi kao ravni, ako je to u skladu s misljenjem odnosno
posebnim uvjetima nadleznog konzervatorskog odjela za planirani zahvat."

3. u krovnim plohama se ne smiju graditi krovne kucice niti luni otvori

4. oblikovanje, osobito proporcije i ritam otvora, treba odgovarati odlikama povijesne gradanske
arhitekture unutar kulturno-povijesne cjeline

5. preporucuje se upotreba tradicijskih detalja prozorske i vratne stolarije i kvalitetno oblikovanje
svih detalja u duhu tradicije, odnosno prilagodba tih detalja modernim zahtjevima i izri¢ajima, uz
uvazavanje i o€uvanje veze s tradicijom

6. pri rekonstrukciji, starim gradevinama koje su izgubile stilska obiljezja ili je gabarit izmijenjen
dogradnjama i sl. treba vratiti izvorni izgled

7. pri rekonstrukciji, novije gradevine bez identiteta je potrebno preoblikovati u smislu prilagodbe
ambijentu i duhu starijeg, postojeceg sloja izgradnje.

Clanak 67.
(1) Kao kulturne vrijednosti su PPUG-om i ovim Planom zasti¢ene povijesne civilne gradevine, koje

se smiju odrzavati, rekonstruirati i prenamijeniti, tako da se ne naru$e, niti uklone karakteristike
koje gradevinu Cine vrijednom.

(2) Ako je prethodnim zahvatima stanje kulturne vrijednosti naruSeno, pri gradnji na gradevnoj
Cestici te gradevine, obavezno ju je rekonstruirati ili zamijeniti u skladu s konzervatorskim
smjernicama odnosno tako da se obnove prostorne i oblikovne karakteristike koje gradevinu Cine
vrijednom.

(3) Zasticene drvene gradevine ruralne tipologije se smije preseliti i rekonstruirati unutar gradevne
Cestice.

(4) Zasticene drvene gradevine ruralne tipologije u FerenCakovoj i Zagrebackoj ulici, smije se
preseliti i rekonstruirati i van gradevne Cestice.

(5) Ako se neka gradevina proglasi kulturnim dobrom, ili kulturnim dobrom lokalnog znacaja,
iznimno od prethodno navedenog, zahvati ¢e se na njoj provoditi u skladu s rjeSenjem, odnosno
odlukom o progladenju kulturnim dobrom.

Clanak 68.

(1) Kao prirodne vrijednosti su PPUG-om zasti¢eni:
1. Park Suma "Starka"
2. Spomenik parkovne arhitekture - park u Dugom Selu
3. Spomenik parkovne arhitekture - stari jasen u Dugom Selu, Mihanovi¢eva 1.

(2) Prirodne vrijednosti iz podstavaka 1. i 2., stavka (1) ovog &lanka se Stite odredbama ovog
Poglavlja.
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(3) Prirodna vrijednost iz podstavka 3., stavka (1) ovog ¢lanka, ne smije se uklanjati, niti oStecCivati
zahvatima u prostoru.

(4) Kao ambijentalna vrijednost se Planom $tite stabla u drvoredu duz Kolodvorske ulice, koja treba
zastititi pri zahvatima u prostoru.

3.1.3. Krajobraz
Clanak 69.
(1) Nije primjenjivo.
3.1.4. Ekoloska mreza (Natura 2000)
Clanak 70.
(1) Nije primjenjivo.
3.2. Posebna ograniCenja

3.2.1.Tlo
Clanak 71.

(1) Obuhvat Plana se u cijelosti nalazi u podrucju VIII° seizmi¢nosti po MCS ljestvici. Stoga je pri
gradnji gradevina obavezna primjena posebnog propisa o tehnickim normativima za izgradnju
gradevina visokogradnje u seizmic¢kim podrucjima.

3.2.2. Vode i more
Clanak 72.

(1) Predmetnom podrucju nema podrucja namijenjena zastiti stanista ili vrsta, nema podrucja za
kupanije i rekreaciju, medutim predmetno podrucje pripada slivu osjetljivog podrucja (Dunavski sliv-
osjetljivo).

(2) Na predmetnom podrucju potrebno je pridrzavati se odredbi Pravilnika o zastiti poljoprivrednog
zemljiSta od onecis¢enja (NN br. 71/19) i preporuka i nacela iz Pravilnika o dobroj poljoprivrednoj
praksi u koristenju gnojiva (NN br 56/08) odnosno lll. Akcijskog programa zastite voda od
oneciSéenja uzrokovanog nitratima poljoprivrednog podrijetla (NN br. 73/21).

(3) Na podrudju obuhvata predmetnog Plana se nalaze tijela podzemne vode Sliv
Lonja-llova-Pakra oznake CSGN_25 i Lekenik-Luzani oznake CSCIl_28 te oba imaju dobro
koliinsko i kemijsko stanje. Procjena rizika nepostizanja dobrog kemijskog kao i koli¢inskog stanja
za tijelo CSGN_25 je da vjerojatno postize okoliSne ciljeve dok je tijelo CSGN_28 procjena rizika
nepostizanja dobrog kemijskog stanja da vjerojatno postize okoliSne ciljeve, a procjena rizika
nepostizanja dobrog koliinskog stanja je da je procjena nepouzdana.

(4) Za planirane zahvate projektnom dokumentacijom ¢e biti potrebno predvidjeti mjere zastite
povrdinskih i podzemnih voda od oneciS¢enja te uporabu materijala i tehnologija izvodenja koji ne
utjeCu negativno na kakvoéu voda. Ukoliko ¢e se radovi izvoditi u podzemnoj vodi, projektna
dokumentacija ¢e trebati predvidjeti mjere zastite iste od onecid¢enja, upotrebu materijala koji ne
utjeCu na kakvocu podzemne vode te sadrzavati rieSenje zastite gradevina od negativnog utjecaja
podzemnih voda. Nije dozvoljena izvedba upojnih bunara (negativnih zdenaca) za odvodnje
uvjetno Cistih oborinskih i/ili otpadnih voda u tlo niti neprogis¢enih otpadnih voda u povrsinske
vode.

(5) Okvirni program ulaganja u razvoj javne vodoopskrbe i odvodnje utvrden je ViSegodiSnjim
programom gradnje komunalnih vodnih gradevina za razdoblje do 2030. godine (Odluka Vlade RH
- NN 147/21), a objavljen je na mreznim stranicama Hrvatskih voda. Hrvatske vode su donijele i na
svojim mreznim stranicama objavile Detaljni provedbeni plan ViSegodiSnjeg programa gradnje,
komunalnih vodnih gradevina za razdoblje do 2030. godine za pitanje prioritizacije projekata
odvodnje i pro€iS¢avanja komunalnih otpadnih voda i za pitanje amortizacije vodnokomunalne
infrastrukture. Za sve postojecée i definirane buduce lokacije komunalnih vodnih gradevina za javnu
vodoopskrbu (trase magistralnih i opskrbnih cjevovoda, crpne stanice, vodospreme i dr.), nadlezan
je javni isporucitelj vodne usluge za obavljanje vodoopskrbne djelatnosti na podrucju obuhvata
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predmetnog Plana. Plan gradnje komunalnih vodnih gradevina koji donosi isporuditelj vodnih
usluga kao dio svog cCetverogodiSnjeg poslovnog plana mora biti uskladen sa spomenutim
viSegodidnjim programom gradnje.

(6) Potrebno je pridrzavati se planskih rieSenja odvodnje otpadnih i oborinskih voda propisanih
Odlukom o odvodnji otpadnih voda koja obuhvaca predmetno podrucje.

(7) Zakonski okvir: Zakon u o vodama (NN 66/19, 84/21 i 47/23), Planu upravljanja vodnim
podrucjima do 2027. godine (NN 84/23), ViSegodisnjem program u gradnje komunalnih vodnih
gradevina za razdoblje do 2030. godine (NN 47/21 ), Pravilniku o grani¢nim vrijednostima emisija
otpadnih voda (NN 26/20), Pravilniku o uvjetima utvrdivanja zona sanitarne zastite izvorista (NN
66/11 i 47/13), Odluci o odredivanju ranjivin podrucja u Republici Hrvatskoj NN 30/12), Uredbi o
standardu kakvoée voda (NN 96/19) i ostalim podzakonskim propisima iz podruc¢ja vodnoga
gospodarstva.

(8) Potrebno je provesti viSu razinu ili vidi stupanj proc€iS¢avanja komunalnih otpadnih voda,
sukladno odredbama Pravilnika o grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda (NN 26/20).

(9) Ukoliko se na dijelovima predmetnog podrucja otpadne vode ne ispustaju u sustav javne
odvodnje potrebno je sukladno Odluci o odvodnji otpadnih voda za predmetno podrucje predvidjeti
ispustanje u sabirne jame ili putem uredaja za procCiScavanje otpadnih voda s ispustanjem
procis¢ene otpadne vode u povrSinske vode sukladno Metodologiji primjene kombiniranog pristupa
(Klasa: 325-04/13-01/367, Urbroj: 374-1-7-18-11 od 26.02.2018. godine, Hrvatske vode).

(10) Nacin odvodnije i ispustanja otpadnih voda propisuje se vodopravnim aktima.
(11) Sukladno €lanku 11. Pravilnika o granic";nim vrijednostima emisija otpadnih voda (NN 26/20)'

UVJetI ispustanja otpadnih voda propisuju se na sljedeci nacin:

a. ukoliko dodatno opterecenje ispustenih otpadnih voda (primjenom grani¢nih vrijednosti
emisija) nec¢e utjecati na pogorsanje stanja vodnog tijela i nizvodnih vodnih tijela, propisuju se
grani¢ne vrijednosti emisija iz ¢lanka 4. ovoga Pravilnika

b. ukoliko dodatno opterecenje ispustene otpadne vode pogorSava stanje vodnog tijela i
nizvodnih vodnih tijela propisuju se stroZze granic¢ne vrijednosti emisija od onih propisanih
¢lankom 4. ovoga Pravilnika i to do onih grani¢nih vrijednosti koje nec¢e utjecati na pogorsanje
stanja vodnog tijela

vvvvv

C|Ijeva zastite voda (postlzanje najmanje dobrog stanja ili dobrog ekoloSkog potencijala i
kemijskog stanja) ili ako uzrokuju pogorSanje stanja voda, osim ako je Planom upravljanja
vodnim podrucjima utvrdeno izuzece od postizanja ciljeva zastite voda ili odlukama Vlade
Republike Hrvatske utvrden prevladavajuéi javni interes.

stanju grani¢ne vrijednosti emisija propisuju se na sljedec¢i nacin:

a. ukoliko dodatno opterecenje ispustenih otpadnih voda (primjenom graniénih vrijednosti
emisija) ne¢e utjecati na pogorsanje stanja vodnog tijela i nizvodnih vodnih tijela propisuju se
grani¢ne vrijednosti emisija iz ¢lanka 4. ovoga Pravilnika

b. ukoliko dodatno opterecenje ispustenih otpadnih voda pogorSava stanje vodnog tijela i
nizvodnih vodnih tijela propisuju se stroZze granic¢ne vrijednosti emisija od onih propisanih
¢lankom 4. ovoga Pravilnika i to do onih grani¢nih vrijednosti koje nec¢e utjecati na pogorsanje
stanja vodnog tijela

4. Za postojece onecisCivace koji |spustaju otpadne vode u vodno tijelo koje nije u najmanje
dobrom stanju postupa se na sljedeci nacin:

a. kada je vodno tijelo u vrlo loSem i loSem stanju propisuju se uvjeti smanjenja optereéenja
primjenom strozih grani¢nih vrijednosti emisija do razine postizanja najmanje umjerenog
stanja na tom i nizvodnim vodnim tijelima kao prvi korak u postupku dovodenja voda u
najmanje dobro stanje

b. kada je vodno tijelo u umjerenom stanju propisuju se uvjeti smanjenja opterecenja
primjenom stroZih grani¢nih vrijednosti emisija do razine postizanja najmanje dobrog stanja

(12) U slucaju da se ispustanje oborinskih voda planira u kanale ili prijemnike koji su u nadleznosti
Hrvatskih voda, detalje ispustanja istih treba uskladiti sa Hrvatskim vodama.
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(13) Potrebno je predvidjeti procid¢avanje oborinskih otpadnih voda, prije upustanja u prijemnik,
kako bi sastav istih bio u skladu s Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda za
ispustanje u povrSinske vode. RjeSenje odvodnje oborinskih voda ne smije ugrozavati interese
drugih pravnih i/ili fizi¢kih osoba.

(14) Sukladno ¢lanku 247. Zakona o vodama (NN br. 66/19, 84/21 i 47/23) u roku od 12 mjeseci od
dana stupanja na snagu gore navedenog Zakona, jedinice lokalne samouprave duzne su uskladiti
odluku o odvodniji otpadnih voda s odredbama gore navedenog Zakona.

(15) Za odvodnju otpadnih voda iz gradevina prema ¢lanku 159. stavak 1. Zakona o vodama (NN
br. 66/19, 84/21 i 47/23) vodopravni uvjeti nisu potrebni.

(16) Ukoliko ¢e se izgradnja izvoditi na Cesticama uz korita vodotoka odnosno uz javno vodno
dobro, potrebno je postivanje odredbe Zakona o vodama, &lanak 141 (NN 66/19, 84/21, 47/23),
kojom se zabranjuje gradnja zgrada i drugih objekata na udaljenosti manjoj od 10 m od ruba
vodotoka ili kanala radi o€uvanja i odrzavanja regulacijskih i zastitnih te drugih vodnih gradevina i
sprje€avanja pogorsanja vodnog rezima.

(17) Za odredene zahvate na predmetnom podrucju provest ¢e se postupak procjene utjecaja na
okoli§ sukladno Zakonu o zastiti okoliSa (Narodne novine 80/13, 153/13, 78/ 15, 12/18 i 118/18) i
Uredbi o procjeni utjecaja na okoli§ (Narodne novine 61/14 i 3/17), ukoliko podlijezu istome.
Takoder za svaki zahvat, investitori ¢e u svrhu postizanja ciljeva upravljanja vodama ishoditi
potrebne vodopravne akte.

3.2.3. Podrucja posebnih ograni€enja
Clanak 73.

(1) Na podrugjima vlastite oznake 'Prostori moguce gradnje vecCe viSestambene zgrade' na
kartografskom prikazu '3.2. Posebna ograni¢enja’ omogucuje se planiranje izgradnje vecih
visestambenih zgrada najvece dozvoljene iskoristivosti 3,0.

3.2.3.1. Zona ograniCene gradnje
Clanak 74.

(1) Zabrana izgradnje industrijskih i energetskih gradevina, dalekovoda, antena, skladista metalnih
konstrukcija, elektronskih uredaja i drugih gradevina koje emitiranjem elektromagnetskih valova ili
na drugi nac¢in mogu ometati rad vojnih uredaja.

(2) Zabrana izgradnje gradevina koje svojom visinom nadvisuju vojni kompleks (gradevine vise od
P+1) i time predstavljaju fiziCki zapreku koja bi ometala rad vojnih uredaja. Zabrana izgradnje
skladiSta goriva i opasnih tvari, izvora zagadenja te ostalih slicnih gradevina koje bi mogle
negativno utjecati na sigurnost i funkcionalnost vojnog kompleksa.

(3) Uz vojni kompleks osigurati nesmetani prolaz min. 10,00 metara koji ¢e se regulirati u postupku
izdavanja posebnih uvjeta.

(4) Postojece gradevine mogu se rekonstruktruirati i adaptirati ako namjena gradevina nije protivha
odredbama to€aka a. i b. ove zastitne zone. Ne dozvoljava se izgradnja novih zgrada i dogradnja
postojec¢ih bez suglasnosti MORH-a.

(5) Za izgradnju bilo koje vrste gradevina potrebno je prethodno pribaviti suglasnoti MORH-a.
3.2.4. Zrak

Clanak 75.
(1) Nije primjenjivo.
3.3. Posebni nacini koristenja
3.3.1. Podrucja posebnog nacina koriStenja
Clanak 76.

(1) Nije primjenjivo.
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3.3.2. Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite
Clanak 77.

(1) Nije primjenjivo.
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POJMOVI

Clanak 4.

(1) Pojedini pojmovi u smislu ovoga Pravilnika i prostornih planova, koji se izraduju i donose u
skladu s ovim Pravilnikom, imaju sljedec¢e znacenije:

1. Osnovni pojmovi

— koridor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta (ograni¢enja) odreden prostornim planom unutar
kojeg se smjeSta gradevina za koju jo$S nije odreden toCan prostorni polozaj, pri ¢emu se
koridor moze odrediti za gradnju nove ili rekonstrukciju postoje¢e gradevine

- zastitni prostor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta postojeéih gradevina infrastrukturnih
sustava u kojemu su u svrhu njihove zastite ili zastite okolnih gradevina i povrSina, prostornim
planom ili posebnim propisom nadleznog tijela propisana ogranienja ili je posebnim propisom
nadleznog tijela propisana obveza utvrdivanja posebnih uvjeta u provedbi prostornog plana

— interpolacija je gradnja zgrade u pretezito izgradenom uli€nom potezu, na gradevnoj Cestici
smjestenoj izmedu dvije ve¢ izgradene, odnosno uredene gradevne Cestice, ukljucivo i uglovna
gradevna Cestica

- regulacijska linija je linija koja razgrani€ava prometnu povrsinu od povrsina drugih namjena

— gradevinski pravac je pravac, odnosno linija kojom se odreduje minimalna udaljenost
procCelja gradevine od regulacijske linije

- obvezni gradevinski pravac je pravac, odnosno linija na kojoj se obvezno smjesta preteziti
dio procelja gradevine pri ¢emu ostali dio proCelja gradevine ne smije odstupiti za vise od 10
% od propisane minimalne udaljenosti gradevinskog pravca od regulacijske linije

- namjena prostora, povrSine, zemljiSta, odnosno gradevine je odredena zakonom kojim se
ureduje prostorno uredenje

- primarna nhamjena je jedna ili viSe osnovnih namjena prostora, povrsine, zemljidta, odnosno
gradevine odredena prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom

- sekundarna namjena je jedna ili vise prate¢ih namjena primarnoj namjeni odredena
prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom, koja se ne moze planirati niti graditi
bez i prije primarne namjene prostora i udio kojih ne moze iznositi viSe od 35 % ukupne
gradevinske (bruto) povrSine na Cestici, ne mozZe se planirati na samostalnoj gradevnoj Cestici,
niti se za istu moZe odrediti obuhvat zahvata

— prateca namjena na podrucju pojedinih primarnih namjena je namjena koja se moze smjestiti
na zasebnoj gradevnoj €estici ili se smatra sekundarnom namjenom

- glavna gradevina je osnovna gradevina na gradevnoj Cestici Cija je namjena u skladu s
primarnom namjenom prostora, odnosno povrsine

— postojeca gradevina je gradevina izgradena na temelju gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuéeg akta kojim se odobrava gradenje i svaka druga gradevina koja je prema
posebnom zakonu s njom izjednacena

- pomocna gradevina je gradevina koja se gradi na gradevnoj Cestici glavne gradevine, €ija
namjena upotpunjuje namjenu glavne gradevine i/ili sluzi uporabi glavne gradevine
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- prateca gradevina druge namjene je gradevina koja se gradi isklju€ivo na gradevnoj Cestici
glavne gradevine, a odredena je kao sekundarna namjena prostornim planom

— prirodni teren je neuredeni i/ili hortikulturno uredeni dio gradevne Cestice, bez podzemne
gradnje, bez nadzemne gradnje, bez natkrivanja, bez parkiranja, bez bazena, bez teniskih
igraliSta i sl., a temeljna mu je svrha osiguravanje prirodne upojne povrSine s ciliem
ublaZavanja posljedica, odnosno prilagodba klimatskim promjenama

- zelene povrsine su javne zelene povrsine i zastitne zelene povrsine, ako ovim Pravilnikom
nije drugacije propisano

- javne zelene povrsine su javni parkovi (perivoji), gradske park-Sume, djecja igralista, vrtovi
(botanicki, zooloski i sl.)

- zaStitna zelena povr$ina je prirodna povrsina i/ili povrSina oblikovana radi potrebe zastite
(okolisa, reljefa, nestabilnih padina, od erozija, voda, poto¢nih dolina, od buke, klimatskih
promjena i sl.), a obuhvacaju i zastitne zelene povrsine uz infrastrukturne gradevine i ostale
kultivirane zelene povrSine

- smjestajne jedinice koje nisu povezane s tlom na ¢vrsti nacin su jedinice koje se postavljaju
u sklopu jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisti¢ke namjene i za Cije postavljanje
nije potrebna gradevinska dozvola

- prema ovom Pravilniku kampom se ne smatra pruzanje usluge smjestaja u domacinstvu na
smijestajnim jedinicama na otvorenom prostoru — usluge kampiranja u domacinstvu odredene
posebnim propisom

- odmoriSte za kamp prikolice i autodomove (kampere) je parkiraliSte koje je opremljeno da
zadovolji specifi¢ne zahtjeve vozila za kampiranje u prolazu

- hotel je gradevina jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisticke namjene koja se
planira i gradi u gradevinskom podrucju naselja (hotel bastina, difuzni hotel, hotel (s
depandansom), aparthotel (s depandansom), pansion, integralni hotel, ljecilisne vrste (s
depandansom), hotel posebnog standarda (s depandansom)) ili u izdvojenom gradevinskom
podru€ju izvan naselja (hotel (s depandansom), lje€ilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom))

- turisticko naselje je jedinstvena funkcionalna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene u sklopu
koje je moguce planirati hotel (s depandansom), ljeCilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom), vrsta smjestajne gradevine vile, s prate¢im sadrzajima

— adrenalinski park je posebna vrsta zabavnog parka namijenjenog rekreaciji i zabavi, a ureden
je na otvorenom i opremljen spravama (npr. vise¢i mostovi, mreze, uzad, poligoni s
preprekama, koloture, zidovi za slobodno penjanje, poligoni za paintball, zip line, spustalice i
sli¢na nepokretna ili prijenosna oprema projektirana isklju€ivo za rekreaciju i zabavu, a ne kao
sredstvo za prijevoz osoba)

- zabavni park je jedinstvena funkcionalna cjelina s uredenim i ogradenim otvorenim i
zatvorenim prostorima i gradevinama, opremljenim zabavnim sadrzajima i atrakcijama, a moze
biti organiziran i kao tematski park

- krajobraz, odnosno krajolik je odredeno podrucje, percipirano od Covjeka, Ciji je karakter
rezultat medusobnog djelovanja prirodnih i/ili ljudskih ¢&imbenika

— vidikovac je mjesto posebno uredeno za promatranje krajobraza
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- zona ekspozicije je podrucje odredeno prostornim planom, koje okruzuje kulturno dobro i za
koje se prostornim planom odreduju smjernice zastite, odnosno uvijeti ili zabrana gradnje i/ili
uredenja u svrhu sprje€avanja negativnog utjecaja na osobite vrijednosti kulturnog dobra

- zona posjetiteljske infrastrukture je zona organiziranog posjeta turista, odnosno prostorna
cjelina namijenjena uredenju povrsina i gradnji gradevina za potrebe posjecivanja i upravljanja
zasticenim podrucjem

- zona tradicijske izgradnje je podrucje tradicijskih naseobina i/ili gradevina izvan gradevinskih
podrucja usko povezanih s kontinuiranim povijesnim gospodarskim koristenjem poljoprivrednih
povrsina i mora (ribarstvo, sto¢arstvo, poljodjelstvo i maslinarstvo)

- povrSina unutarnjih voda je svaka prirodna ili umjetna vodena povrsina na kopnu, koja je
stalno ili povremeno pod vodom (vodotok, izvoriste, jezero, lokva, akumulacija, ribnjak, te
retencija, kanal i inundacija)

- povrSina infrastrukture je povrSina namijenjena gradnji i uredenju infrastrukturnih sustava
(prometnog, komunikacijskog, energetskog i vodnogospodarskog)

— manja infrastrukturna gradevina je gradevina i/ili uredaj infrastrukture u distribucijskoj mreZzi
(npr. trafostanica 10(20)/0,4kV, crpna i prepumpna stanica ili slicha gradevina koja je dio
distribucijske mreze infrastrukturnog sustava) koja se moze graditi i postavljati na prostorima,
odnosno povrSinama svih namjena odredenim prostornim planom, a u skladu s tehnoloskim
potrebama

— prometni sustav su povrSine namijenjene gradnji i uredenju cestovnog, Zeljeznickog,
pomorskog, rijeénog (jezerskog), zracnog, biciklistiCkog i pjeSackog prometa

- cesta drZavnog znacaja je cesta koja €ini sustav cestovnog prometa drZzavnog znacaja

- cesta podrucnog (regionalnog) znacaja je cesta koja Cini sustav cestovnog prometa
podru¢nog (regionalnog) znacaja

- cesta lokalnog znacaja je cesta koja Cini dio sustava cestovnog prometa lokalnog znacaja i
odreduju se prostornim planom uredenja grada, odnosno opc¢ine

- cesta je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu odreduje
gradevnom Cesticom (cestovnim zemljiStem), trasom ili koridorom

- staze su pjeSacke, biciklisticke, konijicke i slicne staze, izuzev staza za motorna vozila

— ZeljezniCka pruga je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu
odreduje gradevnom Cesticom (pruznim pojasom), trasom ili koridorom

- Zeljezni¢ka pruga za posebni promet je posebna vrsta zeljezniCke pruge u odnosu na
njegovu specificnu namjenu (zZeljezniCki industrijski kolosijek, turisti¢ki kolosijek, zeljeznicki
kolosijek u morskoj luci, luci unutarnjih voda ili u robnom terminalu i dr.)

- luka je povrsina odredena prostornim planom u sustavu pomorskog ili rijenog prometa,
odnosno prometa na unutarnjim vodama, koja obuhvaca izgradeni i uredeni, odnosno planiran
za gradnju, kopneni dio obale i pripadajuci akvatorij i namijenjena je luckim djelatnostima

- priveziste je gradevina (primjerice ponton, gat, mol, riva) namijenjena za privez plovila na
moru:

a) uz izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja ugostiteljsko-turistiCke namijene
(ponton, gat, mol) odnosno u sklopu tog izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja
ukoliko se planira kopneni dio privezista — riva

b) u svrhu akvakulture
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¢) u svrhu priveza na nenaseljene otoke i oto€ice

- urbano podrucje je gradevinsko podrucje naselja, u pravilu, centralnog srediSnjeg naselja
administrativne jedinice koja ima status grada po posebnom propisu.

2. Gradevine prema namjeni

- gradevina stambene namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom stanovanju
(tipologije propisane prostornim planom u odnosu na broj stanova, katnost, oblikovanje i sl.)

- gradevina stambeno-poslovne namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom
stanovanju i obavljanju djelatnosti sukladno prostornom planu giji sadrzaji, razinom buke i
emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete
stanovanja, rada i boravka na odnosnoj i susjednim gradevnim Cesticama i smatra se
gradevinom mjeSovite namjene

- gradevina javne i druStvene namjene odredena je zakonom kojim se ureduje prostorno
uredenje i ukljuCuje smjestaj i prate¢ih namjena sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina proizvodne namjene je gradevina gospodarske namjene namijenjena obavljanju
industrijskih, obrtnickih i/ili poljoprivrednih (preradivackih) djelatnosti te ostalih proizvodnih
djelatnosti, uklju€ujuéi i prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

— gradevina poljoprivredne namjene je gospodarska gradevina namijenjena obavljanju
poljoprivredne proizvodnje:

d) gradevina za uzgoj zivotinja

e) gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (voéa, povréa, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva

f) pomocéna gradevina u sklopu poljoprivrednih gospodarstava i

g) ostale gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje

- gradevina poslovne namjene je gradevina namijenjena obavljanju uredskih, servisnih,
usluznih (uklju€ujuci i ugostiteljskih), trgovackih i ostalih poslovnih djelatnosti, uklju€ujuéi i
prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina komunalno-servisne namjene je poslovna gradevina komunalnih poduzeéa s
odgovaraju¢im povrSinama, radionicama, spremistima i prostorima deponija (npr. soli za
posipanje prometnica) za potrebe komunalnih poduzeca, te reciklazna dvorista namijenjena
odvojenom prikupljanju i privremenom skladiStenju manjih koliCina posebnih vrsta otpada
sukladno posebnom propisu, reciklazna dvorista za gradevni otpad u svrhu obavljanja
djelatnosti sakupljanja, oporabe i zbrinjavanja gradevnog otpada i gradevine namijenjene
razvrstavanju, mehanickoj obradi i privremenom skladistenju gradevnog otpada, te gradevine
za potrebe zbrinjavanja zivotinja

- gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene je gradevina namijenjena obavljanju
gospodarskih djelatnosti ugostiteljstva i turizma (usluge smjestaja, prehrane, pi¢a i napitaka)
sukladno posebnim propisima, ukljuujuci i prateCe namjene sukladno Prilogu Il. ovoga
Pravilnika

- ugostiteljski sadrZaji podrazumijevaju zgrade bez smjestaja, odnosno poslovnu usluznu
namjenu (restorane, barove i sl.)

- gradevina mjeSovite namjene je gradevina unutar koje se uz primarne planira i jedna ili vise
sekundarnih namjena u skladu s ovim Pravilnikom

- infrastruktura je pojam odreden zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje
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— gradevina sportsko-rekreacijske namjene je gradevina namijenjena sportskim i rekreacijskim
aktivnostima, uklju€ujuci i pratece namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- prostori/gradevine za boravak osoblja/zaposlenih su prostori/gradevine u sklopu odabrane
primarne namjene, a koji se ne uracunavaju u smjestajni kapacitet odreden prostornim planom,
smjestaju iza glavne gradevine, a ne manje od 100 m od obalne crte i gdje ne postoji ugroza
za zdravlje osoblja i zaposlenih za vrijeme boravka (buka, zagadenje zraka i sl. prema
posebnim propisima).

3. Dijelovi i etaze zgrade

- etaZa je prostor podruma, suterena, prizemlja, kata, uvu€enog kata ili potkrovlja
- nadzemna etaZza je suteren, prizemlje, kat, uvuceni kat i potkrovlje
— podzemna etaza je podrum

- podrum (Po) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od
50 % svoga obujma u kona¢no uredeni teren

- suteren (S) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je ukopan do 50 % svoga obujma u
konac¢no uredeni teren

- prizemlje (P) je dio zgrade, odnosno gradevine €ija se razina zavrSne plohe konstrukcije
poda nalazi na koti kona¢no uredenog terena ili najvise 1,5 m iznad najnize kote konaéno
uredenog terena ili dio zgrade koji se nalazi iznad podruma i/ili suterena

- kat (K) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad prizemlja

- uvuceni kat (Uk) je najviSa etaza zgrade, odnosno gradevine oblikovana ravnim krovom Giji
zatvoreni ili natkriveni dio iznosi najviSe 75 % povrSine dobivene vertikalnom projekcijom svih
zatvorenih nadzemnih dijelova zgrade, odnosno gradevine, uvu€en obvezno s uli¢ne strane

- potkrovije (Pk) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad suterena, prizemlja ili
zadnjega kata i neposredno ispod kosog ili zaobljenog krova, €ija visina nadozida nije visa od
1,2 m mjereno od gornje kote medukatne konstrukcije, uz uvjet da se nagib krova zajedno s
visinom sljemena obvezno propisuje u prostornom planu ovisno o lokacijskim uvjetima

- galerija je prostor unutar jedne samostalne uporabne cjeline (stan, poslovni prostor, garaza
i sl.) i/ili funkcionalne jedinice (hotelska soba, apartman i sl.) odvojen zasebnim podom unutar
etaze, a njezina povrsina ne smije biti ve¢a od 75 % neto povrSine te etaze

- tehniCka etaza je prostor zgrade, odnosno gradevine namijenjen iskljuCivo smjestaju i
razvodu instalacija i/ili koji nije namijenjen boravku ljudi, odnosno smjestaju Zivotinja, biljaka i
stvari

- balkon je vanjski dio etaze zgrade, odnosno gradevine otvoren s najmanje dvije svoje strane,
a koji moze biti u ravnini dviju susjednih procelja te dijelom ili u potpunosti istaknut izvan
ravnina procelja zgrade/gradevine

- loda je vanjski dio etaZe zgrade, odnosno gradevine otvoren jednom svojom stranom

- terasa je otvoreni vanjski dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi uz ili na toj
zgradi/gradevini

- krovovi gradevina su: kosi krovovi (jednostresni, dvostresni, viSestreSni), ravni krovovi
(nagiba do 6 %), zaobljeni krovovi, krovovi nepravilnih geometrijskih oblika ili kombinacija
navedenih
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— krovna kucica je dio krovne konstrukcije potkrovlja, odnosno krovni istak, s otvorom istaknut
iznad ravnine krovne plohe

- istak procelja je zatvoreni unutarnji dio etaze kata istaknut u odnosu na ravninu procelja
zgrade/gradevine.

4. Zgrade prema smjestaju na gradevnoj cestici

- slobodnostojeca zgrada je zgrada koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne
Cestice ili koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne Cestice osim od regulacijske
linije na kojoj je izgradena

- poluugradena zgrada je zgrada kojoj se jedna bo¢na strana nalazi na granici gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- ugradena zgrada je zgrada kojoj se dvije bo¢ne strane nalaze na granicama gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- dvojna zgrada se sastoji od dvije zasebne poluugradene zgrade koje se naslanjaju jedna na
drugu

- niz je sklop zgrada na tri ili vise gradevne Cestice u nizu na kojima su krajnje poluugradene
zgrade, a izmedu njih jedna ili viSe ugradenih zgrada

- uglovnica je zgrada izgradena na gradevnoj Cestici s najmanje dvije regulacijske linije,
odnosno koja se nalazi na raskrizju ulica ili ulice, trga ili parka, a grani¢i s ulicom, trgom ili
parkom s najmanje dvije strane.

5. Prostorni pokazatelji
- koeficijent izgradenosti (kig) je odnos povrSine zemljiSta pod gradevinama i povrsine
gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti (kis) je odnos gradevinske (bruto) povrSine svih gradevina na
gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti nadzemno (kisn) je odnos gradevinske (bruto) povrsine nadzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti podzemno (kisp) je odnos gradevinske (bruto) povrsine podzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- zemljiste pod gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih dijelova gradevine na
gradevnu Cesticu, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine, osim balkona,
ukljucujuci i terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze

- gradevinska (bruto) povrSina (GBP) definirana je propisom koji ureduje nacin izraCuna
gradevinske (bruto) povrSine zgrade

- visina procelja (H) je visinska razlika najnize kote konac¢no uredenog terena uz procelje

gradevine i najviSe kote gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha
nadozida potkrovlja gradevine, na istom procelju gradevine

- ukupna visina (Huk) je visinska razlika najnize kote kona¢no uredenog terena uz procelje
gradevine i kote njezina najviSeg dijela

- kosi teren je teren prosjecnog nagiba veéeg od 12°
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- konacno uredeni teren je uredena povrSina Cestice (zemljana podloga, oploCenja i sl.) €ija
visinska kota, uz procelje gdje se odreduje visina zgrade, moze biti viSa maksimalno 1,5 m u
odnosu na visinsku kotu terena prije gradnje, a sve u svrhu oblikovanja terena. Pod konacno
uredenim terenom ne smatra se ulazna rampa najvece Sirine pro€elja 5,0 m za podzemnu ili
suterensku garaZzu, te vanjske stube najvece Sirine 1,50 m prislonjene uz gradevinu za potrebe
pristupa u podrumsku ili suterensku etazu.

(2) Pojmovi uporabljeni u ovom Pravilniku imaju znacenje odredeno propisima kojima se
ureduju upravna podrucja prostornog uredenja i gradnje, te posebnim propisima koji su od
utjecaja na prostorno uredenje i gradnju, ako ovim Pravilnikom nije propisano drukgdije.
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